
 

 

 

  

 
OCTOMBRIE 

2023 
  

PROIECTANT 

GENERAL: 

 

 

 

 

BENEFICIAR: 

 

 

 

 

S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

Strada Copăceni Nr. 3, Bl. L21, Sc. B, Et. 1, Ap.20, Sector 3, Municipiul București 

CUI: 3788398, J 40/11100/2017 

Tel.: + 40742.051.396 

e-mail: laura.tucan@gmail.com 

 

 

 

 

PRIMĂRIA COMUNEI GRĂDIȘTEA, JUDEȚUL ILFOV 

Strada Primariei, Nr. 29, Comuna Grădiștea, Județ Ilfov  

Tel.: 021.266.27.60, Fax: 021.266.20.09 

 

 

 

ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA 

GRĂDIȘTEA, JUDEȚUL ILFOV 
VOLUM I– MEMORIU GENERAL 

http://ro.wikipedia.org/wiki/Fi%C8%99ier:Coat_of_arms_of_Romania.svg


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
1 / 84 

FOAIE DE GARDĂ 

 

 

TITLU LUCRARE: Elaborare Plan Urbanistic General și Regulament 

Local de Urbanism – Comuna Grădiștea, Județul 

Ilfov 

 

AMPLASAMENT :      Comuna Grădiștea, Județul Ilfov 

 

PROIECT NR. :  1827/23.03.2021 

 

DATĂ ELABORARE: Octombrie 2023 

 

FAZA DE PROIECTARE : Plan Urbanistic General 

 

BENEFICIAR :     

 

Primăria comunei Grădiștea 

 

  SEMNĂTURI: 

PROIECTANT GENERAL:  S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

 

 

FIȘĂ DE RESPONSABILITĂȚI: 

 

ȘEF DE PROIECT: 

 

ÎNTOCMIRE PĂRȚI 

SCRISE și PĂRȚI 

DESENATE: 

 

 

Urb. Laura-Elena TUCAN  

 

Urb. Minerva CIOIU  

Urb. Tania DOBRE  

Urb.Antonia-Octavia 

PANAITESCU 

 

Urb. Elena – Cristina PELMUȘ  

 

 

 

 

 

 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
2 / 84 

 

 

BORDEROU 
 

 PIESE SCRISE 

1. FOAIE DE GARDĂ  

2. BORDEROU  

3. MEMORIU GENERAL  

4. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM  

 

 

 PIESE DESENATE 

PLANSA 1.1. - ÎNCADRAREA ÎN TERITORIU - Zonificarea funcțională a teritoriului 

administrativ; 

PLANȘA 2.1. - ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE – DISFUNCȚIONALITĂȚI; 

PLANȘA 2.2. - ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE - CĂI DE COMUNICAȚII; 

PLANȘA 3.1.0. - CONCEPT DE DEZVOLTARE 

PLANȘA 3.1.1 - REGLEMENTĂRI URBANISTICE  COMUNA GRĂDIȘTEA - Zonificare 

funcțională; 

PLANȘA 3.1.2 - REGLEMENTĂRI URBANISTICE  COMUNA GRĂDIȘTEA - Zonificare 

funcțională; 

PLANȘA 3.2.1. - REGLEMENTĂRI URBANISTICE  COMUNA GRĂDIȘTEA - Unități 

teritoriale de referință; 

PLANȘA 3.2.2. - REGLEMENTĂRI URBANISTICE  COMUNA GRĂDIȘTEA - Unități 

teritoriale de referință; 

PLANȘA 3.3.1. - REGLEMENTĂRI URBANISTICE  COMUNA GRĂDIȘTEA - Căi de 

comunicații; 

PLANȘA 3.3.2. - REGLEMENTĂRI URBANISTICE  COMUNA GRĂDIȘTEA - Căi de 

comunicații; 

PLANȘA 4.1.1. - REGLEMENTĂRI URBANISTICE  COMUNA GRĂDIȘTEA - Echipare 

edilitară - Alimentare cu apă și canalizare; 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
3 / 84 

PLANȘA 4.1.2. - REGLEMENTĂRI URBANISTICE  COMUNA GRĂDIȘTEA - Echipare 

edilitară - Alimentare cu apă și canalizare; 

PLANȘA 4.2.1. - REGLEMENTĂRI URBANISTICE  COMUNA GRĂDIȘTEA - Echipare 

edilitară – Telecomunicații; 

PLANȘA 4.2.2. - REGLEMENTĂRI URBANISTICE  COMUNA GRĂDIȘTEA - Echipare 

edilitară – Telecomunicații; 

PLANȘA 4.3.1. - REGLEMENTĂRI URBANISTICE  COMUNA GRĂDIȘTEA - Echipare 

edilitară - Alimentare cu energie electrică și gaze; 

PLANȘA 4.3.2. - REGLEMENTĂRI URBANISTICE  COMUNA GRĂDIȘTEA - Echipare 

edilitară - Alimentare cu energie electrică și gaze; 

PLANȘA 5.1.1. - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR COMUNA GRĂDIȘTEA; 

PLANȘA 5.1.2. - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR COMUNA GRĂDIȘTEA; 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
4 / 84 

CUPRINS  

CAPITOLUL I - INTRODUCERE ................................................................................................................... 11 

1.1. DATE DE RECUNOAȘTERE A P.U.G. ............................................................................................ 11 

1.2. OBIECTUL P.U.G. ............................................................................................................................. 11 

 Solicitări ale temei-program ................................................................................................................ 11 

 Prevederi ale programului de dezvoltare a localităţilor, iniţiat şi aprobat de Consiliul Local ............. 13 

 Ediţii anterioare ale P.U.G., modificări sau completări necesare ........................................................ 15 

1.3. SURSE DOCUMENTARE ................................................................................................................. 17 

 Lista studiilor şi proiectelor elaborate anterior P.U.G. ........................................................................ 17 

 Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu P.U.G. ...................................................... 17 

 Date statistice furnizate de Comisia Naţională de Statistică, surse judeţene sau locale....................... 18 

 Proiecte de investiţii elaborate în domeniu ce privesc dezvoltarea localităţilor componente Comunei 

Grădiștea ....................................................................................................................................................... 18 

 Suport topografic al P.U.G. ................................................................................................................. 18 

 Informații furnizate de Instituții Publice .............................................................................................. 19 

 Cadrul legal ......................................................................................................................................... 20 

CAPITOLUL II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII ........................................................................ 29 

2.1. EVOLUȚIE ......................................................................................................................................... 29 

 Evoluție istorică a teritoriului Județului Ilfov ...................................................................................... 29 

 Evoluție istorică a unității teritorial-administrativă a Comunei Grădiștea ........................................... 31 

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL ...................................................................................... 37 

 Caracteristicile reliefului ..................................................................................................................... 37 

 Rețeaua hidrografică ............................................................................................................................ 37 

 Clima ................................................................................................................................................... 38 

 Caracteristici geotehnice ...................................................................................................................... 39 

2.3. RELAȚII ÎN TERITORIU .................................................................................................................. 40 

 Planul de Amenajare al Teritoriului Național ...................................................................................... 40 

 Strategia de Dezvoltare Teritorială a României ................................................................................... 42 

 Planul de Amenajare al Teritoriului Județean Ilfov ............................................................................. 44 

 Planul de Amenajare al Teritoriului Județean Ialomița ....................................................................... 44 

 Planul de Mobilitate Urbană Durabilă București-Ilfov ........................................................................ 45 

 Strategia de Dezvoltare a Județului Ilfov – Orizont 2030 .................................................................... 47 

 Zona metropolitană București .............................................................................................................. 48 

 Conceptul Strategic București 2035 .................................................................................................... 49 

2.4. POTENȚIAL ECONOMIC ................................................................................................................. 53 

 Forța de muncă .................................................................................................................................... 54 

 Agricultura ........................................................................................................................................... 59 

 Prestări servicii și comerț..................................................................................................................... 59 

 Turism ................................................................................................................................................. 59 

2.5. POPULAȚIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE ȘI SOCIALE ............................................................ 60 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
5 / 84 

2.6. CIRCULAȚIA. ELEMENTE DE MOBILITATE URBANĂ EXISTENTE ...................................... 65 

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCȚIONALE. BILANȚ TERITORIAL .............................. 72 

 Intravilan existent ................................................................................................................................ 72 

 Caracteristici ale zonelor funcționale .................................................................................................. 73 

 Bilanț teritorial ..................................................................................................................................... 74 

2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE ..................................................................................................... 75 

 Risc seismic ......................................................................................................................................... 75 

 Risc de inundabilitate .......................................................................................................................... 76 

 Risc de instabilitate - prăbușiri de roci ................................................................................................ 77 

 Risc de eroziune................................................................................................................................... 77 

 Risc geotehnic ..................................................................................................................................... 77 

 Risc de incendiu................................................................................................................................... 77 

2.9. ECHIPARE EDILITARĂ ................................................................................................................... 78 

 Gospdărirea apelor ............................................................................................................................... 78 

 Alimentarea cu apă .............................................................................................................................. 79 

 Rețeaua de canalizare .......................................................................................................................... 79 

 Alimentare cu energie electrică ........................................................................................................... 80 

 Alimentare cu gaze naturale ................................................................................................................ 80 

 Telecomunicații ................................................................................................................................... 80 

 Gospodăria comunală .......................................................................................................................... 81 

2.10. PROBLEME DE MEDIU.................................................................................................................... 82 

 Cadru natural ....................................................................................................................................... 82 

 Resurse naturale ................................................................................................................................... 82 

 Monumente istorice înscrise în Lista Monumentelor Istorice.............................................................. 83 

 Zone de recreere, odihnă, agrement ..................................................................................................... 88 

 Obiective industriale și zone periculoase ............................................................................................. 88 

 Rețeaua principală de căi de comunicație ............................................................................................ 88 

 Depozitarea deșeurilor menajere ......................................................................................................... 89 

2.11. DISFUNCȚIONALITĂȚIȘI PRIORITĂȚI(LA NIVELUL TERITORIULUI ȘI LOCALITĂȚII); 

DIAGNOSTIC GENERAL ȘI PROSPECTIV ................................................................................................. 90 

 Disfuncționalități ................................................................................................................................. 90 

 Priorități ............................................................................................................................................... 91 

 Diagnostic prospectiv .......................................................................................................................... 93 

2.12. NECESITĂȚI ȘI OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI ................................................................................ 94 

CAPITOLUL III – PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICĂ ...................................................... 96 

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE - SINTEZĂ .................................................................................... 96 

 Studiu de fundamentare privind analiza factorilor interesați, anchete sociale ..................................... 96 

 Studiu de fundamentare privind evoluția socio-demografică .............................................................. 97 

 Studiu de fundamentare privind activitățile economice ....................................................................... 97 

 Studiu de fundamentare privind impactul schimbărilor climatice ....................................................... 99 

 Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic .......................................................................... 100 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
6 / 84 

 Studiu istoric de delimitare a zonelor protejate și de protecție a monumentelor ............................... 102 

 Studiu istoric de delimitare a siturilor arheologice și a zonelor lor de protecție ................................ 104 

 Studiu de fundamentare privind identificarea tipurilor de proprietate ............................................... 104 

 Studiu de fundamentare privind echiparea edilitară .......................................................................... 105 

 Studiu de fundamentare privind relațiile periurbane.......................................................................... 106 

3.2. EVOLUȚIE POSIBILĂ, PRIORITĂȚI ............................................................................................ 108 

 Strategia de Dezvoltare Spațială ........................................................................................................ 108 

 Politici de investiții publice necesare pentru implementare ............................................................... 109 

 Lista principalelor programe și proiecte de dezvoltare și restructurare ............................................. 109 

 Planul de acțiune pentru implementarea planului .............................................................................. 111 

3.3. OPTIMIZAREA RELAȚIILOR ÎN TERITORIU ............................................................................. 113 

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITĂȚILOR .............................................................................................. 113 

 Agricultura ......................................................................................................................................... 113 

 Prestări servicii şi comerţ................................................................................................................... 113 

 Turism ............................................................................................................................................... 113 

3.5. EVOLUȚIA POPULAȚIEI ............................................................................................................... 114 

 Varianta realistă – model de creştere tendenţială............................................................................... 114 

 Varianta optimistă – model de creştere raportat la tendinţele Judeţului Ilfov.................................... 115 

 Varianta pesimistă – model de creştere biologică .............................................................................. 116 

 Varianta luată în considerare în Planul Urbanistic General ............................................................... 116 

3.6. ORGANIZAREA CIRCULAȚIEI – ELEMENTE DE MOBILITATE URBANĂ PROPUSE ........ 118 

3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ. BILANȚ TERITORIAL ................... 120 

 Intravilan propus ................................................................................................................................ 120 

 Caracteristici ale zonelor funcționale ................................................................................................ 121 

 Bilanț teritorial ................................................................................................................................... 123 

3.8. MĂSURI ÎN ZONELE CU RISCURI NATURALE ........................................................................ 124 

 Risc de inundabilitate ........................................................................................................................ 124 

 Risc de instabilitate – prăbușiri de roci .............................................................................................. 124 

 Riscul antropic ................................................................................................................................... 124 

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE.................................................................................... 126 

 Gospdărirea apelor ............................................................................................................................. 126 

 Alimentarea cu apă ............................................................................................................................ 126 

 Canalizarea ........................................................................................................................................ 126 

 Alimentare cu energie electrică ......................................................................................................... 127 

 Telecomunicații ................................................................................................................................. 127 

 Alimentare cu gaze naturale .............................................................................................................. 127 

 Gospodăria comunală ........................................................................................................................ 128 

3.10. PROTECȚIA MEDIULUI................................................................................................................. 129 

3.11. REGLEMENTĂRI URBANISTICE ................................................................................................. 131 

 Soluția generală de organizare și dezvoltare a localităților ................................................................ 131 

 Organizarea căilor de comunicație .................................................................................................... 131 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
7 / 84 

 Destinația terenurilor, zonele funcționale rezultate ........................................................................... 131 

 Zonele de protecție – interdicții temporare și definitive de construire .............................................. 131 

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ ........................................................................................ 133 

CAPITOLUL IV – CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE ............................................................... 137 

4.1 CORELAREA DEZVOLTĂRII UNITĂŢII ADMINISTRATIV TERITORIALE DE BAZĂ CU 

LOCALITĂŢILE ÎNVECINATE ................................................................................................................... 137 

4.2 POSIBILITĂŢI DE RELANSARE SOCIO-ECONOMICĂ ............................................................. 137 

4.3 CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENŢIE (OPERAŢIUNI URBANISTICE) DEPENDENTE 

DE NECESITĂŢILE POPULAŢIEI .............................................................................................................. 138 

4.4 CONSTRÂNGERI ALE DEZVOLTĂRII SPAŢIALE A COMUNEI ............................................. 139 

 

 

 

 

 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
8 / 84 

LISTĂ FIGURI 
 

Figură 1 - Împărțirea administrative-teritorială a Județului Ilfov în anul 1895 – Plasa 

Mostiștea .................................................................................................................................. 31 

Figură 2 – Țările Române în sec. al XIV-lea – prima jumătate a sec. al XV-lea ..................... 34 

Figură 3 - Zonă din Muntenia prezentată în Hartalui C.M. Roth,1783, publicată la Padova 

“Carte spéciale de la Principauté de Valaquie“ ........................................................................ 35 

Figură 4 – Încadrarea Comunei Grădiștea în prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului 

Național – Secțiunea IV – Rețeaua de localități ....................................................................... 40 

Figură 5 - Încadrarea Comunei Grădiștea în prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului 

Național – Secțiunea I – Rețele de transport ............................................................................ 41 

Figură 6– Încadrarea Comunei Grădiștea în prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului 

Național – Secțiunea I – Rețele de căi ferate............................................................................ 41 

Figură 7 - Prevederi ale Planului de Mobilitate Urbană Durabilă pentru Regiunea București-

Ilfov .......................................................................................................................................... 46 

Figură 8 - UAT-urile incluse în propunerea pentru Zona Metropolitană București în funcție de 

scorul de integrare .................................................................................................................... 49 

Figură 9 – Policentralitate – Potențiali poli urbani .................................................................. 50 

Figură 10 - Ținte strategice pentru dezvoltarea Bucureștiului ................................................. 52 

Figură 11 - Distribuţia procentuală a întreprinderilor din Comuna Grădiştea în raport cu 

domeniile CAEN ...................................................................................................................... 54 

Figură 12 – Structura  ocupaţională a populaţiei din Judeţul Ilfov la nivel de localităţi 

componente .............................................................................................................................. 56 

Figură 13 – Populaţia activă din Comuna Grădiştea, ca procent din populaţia totală a 

localităţii ................................................................................................................................... 57 

Figură 14 – Numărul de salariaţi din Comuna Grădiştea, ca procent din populaţia activă a 

localităţii ................................................................................................................................... 57 

Figură 15 – Şomeri înregistraţi în Comuna Grădiştea, ca procent din populaţia activă a 

localităţii ................................................................................................................................... 58 

Figură 16 - Evoluţia numărului de locuitori cu domiciliul în comuna Grădiștea..................... 60 

Figură 17 - Piramida vârstelor 2011 -2020- raportat la 1000 de locuitori ............................... 61 

Figură 18 - Evoluția ratei migrației în comuna Grădiștea (stabiliri și plecări cu domiciliul) .. 62 

Figură 19 - Evoluția ratei sporului natural în comuna Grădiștea, Județul Ilfov ....................... 63 

Figură 20 – Rețeaua stradală la nivel regional – drumuri naționale și autostrăzi în proximitate 

(stânga) ; drumuri județene și legătura între sate ..................................................................... 66 

Figură 21 – Rețeaua stradală la nivel local .............................................................................. 67 

Figură 22 – Tipologii de intersecții ce se regăsesc la nivelul comunei Grădiștea.................... 67 

Figură 23 – Starea tehnică a drumurilor ................................................................................... 69 

Figură 24 - Traseul și stațiile transportului public și razele de deservire ale acestora (500m) 70 

Figură 25 – Trupurile de intravilan existent din Comuna Grădiștea, Județ Ilfov ..................... 72 

Figură 26 – Macrozonarea seismică a României S.R.1100/1-93 ............................................. 75 

Figură 27 – Cod de proiectare seismică – valoare de vârf a accelerației terenului .................. 76 

Figură 28 – Cod de proiectare seismică – perioada de colț a spectrului de răspuns ................ 76 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
9 / 84 

Figură 29 – Planșa nr. IF-GRD-CLR7-PT+DE-SH-2 – Schema hidraulică – sistem de 

canalizare menajeră .................................................................................................................. 80 

Figură 30 – Aria naturală protejată ROSPA0044 Grădiştea-Căldăruşani-Dridu ..................... 88 

Figură 31 – Trupurile de intravilan propus din Comuna Grădiștea, Județ Ilfov .................... 120 

Figură 32 – Obiective de utilitate publică în Comuna Grădiștea, Județ Ilfov ........................ 135 

 

 

 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
10 / 84 

LISTĂ TABELE 

Tabel 1 – Lista Planurilor Urbanistice Zonale și de Detaliu realizate în perioada 2003-2020, în 

Comuna Grădiștea .................................................................................................................... 15 

Tabel 2 - Populaţia activă din populaţia totală a Comunei Grădiştea ...................................... 54 

Tabel 3 – Populaţia totală, populaţia activă – Comunei Grădiştea .......................................... 59 

Tabel 4 – Bilanțul teritorial al folosințelor terenurilor din intravilanul și extravilanul existent 

al Comunei Grădiștea, Județ Ilfov ............................................................................................ 73 

Tabel 5 – Bilanțul teritorial al intravilanului existent al Comunei Grădiștea, Județ Ilfov ....... 74 

Tabel 6 – Lățimea zonei de protecție a cursurilor de apă, digurilor, canalelor, barajelor și altor 

lucrări hidrotehnice .................................................................................................................. 78 

Tabel 7 - Lista monumentelor istorice din comuna Grădiștea, conform L.M.I. aprobată cu 

Ordonanța nr. 2.828 din 2015 ................................................................................................... 83 

Tabel 8 - Lista siturilor arheologice din comuna Grădiștea, conform L.M.I. aprobată cu 

Ordonanța nr. 2.828 din 2015 ................................................................................................... 84 

Tabel 9 - Lista siturilor arheologice din comuna Grădiștea înscrise în Repertoriul Arheologic 

Național .................................................................................................................................... 85 

Tabel 10 - Lista siturilor arheologice din comuna Grădiștea propuse spre clasare .................. 86 

Tabel 11 -  Prognoza populaţiei, folosind modelul creşterii tendenţiale prin luarea în 

considerare a sporului mediu anual total (spor natural şi migratoriu) .................................... 114 

Tabel 12 - Prognoza populaţiei comunei Grădiştea pentru orizontul de timp 2030, utilizând 

modelul de creştere tendenţială .............................................................................................. 115 

Tabel 13 – Bilanțul teritorial al folosințelor terenurilor din intravilanul și extravilanul propus 

al Comunei Grădiștea, Județ Ilfov .......................................................................................... 121 

Tabel 14 – Bilanțul teritorial propus al intravilanul Comunei Grădiștea, Județ Ilfov ............ 123 

 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
11 / 84 

MEMORIU GENERAL 
 

CAPITOLUL I - INTRODUCERE 
 

1.1. DATE DE RECUNOAȘTERE A P.U.G. 

Denumirea lucrării Actualizare Plan Urbanistic General și Regulament Local de 

Urbanism – Comuna Grădiștea, Județul Ilfov 

Beneficiar Primăria Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

Proiectant general S.C. LOGIC PLAN S.RL. S.R.L. 

Număr proiect 1827 / 23.03.2021 

Specialiști – 

coordonatori Studii de 

fundamentare 

S.C. KAD PROJECT SOLUTIONS S.R.L. – Ing. Ștefan-

Cristian GEORGESCU 

S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L. – Ing. Geolog Mihai-

Alexandru SAMOILĂ 

S.C. LOGIC PLAN S.R.L Urb. Laura Elena TUCAN - 

Specialist atestat Ministerul Culturii nr. 736 S/25.02.2022; 

 Raluca Kogălniceanu arheolog expert 

Data elaborării Octombrie 2023 

 

 

1.2. OBIECTUL P.U.G. 

▪ Solicitări ale temei-program 

Prezenta documentaţie de urbanism a fost inițiată de Primăria Comunei Grădiștea – 

Județul Ilfov, care, prin procedura de achiziție publică, a solicitat Actualizarea Planului 

Urbanistic General și Regulamentul Local de Urbanism pentru Comuna Grădiștea, Județul 

Ilfov.  

Conform cerințelor achizitorului, care, odată cu semnarea contractului au devenit temă de 

proiectare, prin prezenta lucrare se dorește: 

o Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Grădiștea, rectificarea pe 

limită de proprietate a intravilanului existent, corelarea cu noile dezvoltări realizate 

prin Planurile Urbanistice Zonale, precum și asigurarea extinderii intravilanului, în 

vederea dezvoltării localității; 

o Realizarea studiilor de fundamentare:  

- Studiu de fundamentare Reambularea Topografică; 

- Studiu de fundamentare geotehnic; 

- Studiu de fundamentare privind relațiile periurbane; 

- Studiu de fundamentare privind mobilitatea și transporturile; 

- Studiu de fundamentare privind organizarea circulațiilor și transporturilor; 

- Studiu de fundamentare privind protecția mediului, riscuri naturale și 

antropice; 
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- Studiu de fundamentare privind impactul schimbărilor climatice; 

- Studiu istoric general; 

- Studiu Arheologic; 

- Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico-edilitară; 

- Studiu de fundamentare privind analiza factorilor interesati, anchete sociale; 

- Studiu de fundamentare privind privind evoluția activităților economice; 

- Studiu de fundamentare privind evoluția socio-demografică. 

o Analiza situației existente – analiza situației topografice și a situației juridice a 

terenurilor, analiza situației geotehnice-hidrogeologice a amplasamentului, evoluția 

și potențialul de dezvoltare ale zonei, ocuparea terenurilor, circulația, analiza de 

mediu,echiparea edilitară; 

o Realizarea diagnozei; 

o Elaborarea de propuneri și reglementări. 

De asemenea, conform Ghidului privind Metodologia de elaborare și conținutul cadru 

al Planului Urbanistic General, aprobat prin Ordinul nr. 13N/10.03.1999, Planul Urbanistic 

General este principalul instrument de planificare operațională și are caracter director și 

strategic, dar și de reglementare. Astfel scopul P.U.G. este: 

o să stabilească direcțiile, prioritățile și reglementările de amenajare a teritoriului și 

dezvoltare urbanistică a localităților; 

o să asigure utilizarea rațională și echilibrată a terenurilor necesare funcțiunilor 

urbanistice; 

o să se marcheze și să se precizeze zonele cu riscuri naturale (alunecări de teren, 

inundații, neomogenități geologice, reducerea vulnerabilității fondului construit 

existent); 

o să se evidențieze fondul construit valoros și să se precizeze modul de valorificare a 

acestuia în folosul comunei; 

o să se asigure creșterea calității vieții, cu precădere în domeniile locuirii și serviciilor; 

o să se asigure fundamentarea realizării unor investiții de utilitate publică; 

o să se asigure suportul reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism și 

autorizațiilor de construire; 

o să se asigure corelarea intereselor colective cu cele individuale în ocuparea spațiilor. 

De asemenea, obiectivele urmărite prin P.U.G. sunt: 

o optimizarea relațiilor localităților cu teritoriul lor administrativ și județean; 

o valorificarea potențialului natural, economic și uman; 

o organizarea și dezvoltarea căilor de comunicație; 

o stabilirea și delimitarea teritoriului intravilan; 

o stabilirea și delimitarea zonelor construibile; 

o stabilirea și delimitarea zonelor cu interdicție temporară sau definitivă de construire; 

o stabilirea și delimitarea zonelor protejate și de protecție a acestora; 

o modernizarea și dezvoltarea echipării edilitare; 

o evidențierea deținătărilor terenurilor din intravilan; 
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o stabilirea obiectivelor de utilitate publică; 

o stabilirea modului de utilizare a terenurilor și condițiilor de conformare și realizare 

a construcțiilor. 

Studiul de faţă precum şi propunerile de soluţionare a acestor categorii de probleme 

oferă instrumentele de lucru necesare atât elaborării, aprobării cât şi aplicarii prevederilor 

Planului Urbanistic General. 

După avizarea și aprobarea conform legislației în vigoare, P.U.G. și R.L.U. aferent devin 

acte de autoritate ale administrației publice locale pentru terenul studiat. 

▪ Prevederi ale programului de dezvoltare a localităţilor, iniţiat şi aprobat de Consiliul 

Local 

În vederea asumării de către autoritatea locală a responsabilității dezvoltării unitare și pe 

termen lung a Comunei Grădiștea, a fost elaborată Strategia de Dezvoltare Locală a Comunei 

Grădiștea, județ Ilfov 2021 – 2027. 

Obiectivele Specifice ale Strategiei de Dezvoltare Locală a comunei 

OS1: Îmbunătățirea condițiilor de viață ale populației comunei prin asigurarea accesului 

la utilitățile de bază, dezvoltarea infrastructurii de transport și crearea de noi locuri de muncă; 

OS2: Creștere economică prin atragerea de noi investitori în agricultură, servicii și turism, 

prin valorificarea oportunităților de atragere a fondurilor nerambursabile și prin creșterea 

gradului de pregătire a resurselor umane la nivel local; 

OS3: Oferirea de oportunități pentru intervenția sectorului privat în dezvoltarea durabilă 

a comunei, fie sub forma investițiilor directe în proiecte individuale, fie sub forma 

parteneriatelor sau consultărilor permanente între parteneri; 

OS4: Sprijinirea transformărilor din învățământul local și îmbunătățirea calității actului 

didactic și a condițiilor de derulare a acestuia, prevenirea și combaterea abandonului școlar și 

promovarea conceptului de învățare continuă, astfel încât toate categoriile socio-profesionale și 

de vârstă să participe și să se identifice cu comunitatea; 

OS5: Îmbunătățirea accesului la bunăstare al grupurilor dezavantajate, inclusiv prin 

dezvoltarea infrastructurii sociale de bază, prin creșterea calității și diversității serviciilor 

medicale și prin digitalizarea întregului sector public, ca un demers premergător tranziției către 

smart village; 

OS6: Garantarea protecției factorilor de mediu și utilizarea eficientă a resurselor naturale 

locale. 

Pentru atingerea obiectivelor specifice, au fost propuse următoarele proiecte pentru 

perioada 2021-2027: 

• Construire hală agroalimentară; 
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• Lucrări de reabilitare termică și creștere eficiență energetică, gestionarea inteligentă a 

energiei pentru Școala Gimnazială Grădiștea; 

• Lucrări de reabilitare termică și creștere eficiență energetică, gestionarea inteligentă a 

energiei pentru Grădinița cu program prelungit Grădiștea; 

• Construirea unei clădiri în curtea Școlii Gimnaziale Grădiștea, cu destinația ,,After 

School”; 

• Construirea unei clădiri în curtea Școlii Gimnaziale Grădiștea - Secția Sitaru, cu 

destinația de creșă; 

• Modernizare și dotare laboratoare de informatică și de științe în cadrul Școlii 

Gimnaziale Grădiștea; 

• Modernizare și dotare săli de sport în incinta unităților de învățământ; 

• Înființare Școală de Vară pentru pre(școlari) și elevi Comuna Grădiștea; 

• Construirea și înființarea unui centru recreațional pentru toate vârstele; 

• Lucrări de reabilitare, modernizare și dotare a dispensarului comunal; 

• Construirea de locuințe sociale pentru tineri și de necesitate; 

• Creșterea gradului de colectare selectivă a deșeurilor menajere și industriale, prin 

dotarea cu echipamente specifice; 

• Achiziție echipamente individuale de compostat; 

• Lucrări de reabilitare termică și creștere eficiență energetică la Clădirea Primăriei; 

• Lucrări de reabilitare termică și creștere eficiență energetică la Clădirea Căminului 

cultural; 

• Achiziționarea și instalarea de panouri fotovoltaice pentru clădirile publice; 

• Implementarea sistemului de canalizare, în com. Grădiștea; 

• Extinderea sistemului de iluminat public; 

• Extindere rețelei de alimentare cu curent electric; 

• Înființarea unui centru pentru dezvoltarea și practicarea competențelor digitale pentru 

locuitorii comunei; 

• Asigurarea accesului la servicii de internet wireless pe raza localității; 

• Extinderea infrastructurii de utilități publice, în urma reactualizării P.U.G. Comuna 

Grădiștea; 

• Actualizarea înscrisurilor în cărțile funciare, cadastrarea și cartografierea GIS a 

terenurilor și imobilelor; 

• Achiziție utilaje multifuncționale pentru administrarea domeniului public; 

• Achiziționarea și dotarea instituțiilor publice cu echipamente pentru situații de urgentă; 

• Amenajarea unui parc, prevăzut cu teren de sport, locuri de joacă și spații verzi;  

• Amenajarea de trasee turistice și eco-turistice către obiectivele turistice; 

• Înființare zone verzi; 

• Amenajare parc primărie; 

• Dotarea zonelor verzi și parcurilor cu mobilier urban; 

• Valorificarea eco-turistică a sitului Natura 2000 pe raza localității Grădiștea; 
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• Reparația și reabilitarea bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului” - Măxineni - Parohia 

Grădiștea. Monument istoric categoria B; 

• Reparația și reabilitarea bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului” - Chilia Grecii de 

Mijloc. Monument istoric categoria B; 

• Reabilitarea și promovarea monumentelor istorice existente în comuna Grădiștea și 

includerea lor în circuite turistice; 

• Reabilitarea și modernizarea bazei sportive și a sălii de sport; 

• Construire bazin de înot în Comuna Grădiștea; 

• Amenajare zonă de camping în proximitatea Lacului Căldărușani; 

• Construirea unui centru cultural; 

• Modernizare și reabilitare drumuri comunale; 

• Reabilitarea și modernizarea sistemelor de preluare a apelor pluviale pe străzile 

comunale; 

• Construirea de stații de încărcare EV pentru mașini; 

• Amenajare piste pentru biciclete în Comuna Grădiștea; 

• Achiziție microbuze ecologice pentru transport elevi; 

• Cursuri de formare pentru persoanele neocupate, în scopul creșterii adaptabilității 

acestora la cerințele pieței muncii; 

• Digitalizarea și transparentizarea activității autorității publice locale Comuna 

Grădiștea; 

• Implementarea măsurilor prevăzute în Strategia Națională Anticorupție; 

• Elaborarea Strategiei privind Egalitatea de Gen. 

▪ Ediţii anterioare ale P.U.G., modificări sau completări necesare 

Planul Urbanistic General al Comunei Grădiștea, proiect nr. 41/decembrie 1995, a fost 

elaborat de către Urbanproiect si aprobat cu Hotarârea de Consiliu Local al Comunei Grădiștea 

nr. 24/06.10.2011, având Hotărârea de prelungire a valabilității nr. 38/23.12.2014. În afară de 

Planul Urbanistic General, pe teritoriul Comunei Grădiștea, au mai fost elaborate alte 7 

documentații de urbanism de tip P.U.Z. și o documentație de urbanism de tip P.U.D: 

Tabel 1 – Lista Planurilor Urbanistice Zonale și de Detaliu realizate în perioada 2003-2023, în Comuna 

Grădiștea  

Nr. 

Crt. 

Denumire 

P.U.Z./P.U.D. 

Amplasament Suprafața H.C.L. 

1.  P.U.D. Fabrica de 

lapte 

Sat Sitaru com. Grădiștea 

Tarla 4 Parcela 68 nr. 

cad. 453/1 

6357,00 mp 21/19.09.2006 

2.  P.U.Z. Locuințe de 

vacanță 

Sat Sitaru com. Grădiștea 

Tarla 13 Parcela 17 

10000,00 mp 13/27.08.2003 

3.  P.U.Z. Construire 

locuință P+2E, anexe, 

anexe gospodărești 

Sat Grădiștea com. 

Grădiștea Tarla 48 

Parcela A164/1, 

47468,00 mp  45/28.08.2018 
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A164/1/2, A164 nr. cad. 

52735 

4.  P.U.Z. Ansamblu 

locuințe S+P+1E +M 

Sat Grădiștea com. 

Grădiștea Tarla 102, 

Parcela 1535 

5498,13 mp 19/10.08.2009 

 

5.  P.U.Z. Ansamblu 

locuințe individuale 

S+P+2 

Sat Grădiștea Grădiștea 

com. Grădiștea Tarla 5 

Parcela 30 

12.000 mp 17/20.07.2009 

6.  P.U.Z. Construire 

locuință P+1E+M 

Sat Grădiștea com. 

Grădiștea Tarla 11, 

Parcela 42/2 Parcela 42/5 

lot 1 lot 3 nr. cadastral 

52659 

4000,00 mp 24/27.05.2020 

7.  P.U.Z. Ansamblu 

Locuințe individuale și 

funcțiuni 

complementare 

P+1+M 

Sat Grădiștea com. 

Grădiștea Tarla 2, 

Parcela 14/1 - Strada 

Lalele 

 

96.000,00 mp 

 

 

 

- P.U.D. Fabrica de lapte din 2006 

- P.U.Z. Locuințe de vacanță din 2003 

- P.U.Z. Construire locuință P+2E, anexe, anexe gospodărești din 2018 

- P.U.Z. Ansamblu locuințe S+P+1E +M din 2009 

- P.U.Z. Ansamblu locuințe individuale S+P+2 din 2009 

- P.U.Z. Construire locuință P+1E+M din 2020 

- P.U.Z. Ansamblu Locuințe individuale și funcțiuni complementare P+1+M 

Totodată, conform solicitărilor Primăriei Comunei Grădiștea, Planul Urbanistic General 

aflat în vigoare, va fi modificat prin extinderea intravilanului în vederea introducerii unor 

terenuri ce vor contribui la dezvoltarea viitoare a localității, dar în mod special pentru a-l 

rectifica pe limită de proprietate.  
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1.3. SURSE DOCUMENTARE 

▪ Lista studiilor şi proiectelor elaborate anterior P.U.G. 

o Planul de Amenajare a Teritoriului Național – elaborator I.N.C.D. URBAN PROIECT: 

- Secțiunea I  - Rețele de transport: aprobată cu Legea 363/21.09.2006; 

- Secțiunea II – Apa: aprobată cu Legea 171/24.11.1997; 

- Secțiunea III – Zone protejate: aprobată cu Legea nr. 5/6.03.2000; 

- Secțiunea IV – Rețeaua de localități: aprobată cu Legea nr. 351/6.07.2001 cu 

completările și modificările ulterioare; 

- Secțiunea V –Zone de risc natural: aprobată cu Legea nr. 575/22.10.2001; 

- Secțiunea VI –Zone cu resurse turistice: aprobată cu Legea nr. 190/26.05.2009 

pentru aprobarea O.U.G. nr. 142/2008; 

o Planul de Amenajare a Teritoriului Județean Ilfov – proiect nr. 7 / 2003, elaborator 

I.N.C.D. URBAN PROIECT;   

o Strategia de Dezvoltare Durabilă pentru perioada 2021-2027 a Comunei Grădiștea, 

Județul Ilfov;  

o Planul Urbanistic General al Comunei Grădiștea, proiect nr. 200/00, elaborat de către 

URBAN PROIECT și aprobat cu Hotărârea de Consiliu Local al Comunei Grădiștea cu 

Nr. 89 din 17.12.2001; 

o Plan de analiză și acoperire a riscurilor – Județul Ilfov – Comitetul Județean pentru 

Situații de Urgență Ilfov; 

▪ Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu P.U.G. 

o Reambulare topografică – elaborator Ing. Cristian GEORGESCU; 

o Studiu de fundamentare geotehnic – elaborator S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L; 

o Studiu de fundamentare privind relațiile periurbane – elaborator S.C LOGIC PLAN 

S.R.L.; 

o Studiu de fundamentare privind mobilitatea și transporturile – elaborator S.C LOGIC 

PLAN S.R.L.; 

o Studiu de fundamentare privind organizarea circulațiilor și transporturilor – elaborator 

S.C LOGIC PLAN S.R.L.; 

o Studiu de fundamentare privind protecția mediului, riscuri naturale și antropice – 

elaborator S.C LOGIC PLAN S.R.L.; 

o Studiu de fundamentare privind impactul schimbărilor climatice – elaborator S.C 

LOGIC PLAN S.R.L.; 

o Studiu istoric general - elaborator S.C LOGIC PLAN S.R.L., Urb. Laura Elena TUCAN 

- Specialist atestat Ministerul Culturii nr. 736 S/25.02.2022; 

o Studiu Arheologic - elaborator  Raluca Kogălniceanu arheolog expert; 

o Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate asupra terenurilor - elaborator 

S.C LOGIC PLAN S.R.L.; 

o Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico-edilitară - elaborator S.C LOGIC 

PLAN S.R.L.; 
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o Studiu de fundamentare privind analiza factorilor interesati, anchete sociale - 

elaborator S.C LOGIC PLAN S.R.L., coordonator Urb. dr. sociolog Andreea 

ACASANDRE; 

o Studiu de fundamentare privind privind evoluția activităților economice - elaborator 

S.C LOGIC PLAN S.R.L., coordonator Urb. dr. sociolog Andreea ACASANDRE; 

o Studiu de fundamentare privind evoluția socio-demografică - elaborator S.C LOGIC 

PLAN S.R.L., coordonator Sociolog Simona ZĂRNESCU-BRANIȘTE; 

▪ Date statistice furnizate de Comisia Naţională de Statistică, surse judeţene sau locale 

În vederea realizării analizei situației existente (a datelor demografice, a datelor 

economice etc.), au fost consultate date statistice la nivelul Comunei Grădiștea și a Județului 

Ilfov, puse la dispoziția populației prin intermediul site-ului www.insse.ro. 

Datele utilizate sunt atât de la Recensământul din 2011, cât și din anii precedenți și 

ulteriori. Datele statistice utilizate de pe site-ul www.insse.ro au fost: 

- Populația și structura demografică – populația după domiciliu la 1 ianuarie pe grupe de 

vârstă și sexe; 

- Mișcarea naturală a populației – Născuți vii; 

- Mișcarea migratorie a populației – Stabiliri de reședință; 

- Mișcarea migratorie a populației – Stabiliri cu domiciliul; 

- Mișcarea migratorie a populației – Plecări cu domiciliul; 

 

▪ Proiecte de investiţii elaborate în domeniu ce privesc dezvoltarea localităţilor 

componente Comunei Grădiștea 

• Sistem centralizat de alimentare cu apă în scop potabil și menajer în comuna 

Grădiștea, județul Ilfov; 

• Sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere și stație de epurare a 

efluentului uzat menajer în comuna Grădiștea, județ Ilfov; 

• Proiectul Asociației de Dezvoltare Intercomunitară de Transport Public București-

Ilfov. 

▪ Suport topografic al P.U.G. 

Prezentul Plan Urbanistic General a fost elaborat pe suportul topografic actualizat, 

întocmit de S.C. KAD PROJECT SOLUTIONS S.R.L. – Ing. Ștefan-Cristian 

GEORGESCU. Reambularea topografică ce a constituit baza P.U.G.-ului, a fost realizată prin 

georeferențierea planurilor cadastrale, a planurilor parcelare și a ortofotoplanului, informații 

deținute de Primăria Comunei Grădiștea și furnizate de către O.J.C.P.I. Ilfov cât și prin vizite 

pe teren, în vederea actualizării acestor planuri. De asemenea, au fost incluse și cadastrele 

existente în baza de date Eterra a Agenției Naționale de Cadastru și Publicitate Imobiliară. 
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▪ Informații furnizate de Instituții Publice 

Pe lângă informațiile publice existente pe site-urile oficiale ale instituțiilor publice, în 

urma solicitărilor adresate către și de către Primăria Comunei Grădiștea, au fost furnizate 

următoarele adrese: 

• Societatea Națională de Transport Gaze Naturale „Transgaz” S.A., prin adresa 

81431/26.10.2021, a transmis că pe teritiroiul comunei Grădiștea nu sunt conducte sau anexe 

ale acestora aflate în proprieteatea S.N.T.G.N. 

 

• S.C. Apă-Canal Ilfov S.A., prin adresa 5998/14.02.2022, a transmis că pe teritiroiul comunei 

Grădiștea există rețea de apă potabilă aferentă sistemului public UAT Grădiștea și condițiile 

pentru începerea noilor lucrări cu respectarea distanțelor de siguranță. 

• S.C. Apă-Canal Ilfov S.A., prin adresa 5999/14.02.2022, a transmis că pe teritiroiul comunei 

Grădiștea nu există rețea de canal aferentă sistemului public UAT Grădiștea. 

 

• Societatea Administrată în Sistem Dualist Transelectrica, prin adresa 10546/03.11.2021, a 

transmis ca amplasamentul obiectivului analizat nu este situat în zone în care există rețea de 

fibră optică (FO) din gestiunea CNTEE „Transelectrica” S.A. 

 

• S.C. Telekom Romania Communications S.A., prin adresa 100/05/03/01/0638 din 

07.03.2022, a transmis un plan de situație pe care au fost figurate informativ instalațiile de 

telecomunicații existente (canalizații telefonice, cabluri cu fibră optică, cablu tc. interurbane 

în săpătură, cabluri tc. aeriene montane pe stâlpi). 

 

• Premier Energy, prin adresa 5447/22.11.2021, a transmis că lucrările propuse nu afectează 

rețeaua de distribuție a gazelor naturale. 

 

• E-Distribuție Muntenia S.A., prin adresa 09137650 din 06.12.2021, a transmis ca 

amplasamentul propus prezinta puncte comune (paralelisme si intersectii) cu retelele noastre 

energetice, respectiv liniile electrice subterane LES 0.4 kV si LES 20 kV si liniile electrice 

aeriene LEA 0.4 kV si LEA 20 kV. Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate 

informativ. 

• Agenția Națională pentru Resurse Minerale Cabinet Președinte, prin adresa 3462 din 

02.06.2021, a transmis ca pe teritoriul comunei Grădiștea nu sunt instituite perimetre de 

protecție hidrogeologică, perimetrul active, dar se suprapune perimetrului petrolier activ 

pentru explorare, dezvoltari, exploatare petrolieră MUNTENIA NORD EST RG 06. 

 

• Ministerul Afacerilor Interne Direcția Generală Logistică, prin adresa 557.376 din 

08.06.2021, a transmis că pe teritoriul administrativ al comunei Grădiștea se găsește postul 

de poliție comunal, aflat în proprietatea publică a statului, și trebuie încadrat la „Zonă cu 

destinație specială”. 
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▪ Cadrul legal 

Prezentul Plan Urbanistic General are la bază Ordinul 13N / 10.03.1999 pentru aprobarea 

Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul-cadru al Planului Urbanistic General, 

precum și următoarele legi modificate şi completate ulterior: 

➢ Acte normative în domeniul amenajării teritoriului și urbanismului: 

o Legea 350 din 6.07.2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările 

și completările ulterioare; 

o H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu 

modificările și completările ulterioare;  

o Ordinul MDRAP 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și 

actualizare a documentațiilor de urbanism; 

o Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului Național: 

- Secțiunea I  - Căi de comunicație: Legea 363/21.09.2006; 

- Secțiunea II – Apa: Legea 171/4.11.1997, modificată prin Legea nr. 20 din 

11.01.2006; 

- Secțiunea III – Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000; 

- Secțiunea IV – Rețeaua de localități: Legea nr. 351/6.07.2001 cu modificările și 

completările ulterioare; 

- Secțiunea V – Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001, modificată prin 

Ordonața de Urgență nr. 49 din 31.08.2016; 

- Secțiunea VI – Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 pentru 

aprobarea O.U.G. nr. 142/2008; 

o Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N din 10.04.2000, pentru aprobarea reglementării tehnice 

"Ghid privind elaborarea şi aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ 

G.M.-007 – 2000; 

o Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare  a 

teritoriului și de urbanism; 

 

o Hotârârea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind 

exigențele minime de conținut ale documentațiilor de amenajarea teritoriului şi 

urbanism pentru zonele cu riscuri naturale; 

o Ordinul nr. 3422/1.08.1995, ordin comun al M.L.P.A.T. (ordinul nr. 34/N/7 noiembrie 

1995), M.I. (ordinul nr. 3.422/1 august 1995), M.Ap.N. (ordinul nr. M.30/2 noiembrie 

1995), S.R.I. (ordinul nr. 4.221/8 august 1995), pentru aprobarea Precizărilor privind 

avizarea documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului, precum şi a 

documentaţiilor tehnice pentru autorizarea executării construcţiilor; 

o Legea nr. 315 din 28.06.2004 privind dezvoltarea regională a României cu toate 

modificările și completările ulterioare; 

o Legea nr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele, crematoriile umane și serviciile 

funerare; 
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o Ghidul privind metodologia de elaborare și conținutul cadru al Planului Urbanistic 

General cu indicativul G.P. 038/1999. 

➢ Acte normative conexe în domeniul amenajării teritoriului și urbanismului: 

o Hotârârea Guvernului nr. 101 din 29.07.2010 pentru aprobarea Regulamentului privind 

dobândirea dreptului de semnătură pentru documentaţiile de amenajare a teritoriului şi 

de urbanism şi a Regulamentului referitor la organizarea şi funcţionarea Registrului 

Urbaniştilor din România. 

➢ Acte normative în domenii conexe – Construcții: 

o Legea nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, cu 

modificările și completările ulterioare și a Normelor metodologice de aplicare aprobate 

prin Ordinul M.T.C.T. nr.1.403/26/2008; 

o Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de 

aplicare a Legii nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executării lucrărilor de 

construcții;  

o Legea nr. 114 din 11.10.1996 a locuinței, cu modificările și completările ulterioare; 

o Ordinul M.D.R.A.P. nr.189 din 12.02.2013 pentru adaptarea reglementării tehnice 

”Normativ privind adoptarea clădirilor civile și spațiului urban la nevoile individuale 

ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012-revizuire NP 051/2000 ” 

o Legea nr. 10 din 18.01.1995 privind calitatea în construcţii, cu modificările și 

completările ulterioare; 

o Legea nr. 153 din 05.06.2011 privind măsuri de creștere a calității arhitectural-

ambientale a clădirilor, cu modificările și completările ulterioare; 

o Legea nr. 372 din 13.12.2005 privind performanța energetică a clădirilor, cu 

completările și modificările ulterioare; 

o Hotărârea de Guvern nr. 321 din 14.04.2005 privind evaluarea și gestionarea 

zgomotului ambiental, cu completările și modificările ulterioare; 

o H.G. nr.1.739 din 06.12.2006 pentru aprobarea categoriilor de construcții și amenajări 

care se supun avizării și/sau autorizării privind securitatea la incendiu, cu modificările 

și completările ulterioare; 

o H.G. nr. 571 din 2016 pentru aprobarea categoriilor de construcții și amenajări care se 

supun avizării și/sau autorizării privind securitatea la incendiu; 

o Codul Civil, republicat în Monitorul Oficial, Partea I nr. 505/15.07.2011, cu 

modificările și completările ulterioare; 

o Legea nr. 185 din 25.06.2013 privind amplasarea și autorizarea mijloacelor de 

publicitate, cu modificările și completările ulterioare; 

o Ordinul comun M.E.C./M.T.C.T./M.A.I. nr. 47/1.203/509 din 2003 pentru aprobarea 

Procedurii de emitere a avizului în vederea autorizării executării construcţiilor 

amplasate în vecinătatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol şi gaze naturale. 
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➢ Acte normative în domenii conexe – Cadastru: 

o Legea nr. 18 din 19.02.1991 a fondului funciar, republicată în Monitorul Oficial, Partea 

I  nr. 1 din 05.01.1998, cu completările și modificările ulterioare; 

o Legea nr. 7 din 13.03.1996, republicată în Monitorul Oficial, Partea I nr. 720 din 

24.09.2015,  a cadastrului şi a publicității imobiliare, republicată, cu completările și 

modificările ulterioare; 

o O.U.G. nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea și exploatarea pajiștilor 

permanente și pentru modificarea și completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991; 

o Ordinul nr. 534 din 1.10.2001, privind aprobarea Normelor tehnice pentru introducerea 

cadastrului general; 

o Ordinul nr. 227 din 31.03.2006 privind amplasarea și dimensionarea zonelor de 

protecție adiacente infrastructurii de îmbunătățiri funciare; 

o Ordinul nr. 39 din 6.04.2009, privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de 

Agenţia Naţională de Cadastru şi Publicitate Imobiliară şi unităţile sale subordonate şi 

a taxei de autorizare pentru persoanele care realizează lucrări de specialitate din 

domeniile cadastrului, geodeziei şi cartografiei; 

o Ordinul nr. 700 din 9.07.2014, privind aprobarea Regulamentului de avizare, recepție și 

înscriere în evidențele de cadastru și carte funciară; 

o Ordinul Ministrului Agriculturii și Dezzvoltării Rurale nr. 1.056 din 25.05.2018 pentru 

aprobarea Procedurii privind emiterea și eliberarea avizelor necesare introducerii în 

intravilan a terenurilor agricole; 

➢ Acte normative în domenii conexe – Patrimoniu și peisaj: 

o Legea nr. 422 din 18.07.2001, republicată în Monitorul Oficial, Partea I nr. 938 din 

20.11.2006, privind protejarea monumentelor istorice, cu completările și modificările 

ulterioare; 

o Legea nr. 451 din 08.07.2002 pentru ractificarea Convenției Europene a Peisajului, 

adoptată la Florența la 20.10.2000; 

o Ordin nr. 2.260 din 18.04.2008, privind aprobarea Normelor metodologice de clasare și 

inventariere a monumentelor istorice; 

o Ordinul nr. 2.828 din 24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului 

Culturii şi cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, 

actualizată, şi a Listei monumentelor istorice dispărute, cu modificările ulterioare; 

o Legea nr. 378 din 2001, pentru aprobarea Ordonanței Guvernului nr.43/2000 privind 

protecția patrimoniului arheologic şi declararea unor situri arheologice ca zone de 

interes național, cu completările și modificările ulterioare. 

➢ Acte normative în domenii conexe – Turism: 

o O.U.G. nr. 58 din 21.08.1998 privind organizarea și desfășurarea activității de turism  

în România; 
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o Ordinul Ministerului Economiei nr. 65 din 10.06.2013 pentru aprobarea normelor 

metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire 

turistică cu funcțiuni de cazare și alimentație publică, a licențelor și brevetelor de turism; 

o Ordinul Ministrului Turismului nr. 654 din 08.07.2019, ce modifică Ordinul Ministrului 

Turismului nr. 270 din 12.02.2019, privind constituirea Comisiei tehnice de avizare a 

documentațiilor de urbanism privind zone și stațiuni turistice; 

o Hotărârea Guvernului nr. 852 din 2008 privind aprobarea normelor și criteriilor de 

atestare a stațiunilor turistice; 

o Hotărârii nr. 887 din data de 22 octombrie 2020 pentru aprobarea atestării unor localități 

sau părți din localități ca stațiuni turistice de interes național, respectiv local și pentru 

modificarea anexei nr. 5 la Hotărârea Guvernului nr. 852/2008 pentru aprobarea 

normelor și criteriilor de atestare a stațiuni turistice 

o Hotărârea de Guvern nr. 31 din 24.01.1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a 

documentațiilor de urbanism privind zone și stațiuni turistice și a documentațiilor 

tehnice privind construcții din domeniul turismului; 

➢ Acte normative în domenii conexe– Mediu: 

o Hotărârea Guvernului nr. 1.076 din 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a 

evaluării de mediu pentru planuri şi programe, cu completările și modificările ulterioare; 

o Hotărârea Guvernului nr. 445 din 08.04.2009 privind evaluarea impactului anumitor 

proiecte publice și private asupra mediului; 

o Hotărârea Guvernului nr. 1.000 din 2012 privind reorganizarea și funcționarea Agenției 

Naționale pentru protecția Mediului și a instituțiilor publice aflate în subordinea 

acesteia; 

o Ordinul nr. 995 din 21.09.2006 pentru aprobarea listei planurilor şi programelor care 

intră sub incidența Hotărârii Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de 

realizare a evaluarii de mediu pentru planuri şi programe; 

o Ordinul nr. 201/N.N./2000 al Ministrului lucrărilor publice și amenajării teritoriului. 

Pentru aprobare „Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a 

impactului asupra mediului ca parte integrantă a planurilor de amenajare a teritoriului 

și urbanism”; 

o Ordinul nr. 19 din 2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea 

adecvată a efectelor potențiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale 

protejate de interes comunitar; 

o Ordinul nr. 2.387 din 2011 pentru modificarea Ordinului nr. 1964/2007 privind 

instituirea regimului de arie naurală protejată a siturilor de importanță comunitară, ca 

parte integrantă a rețelei ecologice europene Natura 2000 în România; 

o Ordinul nr. 694 din 8.04.2016 pentru aprobarea Metodologiei privind scoaterea 

definitivă, ocuparea temporară și schimbul de terenuri și de calcul al obligațiilor bănești; 

o Ordinul Ministerul Sănătății nr. 994 din 2018, privind mediul de viață al populației, ce 

modifică Ordinul Ministerului Sănătății nr. 119 din 04.02.2014 privind aprobarea 

Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viață al populației; 
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o Ordinul Ministerului Apelor și Pădurilor nr. 828 din 4.07.2019, privind aprobarea 

Procedurii și competențelor de emitere, modificare și retragere a avizului de gospodărire 

a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apă, a 

Normativului de conținut al documentației tehnice supuse avizării, precum și a 

Conținutului-cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apă; 

o Legea nr. 458 din 8.07.2002, republicată,  privind calitatea apei potabile; 

o Legea minelor nr. 85 din 18.03.2003, cu modificările și completările ulterioare; 

o Legea pomiculturii nr. 348 din 10.07.2003, cu modificările și completările ulterioare; 

o Legea nr. 400 din 27.12.2005, privind aprobarea Ordonanţei de urgenţă a Guvernului 

nr. 73/2005 pentru modificarea şi completarea Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 

107/2002 privind înfiinţarea Administraţiei Naţionale "Apele Române"; 

o Legea nr. 265 din 29.06.2006 pentru aprobarea Ordonanței de urgență a Guvernului nr. 

195/2005 privind protecția mediului, cu modificările și completările ulterioare; 

o Legea nr. 24 din 15.01.2007, republicată în Monitorul Oficial, Partea I nr. 764 din 

10.11.2009, privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi din intravilanul 

localităților, cu completările și modificările ulterioare; 

o Legea nr. 319 din 13.11.2007, privind aprobarea plăţii cotizaţiei anuale pentru anul 2008 

ce decurge din calitatea României de stat participant la Acordul multilateral de bază 

privind transportul internaţional pentru dezvoltarea Coridorului Europa-Caucaz-Asia, 

semnat la Baku la 8 septembrie 1998; 

o Legea nr. 46 din 19.03.2008, republicată în Monitorul Oficial, Partea I nr. 611 din 

12.08.2015, pentru aprobarea Codului Silvic; 

o Legea nr. 49 din 07.04.2011 pentru aprobarea Ordonanței de Urgență a Guvernului nr. 

57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a 

florei şi faunei sălbatice; 

o Legea viei și vinului în sistemul organizării comune a pieței vitivinicole nr. 164 din 

24.06.2015; 

o Legea nr. 292 din 3.12.2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și 

private asupra mediului; 

o H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul și 

mărimea zonelor de protecție sanitară și hidrogeologică; 

o Directiva 91/271/CEE, privind tratarea apelor urbane reziudale. 

➢ Acte normative în domenii conexe – Risc la alunecări de teren: 

o Hotărârea 18/N din 19.02.1997 aprobând ”liniile directoare în identificarea și controlul 

alunecărilor de teren și pentru punerea în aplicare a limitelor și intervențiilor pentru 

prevenirea și diminuarea pagubelor, pentru siguranța clădirilor și protecția mediului”;  

o Hotărârea 80/N aprobând ”liniile directoare în realizarea hărților riscurilor induse de 

alunecări de teren pentru asigurarea stabilității clădirilor”;  

o H.G.R. 382 din 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind  exigențele 

minime de conținut ale documentațiilor de amenajare a teritoriului  și de urbanism 

pentru zonele de riscuri naturale; 
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o Norme metodologice din 10.04.2003 privind modul de elaborare a  conținutul hărților 

de risc natural la alunecările de teren; 

o Ord. MAI / MTCT nr. 1160/2006 pentru aprobarea „Regulamentului privind prevenirea 

și gestionarea situațiilor de urgență specifice riscului de cutremure și/sau alunecări de 

teren”, ca și de reglementările specifice de urbanism, proiectare și autorizare a lucrărilor 

precum și măsurile de intervenție în vederea diminuării efectelor negative. 

➢ Acte normative în domenii conexe – Zonarea seismică: 

o STAS 11100/1-1993.  Zonarea macroseismică a teritoriului;  

o Legea nr. 575 din 2001, fiind menționați parametrii ce caracterizează seismicitatea 

(zona seismică, ag, Tc și intensitatea sesimică în grade MSK64); 

o Codul de proiectare seismic, partea I, Indicativ P.100-1/2013 și P P.100-1/2006 în cazul 

construcțiilor existente. 

➢ Acte normative în domenii conexe – Accidente majore și riscuri specifice: 

o Legea nr. 59 din 11.04.2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major în 

care sunt implicate substanțe periculoase; 

o Hotărârea de Guvern nr. 642 din 29.06.2005pentru aprobarea Criteriilor de clasificare a 

unităţilor administrativ-teritoriale, instituţiilor publice şi operatorilor economici din 

punct de vedere al protecţiei civile, în funcţie de tipurile de riscuri specifice; 

o Ordinul nr. 3.710/1.212/99 din 2017, privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea 

distanțelor adecvate față de sursele potențiale de risc din cadrul amplasamentelor care 

se încadrează în prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de 

accident major în care sunt implicate substanțe periculoase în activitățile de amenajare 

a teritoriului și urbanism; 

o Ordinul Ministerului Sănătății nr. 1.030 din 20.08.2009, privind aprobarea procedurilor 

de reglementare sanitară pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire și pentru 

funcționarea obiectivelor ce desfășoară activități cu risc pentru starea de sănătate a 

populației. 

➢ Acte normative în domenii conexe – Apărarea împotriva inundațiilor: 

o H.G. 209 din 19.05.1997 privind aprobarea Regulamentului de organizare și funcționare 

a Comisiei guvernamentale de Apărarea Împotriva Dezastrelor; 

o H.G. 210/19.05.1997 privind aprobarea Regulamentului de organizare și funcționare a 

Comisiei Centrale pentru Apărarea Împotriva Inundațiilor, Fenomenelor Meteorologice 

Periculoase și Accidentelor la Construcțiile Hidrotehnice; 

o H.G.R. 638 din 1999 privind aprobarea Regulamentului de apărare împotriva 

inundațiilor, fenomenelor meteorologice periculoase și accidentelor la construcțiile 

hidrotehnice și Normativului – cadru de dotare cu materiale și mijloace de apărare 

operativă împotriva inundațiilor și ghețurilor; 

o H.G.R. nr. 447/10.04.2003 privind aprobarea Normelor metodologice privind modul de 

elaborare și conținutul hărților de risc natural la alunecări de teren și inundații; 
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o H.G.R. nr. 1854/22.12.2005 pentru aprobarea Strategiei naționale de management al 

riscului la inundații; 

o H.G.R. nr. 846/11.08.2010 pentru aprobarea Strategiei naționale de management al 

riscului la inundații pe termen mediu și lung; 

o Legea nr. 481 din 08.11.2004, republicată în Monitorul Oficial, Partea I nr. 554 din 

22.07.2008, privind protecția civilă, cu completările și modificările ulterioare;    

o Legea 124 din 15.12.1995 privind Apărarea  împotriva dezastrelor; 

o Legea nr. 107 din 25.09.1996 – Legea apelor, cu completările și modificările ulterioare; 

o Ordinul nr. 251 din 1990 al MAPPM privind Asigurarea durabilității, siguranței în 

exploatare și calității construcțiilor hidrotehnice care au drept scop apărarea împotriva 

inundațiilor; 

o Ordinul Comun al MLPAT 62/N/1998, DAPL 19.0/288/1998 și MAPPM 1955/1998 

privind Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale; 

o Ordinul 638/420 din 2005 pentru aprobarea Regulamentului privind gestionarea 

situațiilor de urgență generate de inundații, fenomene meteorologice periculoase, 

accidente la construcții hidrotehnice și poluări accidentale; 

o MMGA - Proiectul de Ordin al ministrului mediului și gospodăririi apelor privind 

aprobarea Metodologiei pentru elaborarea Schemei directoare de amenajare și 

management a bazinelor hidrografice (PMBH), 2005; 

o MMGA - Bilanțul activităților desfășurate în anul 2005 pentru managementul situațiilor 

de urgență generate de inundații și strategia pentru anul 2006; 

o MMGA - Strategia de Gospodărire a Apelor României pe perioada 2001-2015, capitolul 

4 „Inundațiile”; 

o Directiva2007/60/CE privind evaluarea și managementul riscului la inundații a doua 

etapă –  elaborarea hărților de hazard și a hartilor de risc la inundatii. 

➢ Acte normative în domenii conexe – Drumuri: 

o Ordonanța de Urgență nr. 195 din 12.12.2002 privind circulația pe drumurile publice, 

cu completările și modificările ulterioare; 

o Legea nr. 82 din 15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul 

drumurilor; 

o Ordinul nr. 46 din 27.01.1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea 

clasei tehnice a drumurilor publice; 

o Ordinul nr. 50 din 27.01.1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea 

şi realizarea străzilor în localităţile rurale; 

o Ordinul nr. 125 din 12.07.2012 privind aprobarea Ordonanței Guvernului nr. 6/2010 

pentru modificarea și completarea Legii nr 265/2008 privind auditul de siguranță 

rutieră; 

o Ordonanța de Urgență nr. 12 din 07.07.1998 republicată, privind transportul pe căile 

ferate și reorganizarea Societății Naționale a Căilor Ferate Române. 
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➢ Acte normative în domenii conexe – Proprietatea terenurilor: 

o Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia, 

cu completările și modificările ulterioare;   

o Legea nr. 33 din 27.05.1994, republicată în Monitorul Oficial, Partea I nr. 472 din 

05.07.2011, privind expropierea pentru cauză de utilitate publică; 

o Legea nr. 255 din 14.12.2010 privind expropierea pentru cauză de utilitate publică, 

necesară realizării unor obiective de interes național, județean și local, cu cu 

completările și modificările ulterioare; 

o Ordonanța de Urgență nr. 54 din 28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune 

de bunuri proprietate publică, cu completările și modificările ulterioare. 

➢ Acte normative în domenii conexe – Sănătate: 

o Legea nr. 95 din 14.04.2006privind reforma în domeniul sănătății; 

o Legea nr. 319 din 14.07.2006 privind securitatea și sănătatea în muncă; 

o Hotărârea de Guvern nr. 355 din 11.04.2007, privind supravegherea sănătăţii 

lucrătorilor, cu modificările și completările ulterioare; 

o Ordinul Ministerului Sănătății nr. 1.955 din 18.10.1995 pentru aprobarea Normelor de 

igienă privind unităţile pentru ocrotirea, educarea şi instruirea copiilor şi tinerilor; 

o Ordinul Ministerului Sănătății nr. 976 din 16.12.1998 pentru aprobarea Normelor de 

igiena privind producţia, prelucrarea, depozitarea, păstrarea, transportul şi desfacerea 

alimentelor; 

o Ordinul Ministerului Sănătății nr. 1.338 din 31.07.2007 pentru aprobarea Normelor 

privind structura funcţională a cabinetelor medicale şi de medicină dentară; 

➢ Acte normative în domenii conexe – Echipare edilitară: 

o Legea nr. 123 din 10.06.2012 a anergiei electrice și a gazelor naturale, cu completările 

și modificările ulterioare; 

o Ordinul 32 din 17.11.2004, privind aprobarea NTE 003/04/00 al ANRE – Normativ 

pentru construcția liniilor aeriene de energie electrică cu tensiuni peste 1000 V; 

o Ordinul nr. 4 din 2007, modificat prin Ordinul nr. 49/29.11.2007, privind delimitarea 

zonelor de protecție și de siguranță aferente capacităților energetice; 

o Ordinul 38 din 20.03.2008, privind aprobarea NTE 007/08/00 al ANRE – Normativ 

pentru proiectarea și executarea rețelelor de cabluri electrice; 

o Ordinul nr. 118 din 20.12.2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea 

și execuția conductelor de transport gaze naturale; 

o Regulamentul nr. 59 din 2013 privind racordarea utilizatorilor la rețelele electrice de 

interes public, aprobat prin Ordinul președintelui Autorității Naționale de Reglementare 

în Domeniul Energiei; 

o Ordinul nr.75 din 23.10.2013 privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea 

condițiilor de finanțare a investițiilor pentru electrificarea localităților ori pentru 

extinderea rețelelor de distribuție a energiei electrice; 

o Diferite reglementări tehnice în domeniu: 
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- I 22/1999 – Normativ de proiectare şi executare a lucrărilor de alimentare cu apă 

şi canalizare a localităţilor; 

- SR 8591/ 1997 – Reţele edilitare subterane. Condiţii de amplasare; 

- SR 1343-1/1995 – Determinarea cantităţilor de apă potabilă pentru localităţi; 

- SR 831/2002 - Utilizarea în comun a stâlpilor pentru linii de energie electrică, 

linii de tracţiune electrică urbană, instalaţii de telecomunicaţii, reţele de 

televiziune prin cablu CATV si alte utilităţi; 

- STAS 10859 – Canalizare. Staţii de epurare a apelor uzate din centrele populate; 

- STAS 4273/83 – privind lucrările de alimentare și canalizare. 

o Studii pentru proiectare: 

- PE 101A/1985 – Instrucţiuni privind stabilirea distanţelor normate de amplasare 

a instalaţiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV în raport cu alte construcţii 

(republicat în 1993); 

- PE 106/2003, înlocuiește PE 106/1995 – Normativ pentru proiectarea și 

executarea liniilor electrice aeriene de joasă tensiune; 

- PE 124/1995 – Normativ privind alimentarea cu energie electrică a 

consumatorilor industriali şi similari; 

- PE 125/1995 – Instrucţiuni privind coordonarea coexistenţei instalaţiilor 

electrice de 1 - 750 KV cu linii de telecomunicaţii; 

- PE 132/1995 – Normativ de proiectare a reţelelor electrice de distribuţie publică; 

- NTE 003/04/00 al ANRE, înlocuiește PE 104/1993 – Normativ pentru 

construcția liniilor aeriene de energie electrică cu tensiuni peste 1000 V; 

- NTE 007/08/00 al ANRE – Normativ pentru proiectarea și executarea rețelelor 

de cabluri electrice; 

- 1.RE-Ip-3/1991 – Îndrumar de proiectare pentru instalaţiile de iluminat public; 

- 1.LI-Ip-5/1989 – Instrucţiuni de proiectare a încrucişărilor şi apropierilor LEA 

de MT şi JT faţă de alte linii, instalaţii şi obiective; 

- I 46/1993 – M.L.P.A.T. - Instrucţiuni privind proiectarea, executarea şi 

exploatarea reţelelor şi instalaţiilor de televiziune prin cablu; 

- 3915/1994 – Proiectarea şi construirea conductelor colectoare şi de transport 

gaze naturale; 

- 91/N/912-CP/1996 – Ordinul M.L.P.A.T. şi ONCGC pentru aprobarea 

Metodologiei privind executarea lucrărilor de introducere a cadastrului reţelelor 

edilitare în localităţi; 

- 1645/CP-2393/1997 – Ordinul Ministerului Industriilor şi Comerţului şi 

ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrărilor de 

cadastru energetic; 

- Ordinul nr. 89 din 10.05.2018 – Normativ pentru proiectarea şi executarea 

sistemelor de alimentare cu gaze naturale. 
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CAPITOLUL II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

2.1.EVOLUȚIE 

▪ Evoluție istorică a teritoriului Județului Ilfov 

Județul Ilfov și-a dobândit denumirea din cuvântul slav elhov, care înseamnă ariniș. 

Zona s-a făcut remarcată, încă din epoca preistorică, prin întinsele așezări omenești. Teritoriul 

a fost străbătut, în două rânduri, de către armatele moldovene ale lui Ștefan cel Mare. 1 

Denumirea județului provine de la numele apei ce îl străbate – „Din apropierea 

Târgoviștelei izvorăște o mică apă curgătoare care e paralelă cu Dâmbovița și care, până pe 

la Buftea, se numește Ilfov, iar de aci în jos poartă numele de Colentina. Cercetările toponimice 

au stabilit că Ilfovul reproduce slavul elha «arin», elhov «de arin». De altfel, această veche 

denumire apare în documentele noastre: «...să fie sfintei mănăstiri (Snagov) un număr anume 

Bratislavuîn sat în Izvorani ot sudstvo (dela tribunalul) Elh(ov)» (doc. din 1632). 

În ordine cronologică, printre cele mai reprezentative etape sau evenimente rezultate 

din cercetările istorice, se regăsesc următoarele: 

Secolele II-III: Cercetările istorice și arheologice arată că începând cu a doua jumătate 

a secolului I, teritoriul Câmpiei Române era locuit de geți, cei mai statornici locuitori. Populația 

geto-dacică a continuat să populeze teritoriul subcarpatic și după începutul secolului II, așa cum 

arată cercetările și descoperirile arheologice realizate. 

Secolele IV-VI: Conform izvoarelor istorice, procesul de romanizare al teritoriului este 

în curs, zona Munteniei și, implicit, a județului Ilfov a intrat sub autoritatea Imperiului Roman 

(romano-bizantin). 

Secolele IX-XI: Cercetările arheologice de pe meleagurile județului Ilfov au adus 

dovezi incontestabile – o suită de monede bizantine care certificau existența vieții unor 

comunități pe teritoriul actual. 

Harta anterioară a lui C.M. Roth este asemănătoare cu harta Țării Românești din 1700 

realizată de Stolnicul C. Cantacuzino. Cu toate că scara și acuratețea nu sunt foarte precise, pe 

hartă se pot identifica în mod facil elemente peisagistice care au influențat evoluția 

structurilor așezărilor în acea perioadă, precum: relieful, pădurile importante, drumurile 

principale, mănăstirile, satele sau orașele. 

Secolul XIX: Principalele evenimente istorice au avut loc după mijlocul secolului, 

având în centru, predominant, diverse organizări și reorganizări administrativ-teritoriale: 

dezrobirea romilor și mutarea acestora la mânăstiri în comune (1863); împărțirea județului Ilfov 

în 5 plăși (1882); Are loc Răscoala Țărănească (1888); reorganizarea județului Ilfov în 10 plăși 

(1892) și, ulterior, în 5 plăși (1893). 

 
1 Enciclopedia României, Volumul II, 1938, pag. 248 
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Unirea Principatelor Române de la 1859 a adus schimbări majore pentru țărani, odată 

cu reformele ce urmau să apară. Guvernul condus de Mihail Kogălniceanu inițiază prima 

reformă în 1863, prin care se vor seculariza averile mânăstirești. Din acest moment biserica 

a devenit instituție de stat, iar proprietățile funciare au fost trecute în proprietatea țăranilor. 

În 1864 este inițiată de către Alexandru Ioan Cuza și propusă de către conservatori reforma 

agrară care a durat doar un an. Familiile de țărani primeau pământ în funcție de bunurile lor în 

natură (vite, cai, etc.), iar împărțirea terenului în scop agricol se făcea după criterii geografice - 

suprafața de teren din zona de câmpie era mai mare, de 1600 mp, comparativ cu 1200 mp în 

zona de munte. După apariția Regulamentului Organic domnitorii Gheorghe Bibescu (1842-

1848) și Barbu Dimitrie Știrbei (1849-1853, 1854-1856) au urmărit înflorirea agriculturii prin 

împroprietărirea țăranului simplu iobag.  

Secolul XX: Anii Primului Război Mondial au determinat numeroase acțiuni contra 

războiului, a exploatării, pentru câștigarea drepturilor muncitorești. Ulterior războiului, se 

manifestă puternice mișcări muncitorești. 

Anii 1981-1996 sunt reprezentați de organizarea județului Ilfov ca un sector de sine 

stătător, ce purta denumirea de Sectorul Agricol Ilfov, fiind alcătuit dintr-un oraș – Buftea, 26 

de comune și 73 de sate. Ulterior, în anul 1996, în urma Legii nr. 24 de la 12 aprilie, este 

reinstituit Județul Ilfov. 

Cea mai veche împărțire administrativ teritorială a județului Ilfov în care au fost 

menționate și localitățile Greci-Grădiștea și Micșunești-Greci este cea din anul 1862, împărțire 

în care moșia afrerentă cătunului GreciI de Jos făcea parte din Districtul Ilfov, plasa Mostiștea. 

În anul 1864, comuna Grădiștea era împărțită în două comune distincte, fiecare cu satele proprii 

– Greci-Grădiștea (Grecii de Sus, Grădiștea, Măxineni) și Micșunești-Greci (Balamuci, Grecii 

de Mijloc, Grecii de Jos, Micșuneștii-Moara și Mari, Balta Neagră, Fundul Danciului). 2 

  

 
2 Pascu, T., Pascu, A., Grădiștea-Căldărușani, Județul Ilfov. Schiță monografică privind evoluția satului GRECI 

– veche așezare de pe malul lacului Căldărușani, București, 1974, pag. 97-99 
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Figură 1 - Împărțirea administrative-teritorială a Județului Ilfov în anul 1895 – Plasa 

Mostiștea 

 
Sursa: Buzoianu G.T., Text Altlas – Județul Ilfov pentru curs elementar, pag 24 

Județul Ilfov a fost un sector de sine stătător până în 1981, denumit Sectorul Agricol 

Ilfov. Conform legii nr. 24 din anul 1996 denumirea Sectorului Agricol Ilfov a fost înlocuită cu 

județul Ilfov, iar, în urma aplicării legii nr. 50 din 1997, a fost trecut în categoria județelor. 

Modificările aduse Constituției în anul 19653 prevedeau faptul că teritoriul României 

este organizat în județe, comune și orașe. În scopul dezvoltării unor structuri funcționale, 

complementare din punct de vedere economic au fost înființate noi județe. 

Conform Legii nr. 2/1968, privind organizarea administrativă a teritoriului, 

comuna este „unitatea administrativ-teritorială care cuprinde populaţia rurală unită prin 

comunitate de interese şi tradiţii, fiind alcătuită din unul sau mai multe sate, în funcţie de 

condiţiile economice, social-culturale, geografice şi demografice” (Art. 5). În Anexa 1 a actului 

normativ, este menționat statutul de comună al așezării Grădiștea, cu structura actuală, 

respectiv cele două sate componente: Grădiștea (reședința de comună) și Sitaru. 

▪ Evoluție istorică a unității teritorial-administrativă a Comunei Grădiștea 

 Comuna Grădiștea se regăsește în partea de nord-est a acestui județ, la aproximativ 30km 

de capitala țării, „pe malul de sud al Lacului Căldărușani – liman fluvial – și pe emisarul 

acestuia, Cociovaliștea care, după ce străbate teritoriul Comunei în partea de nord, se varsă 

pe partea dreaptă, în rîul Ialomița, la nord de Tg. Fierbinți. Este singura comună situată pe 

malul acestui lac. Față de rîul Ialomița - care uda în trecut moșia Greci – este aproape de 

porțiunea unde aceasta, între Micșunești și Dridu, schimbîndu-și direcția sore SN și apoi spre 

E, formează frumoasa luncă din Valea Mușii, cu M-rea. Balamuci în plină pădure, 

 
3 Săgeată, R., Deciziile politico-administrative și organizarea teritoriului, Editura Universității Naționale de 

Apărare „Carol I”, București, 2006 
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aluvionează puternic în zona Burduf și „sapă un adevărat canal printr-un podiș înalt de 80 

m.” 4”. 5 

Comuna cuprinde cele două sate existente în prezent (Grădiștea și Sitaru), însă, de-a 

lungul timpului, comuna avea o structură diferită de cea din prezent. Astfel, exista un număr de 

cinci cătune care se aflau, la momentul respectiv, pe teritoriul unității administrativ-teritoriale 

de astăzi – Grădiștea, Măxineni și Grecii de Sus (satul Grădiștea) și Balamuci și Grecii de 

Mijloc (satul Sitaru), fiind regăsită o a șasea așezare – Grecii de Jos la est de Grecii de Mijloc, 

însă acest cătun nu este parte a teritoriului comunei Grădiștea din prezent. Așezările comunei 

sunt similare din punct de vedere al reliefului și tipologiei. 

Satul Greci, prima așezare ce era situată pe teritoriul comunei din prezent, „s-a format 

la poalele vechiului codru al Vlăsiei și face parte din grupa satelor de pe cîmpia cu același 

nume, pe care G. VĂLSAN o socotește „ca adăpost și locul de ocrotire al celei mai mari 

aglomerări omenești pe care a văzut-o vreo dată pămîntul romănilor.” 6 Aceste sate s-au format 

și dezvoltat în apropierea drumului de legătură între Dunăre și capitalele Țării Românești, 

Tîrgoviște și Gherghița, drum care trecea prin regiunea curpinsă între rîul Prahova și rîul 

Ialomița.”7 

Comuna Grădiștea era denumită Greci, până în anul 1934, denumire provenită de la 

îndeletnicirea străveche, specifică populației teritoriului, cea a negoțului cu produse grecești. În 

secolul al XIX-lea, fenomenul de colonizare a început din Greci, extinzându-se către vest, prin 

deplasarea unui procent de populație de peste lac și din Greci, în zonele proxime forestiere. 

Această deplasare a fost stimulată de clucerul Ioniță Trăsnea, denumit și Greceanu (dat fiind 

faptul că tatăl său, comisul Constantin Trăsnea, s-a căsătorit cu o membră a familiei Grecianu), 

care a vândut partea lui de moșie lui Scarlat Grădișteanu, fapt ce a condus la formarea unei noi 

așezări – Grecii-Grădiștea, redenumită, ulterior, Grădiștea. Marele vornic Scarlat Grădișteanu, 

la 1821, era consemnat prin documentele de la vremea respectivă ca fiind unul dintre boierii 

care au semnat supunere lui Tudor Vladimirescu, fiind, totodată, și o personalitate politică ce a 

activat în perioada regulamentară. 

De-a lungul timpului, comuna Gărdiștea a purtat mai multe denumiri, Greci, Greci-

Grădiștea, Micșunești-Greci și Grădiștea.  

Prima astestare a satelor aparținătoare comunei Grădiștea este următoarea: 

 
4 Mihăilescu, V., Mostiștea și Vlăsia în Buletinul Soc. de Geografie, anul IXLIII, 1924, pag. 43-46, preluat în 

Pascu, T., Pascu, A., Grădiștea-Căldărușani, Județul Ilfov. Schiță monografică privind evoluția satului GRECI – 

veche așezare de pe malul lacului Căldărușani, București, 1974, pag. 11 
5 Pascu, T., Pascu, A., Grădiștea-Căldărușani, Județul Ilfov. Schiță monografică privind evoluția satului GRECI 

– veche așezare de pe malul lacului Căldărușani, București, 1974, pag. 11 
6 Vîlsan, G., Cîmpia Română în Bul. Societății de Geografie, Tom. XXXVI, 1915, pag. 315, preluat în Pascu T., 

Pascu A., Grădiștea-Căldărușani, Județul Ilfov. Schiță monografică privind evoluția satului GRECI – veche 

așezare de pe malul lacului Căldărușani, București, 1974, pag. 12 
7 Pascu, T., Pascu, A., Grădiștea-Căldărușani, Județul Ilfov. Schiță monografică privind evoluția satului GRECI 

– veche așezare de pe malul lacului Căldărușani, București, 1974, pag. 12 
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o Satul Greci, atestat în anul 1520, printr-un document semnatat de domnitorul 

Neagoe Basarab. Însă acest document nu reprezintă cea mai veche atestare a satului 

Greci, documente de la 1462-1463 vorbesc despre un „Duca din Greci” 8, iar apoi, 

în 1469, într-un hrisov emis la București de către Radu cel Frumos (Domnitorul 

Țării Românești). Satul greci este, de fapt, nucleul de la care s-a pornit întreaga 

configurarea a așezărilor de pe teritoriul studiat, dată fiind colonizarea rurală ce a 

pornit din satul Greci și s-a desfășurat de-o parte și de alta a Lacului Căldărușani, în 

proximitatea bisericii ce datează din secolul XVI. Noua așezare ce s-a conturat, ani 

mai târziu, a căpătat denumirea de Grecii de Sus. Totodată, migrările din vatra 

satului medieval Greci au condus la apariția altor trei așezări – Balamuci, Grecii de 

Mijloc și Grecii de Jos. Această denumire a fost atribuită după perioada 

colonizărilor, mai exact după anul 1761. În aceeași manieră au fost conturate și 

așezările din extremitatea nord-estică a locului în care se regăsea moșia veche – 

Micșunești-Greci. 9 

o Satul Grădiștea este atestat documentar încă din prima parte a secolului XIX, 

purtând denumirea, la acea vreme, de Greci-Grădișteanului, ulterior fiind schimbată 

în Greci-Grădiștea, iar în final în Grădiștea. Originile acestei așezări sunt conturate 

în aceeași manieră ca cele ale celorlalte sate aparținătoare comunei (migrarea și 

colonizarea teritoriilor din proximitatea Lacului Căldărușani), satul configurându-

se și în urma vânzării moșiei familiei Grecianu lui Scarlat Grădișteanu, de unde și 

denumirea cătunului nou format. 

o Satul Măxineni, amplasat între Grădiștea și Grecii de Sus, își are originile, de 

asemenea, din perioada începutului de secol XIX, și provine din înființarea 

proprietății zarafului Maxim Mihuleț, care, căsătorit cu Arghira, membru al familiei 

Grecianu, a moștenit teritoriul aferent. Proprietatea a fost, inițial, denumită Maxinul, 

ulterior căpătând numele de Măxineni. 

o Satul Grecii de Sus este un cătun ce a fost prima oară atestat în anul 1761, chiar din 

anul 1750 când au început migrările din satul de origine Greci. Acest cătun este 

centrul economic, social și demografic al întregului proces de migrare. Aici a fost 

înființată noua biserică, locaș de cult ce persistă până în prezent. 

o Satul Balamuci, atestat în anul 1761, este așezarea formată în urma colonizării 

locuitorilor veniți de peste lac, din zona denumită Tatomir, ce se afla lângă 

mânăstirea din luncă, sau locuitori proveniți din fostul sat Greci; proprietatea s-a 

conturat pe proprietatea mânăstirii, având populație provenită din mai multe zone 

ale țării: Moldova, Transilvania. Documentele istorice atestă faptul că, în 

proximitatea cătunului Balamuci, era regăsită o altă așezare, Ungureni, denumire 

provenită de la locuitorii ce populau așezarea – proveniți din Transilvania, maghiari. 

 
8 Pascu, T., Pascu, A., Grădiștea-Căldărușani, Județul Ilfov. Schiță monografică privind evoluția satului GRECI 

– veche așezare de pe malul lacului Căldărușani, București, 1974, pag. 42 
9 Pascu, T., Pascu, A., Grădiștea-Căldărușani, Județul Ilfov. Schiță monografică privind evoluția satului GRECI 

– veche așezare de pe malul lacului Căldărușani, București, 1974, pag. 42-58 
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o Satul Grecii de Mijloc este un cătun ce a fost prima oară atestat în anul 1761, în 

perioada în care au început migrările din satul de origine Greci. Teritoriul cătunului, 

împreună cu denumirea acestuia, provine de la colonizarea locuitorilor pe aceste 

meleaguri, populație ce provine din satul Greci.  

o Satul Grecii de Jos, deși nu mai este parte, în prezent, a comunei analizate, acest 

cătun a avut, de asemenea, precum cătunele vecine (Grecii de Sus și Grecii de 

Mijloc), aceeași geneză. Provenit din „destrămarea” satului de origine Greci, acesta 

s-a format în relație cu întinderea de apă – Lacul Căldărușani, dar și cu celelalte sate 

din proximitatea acestuia, în aceeași perioadă istorică - sfârșit de secol XVIII - 

început de secol XIX. 

După cum a fost menționat anterior, zona de studiu se află în zona de întindere a Câmpiei 

României, în inima Țării Românești, spațiul istoric al zonei de studiu a avut un trecut relativ 

zbuciumat, cunoscând multiple schimbări și modificări structurale și administrative. Cu toate 

că întinderea teritoriului a fost modificată ca urmare a unor împărțiri administative, justificate 

în diferite moduri, poziția sa geografică a fost mereu una cenrtală, de mijloc. Acest fapt a adus 

atât avantaje cât și dezavantaje din punct de vedere istoric, economic, social sau politic, 

influențând constant și în mod direct dezvoltarea așezării omenești. 

Figură 2 – Țările Române în sec. al XIV-lea – prima jumătate a sec. al XV-lea 

 

Sursa: http://www.noiscriem.net/2013/08/tarile-romane-in-sec-al-xiv-lea-prima.html 
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Figură 3 - Zonă din Muntenia prezentată în Hartalui C.M. Roth,1783, publicată la Padova “Carte 

spéciale de la Principauté de Valaquie“ 

 
Sursa: https://tiparituriromanesti.wordpress.com/tag/dictionare-vechi/page/2/ 

În comuna Grădiștea, începând din anul 1838, până în prezent, populația a avut variații, 

însă nu foarte mari, și a oscilat, neexistând un trend dominant. Astfel că, în 1838 erau 1.148 

locuitori, în anul 1892 a crescut până la 1.596, în 1898 până la 2.073, iar până la nivelul anului 

1903, populația a ajuns până la 2.139. În anul 1930, numărul populației comunei a ajuns la 

2.872 de locuitori, urmând ca pană în 1941 să crească – 3.107 locuitori. În următoarea perioadă, 

numărul populației a variat, cunoscând fie creșteri, fie descreșteri. Astfel, se remarcă o creștere 

până în anul 1966 când număeul locuitorilor satelor este în scădere. După anul 1992 a început 

să se resimtă o creștere a numărului de locuitori, la nivelul anului 2002, populația înregistrată 
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fiind de 2.930 locuitori. O a doua treaptă de creștere este înregistrată la Recensământul din anul 

2011, fiind regăsită o populație de 3.268. În prezent, conform bazei de date a Institutului 

Național de Statistică, comuna înregistrează o populație de 3.103 de locuitori. 

În contextul unei dinamici nu foarte accentuate a structurii socio-demografice, etnice și 

confesionale, comparativ cu alte așezări, comuna Grădiștea are o populație majoritar română 

(aproximativ 96%) și ortodoxă (aproximativ 96%). 
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2.2.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

▪ Caracteristicile reliefului 

Teritoriul administrativ al Comunei Grădiștea este amplasat într-o zonă de câmpie, în 

cadrul sectorului central al unității de relief Câmpia Română. Aceasta se împarte în Câmpia 

Vlăsiei și Câmpia Titului, care au, la rândul lor, o serie de subunități. În zona București-Ilfov 

sunt 6 subunități: 

• Câmpia Snagovului 

• Câmpia Maia 

• Câmpia Moviliței, 

• Câmpia Bucureștiului 

• Lunca Argeș-Săbar 

• Câmpul Câlnăului 

Comuna se află în Câmpia piemontan-terminală Vlăsia, în subunitatea Câmpia 

Snagovului, care este fragmentată de văi cu terase, interfluvii largi și netede, cu aspect de 

câmpie ce coboară în pantă lină de la nord-nord-vest către sud-sud-est. Altitudinea medie a 

câmpiei variază între 50 și 120 m. Peste aceasta se suprapun Lunca Ialomiței, Valea Burdufului 

și Valea Colceagului. 

Formele de relief care definesc peisajul de câmpie pe teritoriul Comunei Grădiștea sunt: 

• Câmpurile tabulare cu formă de văi seci 

• Culoarele de vale cu albii minore, lunci și terase joase 

• Versanții puțin abrupți, slab erodați, cu direcția vest-est 

• Microrelieful de crovuri, văiugi și albii părăsite 

▪ Rețeaua hidrografică 

Din punct de vedere hidrografic teritoriul Comunei Grădiștea aparține bazinului 

hidrografic al Râului Ialomița. Râul Ialomița izvorăște din Masivul Bucegi, în jurul altitudinii 

de 2390 m și are o lungime de 417 km, cu 142 de afluenți și o suprafață a bazinului hidrografic 

de 10350 km2. În zona comunei, Ialomița are ca afluent Râul Vlăsia, care are ca afluent Râul 

Cociovaliștea. 

Rețeaua hidrografică a comunei este reprezentată de Lacul Căldărușani și pârâuri sau 

torenți care se formează în perioadele cu precipitații abundente. Apele de suprafață reprezintă 

aproximativ 142 ha din suprafața teritoriului administrativ. Aria naturală protejată 

Grădiștea-Căldărușani-Dridu include Lacul Căldărușani (lac natural de tip liman fluviatil) 

și acumulările Bolboci, Pucioasa și Dridu, aflate pe teritoriul Județului Ialomița. 
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Pe teritoriul Comunei Grădiștea, acviferul este împărțit în ape subterane freatice și 

captive. Acestea sunt unitare, încorporate în formațiunile cuaternare și au o litologie variabilă, 

compusă pe verticală din următoarele straturi: 

• straturile Frățești; 

• complexul argilă-marmură; 

• nisipurile Mostiștea; 

• depozitele intermediare; 

• pietrișul Colentina; 

• depozitele de argilă-loess. 

Alimentarea cu apă a populației din comună se realizează utilizând acviferul freatic – stratul 

cuprins între 3.1 și 8.5 m, alimentat din precipitații și râuri și variabil în funcție de cantitățile de 

precipitații și nivelul apelor de suprafață. Pe teritoriul Județului Ilfov, inclusiv în zona 

localităților Grădiștea și Sitaru, apele subterane sunt grupate în trei complexe acvifere: 

• Stratul acvifer de mică adâncime (7-30 m) – apă de calitate slabă, utilizată pentru 

alimentarea cu apă a gospodăriilor 

• Stratul acvifer de medie adâncime (20-30 m) – apă de bună calitate 

• Stratul acvifer de mare adâncime – pânze de apă sub formă captivă, apă de calitate 

superioară 

▪ Clima 

Prin poziția sa geografică în cadrul Câmpiei Române, teritoriul Comunei Grădiștea se 

situează în climatul temperat-continental, caracterizat prin veri călduroase și ierni geroase. 

Prezența elementelor majore de cadru natural – pădurile și Lacul Căldărușani – influențează 

factorii climatici (mișcarea aerului, precipitațiile și temperatura), generând un topoclimat 

specific de câmpie slab fragmentat. 

Temperatură 

Temperatura medie anuală este 10-11°C, cu temperaturi maxime în lunile iulie-august 

și temperaturi minime în lunile decembrie-ianuarie. Temperatura medie lunară maximă este de 

+42.2°C și +42.6°C iar temperatura medie lunară minimă este de +30.0°C și +30.2°C. 

Primăvara se caracterizează printr-o distribuție redusă a temperaturii datorată influenței maselor 

de aer din vest și sud, cu temperaturi medii lunare care variază între 5°C și 17°C. Toamna este 

lungă și călduroasă, cu temperaturi medii lunare între 18°C și 5.6°C. 

Verile prezintă tendințe secetoase, cu un număr mediu de 42-46 zile tropicale (zile de 

secetă) iar înghețurile sunt timpurii, apărând în a doua jumătate a lunii octombrie sau începutul 

lunii noiembrie și continuând până în perioada 29 martie – 1 aprilie. 
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Precipitații 

Precipitațiile au o repartiție anuală echilibrată, având o medie de 460-500 mm/m2 și 

sunt reprezentate preponderent de ploi. Pe timpul iernii, ninsorile au o frecvență scăzută și nu 

sunt persistente. Cantitatea medie lunară minimă de precipitații este de aproximativ 230-290 

mm/m2, pe când cantitatea medie lunară maximă de precipitații este de aproximativ 750.5-940 

mm/m2. 

Se observă o creștere semnificativă a precipitațiilor la sfârșitul primăverii și la începutul 

verii, în perioada aprilie-mai, respectiv la sfârșitul toamnei, în perioada septembrie-octombrie. 

Vânturi 

Principalele vânturi prezente pe teritoriul comunei sunt Crivățul (vânturile de nord-est) 

și Austrul (vânturile din sud-vest). Impactul vânturilor dominante, pe direcția nord-est, este 

accentuat de relieful plat, lipsit de obstacole, care contribuie la frecvența redusă (35%) a stării 

de calm. Frecvența vânturilor suferă modificări minore de la un anotimp la altul, viteza medie 

anuală fiind de 2.0 m/sec. 

Se mai remarcă în zona comunei Grădiștea ceața, orajul, viscolul și poleiul ca fenomene 

meteorologice frecvente.  

▪ Caracteristici geotehnice 

Din punct de vedere geologic, Comuna Grădiștea se încadrează în Platforma Valahă, 

subunitate a Platformei Moesice care include formațiuni de vârstă precambriană cutată, peste 

care se găsesc straturi sedimentare de calcare, marne și gresii, cu depozite cuaternare la 

suprafață.  

Arealul geologic se caracterizează prin depozitele sedimentare de loess care acoperă 

toate porțiunile interfluviale și au grosimi cuprinse între 10 și 25 m. Structura lor este torențială, 

fiind sedimentate într-un mediu fluviatil cu regim hidrodinamic variabil și compuse din nisipuri 

cenușii-gălbui cu mâluri și pietrișuri mărunte. Depozitele de loess au un caracter eolian 

puternic, distribuția și grosimea lor fiind determinată de vânturile de nord și nord-est. 

Distribuția eoliană continuă și în prezent. Într-un strat inferior se găsesc nisipurile și 

pietrișurile care corespund perioadei Mindel-Riss din Pleistocenul superior. Succesiunea de 

depozite aluviale este acoperită de un strat de sol cu grosimea medie de aproximativ 50 cm. 

Din punct de vedere morfotectonic, teritoriul Comunei Grădiștea este situat în Câmpia 

Snagovului, aflată în sectorul estic, de la est de Argeș, unde mișcările de subsidență au fost 

constante din Levantin până în Pleistocen și Holocen. Mișcările constante explică lipsa 

teraselor în zona de divagare.  
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2.3.RELAȚII ÎN TERITORIU 

▪ Planul de Amenajare al Teritoriului Național 

Teritoriul administrativ al Comunei Grădiștea se găsește în sudul României, în Muntenia și 

face parte din regiunea de dezvoltare NUTS II București-Ilfov. Este traversată de la vest la est 

drumul județean DJ101 care scurtcircuitează pe această direcție întreaga zonă de nord a 

județului, pe diagonală, prin comunele Buftea (limita Județului Dâmbovița), Corbeanca, 

Balotești, Moara Vlăsiei și Grădiștea (Limita Județului Ialomița), conectând principalele 

coridoare de circulație DN1 și A3. O legătură directă secundară cu Municipiul București, 

DJ200 accesează teritoriul comunei prin partea sudică, intersectându-se cu DJ101 în satul 

Grădiștea. Calea ferată care traversează comuna prin sud, din Moara Vlăsiei (vest) către 

Fierbinți-Târg (est) este dedicată transportului de pasageri pe ruta București – Urziceni.   

Conform Planului de Amenajare al Teritoriului Național – Rețeaua de localități, comuna 

Grădiștea se încadrează în localitățile de rangul IV. 

Figură 4 – Încadrarea Comunei Grădiștea în prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului 

Național – Secțiunea IV – Rețeaua de localități 

 

Sursa:www.mdrt.ro 

 

Datorită poziţiei sale în teritoriu, Județul Ilfov beneficiază în mare măsură de prevederile 

înscrise în secţiunile Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional, aflându-se la intersecţia 

coridoarelor Pan-Europene de transport. Acestea au fost stabilite prin Conferința a II-a Pan-

Europeană privind transportul din Creta (martie 1994), căreia i s-au adus adăugiri în cadrul 

Conferinței a III-a din Helsinki (iunie 1997). Din punct de vedere al prevederilor P.A.T.N. – 

Secțiunea I – Rețele de Transport, accesibilitatea comunei va crește odată cu concretizarea 

propunerilor de transformare a unor drumuri naționale în drumuri express sau cu 4 benzi. 
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Figură 5 - Încadrarea Comunei Grădiștea în prevederile Planului de Amenajare a 

Teritoriului Național – Secțiunea I – Rețele de transport 

 

Figură 6– Încadrarea Comunei Grădiștea în prevederile Planului de Amenajare a 

Teritoriului Național – Secțiunea I – Rețele de căi ferate 

 

Sursa: www.mdrt.ro 

Prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Național – Secțiunea I – Rețele de 

transport, pentru județul Ilfov sunt: 

▪ Transformarea căii ferate București – Urziceni are străbate Comuna Grădiștea în 

linie cu viteză de până la 150 km/h, fiind parte a coridorului feroviar paneuropean 

IX; 

▪ Construirea autostrăzii A3 București – Brașov; inițial autostrada avea două trasee 

posibile, unul tranzitând Comuna Periș, iar altul trecând prin Comuna Moara 

Vlăsiei. Varianta finală a traseului autostrăzii traversează Comuna Moara Vlăsiei, 

la o distanță de aproximativ 10 km față de teritoriul Comunei Grădiștea. 
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Dintre cele 2 proiecte prevăzute de PATN în zona Comunei Grădiștea, calea ferată nu a fost 

modernizată, iar autostrada A3 este în execuție, segmentul București – Ploiești fiind finalizat și 

dat în folosință. 

▪ Strategia de Dezvoltare Teritorială a României 

Strategia de dezvoltare teritorială a României este documentul programatic prin care sunt 

stabilite liniile directoare de dezvoltare teritorială a României la scară regională, interregională 

și națională precum și direcțiile de implementare pentru o perioada de peste 20 de ani. Strategia 

de dezvoltare teritorială a României este prevăzuta în Legea 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului și urbanismul, republicată cu completările și modificările ulterioare. Aceasta 

cuprinde viziunea de dezvoltare a teritoriului național pentru orizontul de timp 2035. 

Perspectiva de dezvoltare a teritoriului național are la bază consolidarea poziției strategice 

a României în raport cu principalele axe de dezvoltare continentale și globale. Acest lucru se 

va realiza prin valorificarea calităților naturale ale teritoriului național și prin proiectarea unei 

structuri funcționale a teritoriului capabilă să susțină o creștere economică durabilă. 

Urmărind întărirea coeziunii teritoriale, SDTR propune un set de politici de dezvoltare 

teritorială axate pe diferite tipuri de teritorii: zone montane, urbane, zone cu specific geografic, 

etc. Printre acestea, se regăsesc: 

▪ Susținerea dezvoltării policentrice a teritoriului național; 

▪ Sprijinirea dezvoltării zonelor economice cu vocație internațională; 

▪ Asigurarea unei conectivități crescute a orașelor mici și mijlocii cu orașele mari; 

▪ Susținerea dezvoltării infrastructurii de bază prin asigurarea accesului tuturor 

localităților la servicii de interes general; 

▪ Întărirea cooperării între autoritățile publice de la diferite niveluri administrative în 

scopul asigurării unei dezvoltări armonioase a teritoriului național. 

Pentru Orizontul 2035, Strategia de Dezvoltare Teritorială a României – „România 

policentrică 2035. Coeziune și competitivitate teritorială, dezvoltare și șanse egale pentru 

oameni” – propune: În anul 2035 zonele urbane funcţionale sunt motoare de dezvoltare a 

teritoriului naţional, bine conectate în rețeaua de localităţi de la nivel naţional și european. 

Zonelele rurale sunt puternic conectate la motoarele economice ale teritoriului naţional, 

devenind adevăraţi poli de dezvoltare durabilă a teritoriului, caracterizaţi prin condiţii atractive 

de viaţă şi servicii sociale accesibile. Există o infrastructură conectivă bine dezvoltată care leagă 

oraşele mici și localităţile rurale la principalele zone urbane, acestea din urmă generând 

bunăstare în teritoriile învecinate. 

Puternice economic, incluzive social și compacte spațial, zonele urbane funcționale 

formează o rețea solidă de centre de excelență la nivel naţional. Creșterea concentrației de 

activități cu valoare adăugată în zonele urbane funcționale nu implică în mod necesar un proces 
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de declin al orașelor mici și mijlocii și a mediului rural în general, ci dependența funcțională în 

creștere a acestora de zonele urbane funcționale medii sau mari. 

În anul 2035 zonele rurale sunt echilibrate funcțional în relație cu rețeaua de localități, 

zonele de frontieră asigură fluxurile necesare în relație cu țările UE, iar zonele montane și zona 

costieră își valorifică avantajele prin amplificarea potenţialului turistic. Regiunile cu deficienţe 

de structură / în declin recuperează teren în fața celorlalte, formând structuri teritoriale 

echilibrate în jurul zonelor urbane funcționale medii sau mari. 

Pentru a atinge acest deziderat strategic în orizontul de timp 2035, scenariul „România 

policentrică”, propus prin Strategia de dezvoltare teritorială a României, se bazează pe o nouă 

paradigmă de dezvoltare cu următoarele direcţii de dezvoltare: 

La nivel local: 

▪ îmbunătăţirea infrastructurii care conectează oraşele și zonele înconjurătoare acestora, 

în vederea extinderii masei lor economice; 

▪ asigurarea unor instituții publice performante în zonele mai slab dezvoltate (în special 

în domeniile educaţie, sănătate, infrastructura de bază pentru serviciile publice etc.), 

pentru a promova mobilitatea oamenilor şi pentru a contribui la creşterea standardului 

de viaţă; 

▪ promovarea investiţiilor în calitatea vieţii în zonele cu potențial ridicat de creștere, 

pentru a spori capacitatea de a atrage şi păstra capitalul uman necesar; 

▪ valorificarea potenţialului propriu spaţiului rural; 

▪ proiectarea şi implementarea unor măsuri care să vizeze grupurile marginalizate și 

minoritare, în vederea susţinerii participării acestora la procesele de dezvoltare, ca părţi 

active ale economiei.  

La nivel regional și internaţional: 

▪ îmbunătăţirea legăturilor dintre zonele cu potențial ridicat și cele deficitare, pentru a 

permite o concentrare eficientă a resurselor și a efectelor de contagiune pozitivă (de la 

zonele dezvoltate către cele cu carenţe);  

▪ reducerea distanţei faţă de pieţele importante din UE și din alte zone, prin îmbunătăţirea 

infrastructurii și încurajarea fluxurilor transfrontaliere de oameni, capital şi idei. 

În vederea identificării localităților prioritare în procesul de dezvoltare, astfel încât să fie 

redus decalajul urban-rural, a fost realizată o analiză a indexului de dezvoltare teritorială în 

cadrul SDTR. Comuna Grădiștea, aflată în zona urbană funcțională a Municipiului Buurești, 

prezintă un index de dezvoltare teritorială sub media județeană, cu o valoare cuprinsă în 

intervalul 1.19-1.76, mai degrabă asemănător cu media județelor vecine Ialomița, Călărași, 

Dâmbovița sau Giurgiu. 
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▪ Planul de Amenajare al Teritoriului Județean Ilfov 

Planul de Amenajare a Teritoriului Judeţean Ilfov a urmărit armonizarea cu practicile 

europene privind dezvoltarea spaţială şi a fost elaborat cu respectarea următoarelor principii şi 

orientări înscrise în documentele europene:  

▪ Promovarea coeziunii teritoriale prin intermediul unei dezvoltări socio-economice 

echilibrate şi prin creşterea competitivităţii;  

▪ Promovarea dezvoltării funcţiilor urbane şi dezvoltarea relaţiilor urban – rural;  

▪ Promovarea unor condiţii de accesibilitate mai echilibrate;  

▪ Reducerea agresiunii asupra mediului;  

▪ Valorificarea şi protejarea resurselor şi a patrimoniului natural;  

▪ Valorificarea patrimoniului construit ca factor al dezvoltării;  

▪ Promovarea unui turism de calitate şi durabil. 

▪ Planul de Amenajare al Teritoriului Județean Ialomița 

PATJ Ialomița este o documentație de amenajarea teritoriului, cu caracter director, care 

stabilește o viziune de dezvoltare a Județului Ialomița pentru orizontul de timp 2030, luând în 

considerare o serie de elemente de context teritorial:  

▪ poziționarea în raport cu principalele aglomerații urbane (București, Ploiești, 

Constanța); 

▪ poziționarea în raport cu coridoarele de circulație pan-europene rutiere (IX), 

feroviare (IX și IV) și navale (Fluviul Dunăre); 

▪ patrimoniul cultural; 

▪ dezvoltarea socio-economică; 

▪ protecția mediului. 

Viziune de dezvoltare pentru teritoriul județean în orizontul de timp 2030 – „Ialomița, inima 

verde a României” – are în vedere ca Rețeaua spațial-funcțională a județului să devină o 

concentrare economică și socială, realizată într-un mediu curat, în condițiile unui 

parteneriat solid pentru dezvoltarea județului și a regiunii. Aceasta urmărește patru 

obiective majore de dezvoltare: 

1. Îmbunătățirea conectivității județului la rețelele de transport și energie de tip TEN. 

2. Creșterea rolului orașelor în dezvoltarea județului prin investiții în dezvoltarea și 

reabilitarea patrimoniului social și economic. 

3. Îmbunătățirea indicatorilor ce privesc calitatea locuirii în zonele rurale, pentru 

combaterea scăderii demografice și pentru atragerea de noi rezidenți și investiții. 

4. Protejarea biodiversității și a peisajului natural și cultural. 

Măsurile propuse prin PATJ se grupează în trei componente referitoare la creșterea 

conectivității și protecția mediul județean, dezvoltarea rețelei de localități, respectiv 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
45 / 84 

valorificarea resurselor umane și instituționale performante pentru îndeplinirea 

obiectivelor. Se delimitează astfel patru zone de cooperare teritorială identificate în cadrul 

rețelei de localități în vederea atragerii de investiții și implementării de proiecte: Slobozia-

Amara, Fetești-Țăndărei, Urziceni-Fierbinți-Târg, Căzănești.  

Aflat la limita estică a Comunei Grădiștea, orașul Fierbinți-Târg devine un centru 

urban cu rol zonal, parte a axei București-Urziceni-Moldova. Direcțiile de dezvoltare pe 

această axă sunt eco-agricultura (legumicultură), sursele de energie regenerabilă, 

piscicultura, turismul de pescuit, cercetarea mediului și producția agricolă.  

▪ Planul de Mobilitate Urbană Durabilă București-Ilfov 

Planul de Mobilitate Urbană Durabilă pentru Regiunea București – Ilfov pentru perioada 

2016-2030 este un document strategic și un instrument de politică de dezvoltare, folosind un 

software de simulare a transporturilor având ca scop rezolvarea nevoilor de mobilitate ale 

persoanelor și întreprinderilor pentru a îmbunătăți calitatea vieții, contribuind în același timp la 

atingerea obiectivelor europene privind protecția mediului și eficiența energetică. 

Implementarea lui va asigura punerea în aplicare a conceptelor europene de planificare și 

de management pentru mobilitatea urbană durabilă adaptate la condițiile specifice regiunii 

București – Ilfov și include lista măsurilor / proiectelor de îmbunătățire a mobilității pe termen 

scurt, mediu și lung. 

Viziunea propusă de Planul de Mobilitate Urbană Durabilă pentru Regiunea București – 

Ilfov este următoarea: Realizarea unui sistem de transport eficient, integrat, durabil și 

sigur, care să satisfacă nevoile de deplasare și accesibilitate și să promoveze dezvoltarea 

economică, socială și teritorială și care să asigure o bună calitate a vieții. 

Planul de Mobilitate Urbană Durabilă vizează îndeplinirea viziunii de dezvoltare a 

mobilității, prin abordarea următoarelor obiective strategice: 

▪ Accesibilitate - toți cetățenii au opțiuni de transport care le permit accesul la destinații 

și servicii esențiale; 

▪ Siguranță și securitate – îmbunătățirea siguranței și securității in circulație; 

▪ Mediu – reducerea poluării aerului și fonice, a emisiilor de gaze cu efect de seră și a 

consumului de energie; 

▪ Eficiență economică – îmbunătățirea eficienței și rentabilității transportului de 

persoane și mărfuri; 

▪ Calitatea mediului urban – creșterea atractivității și calității mediului urban. 

Pentru teritoriul administrativ al Comunei Grădiștea, proiectele propuse prin Planul de 

Mobilitate sunt rutele noi pentru sistemul de transport public transcomunal și modernizarea de 

drumuri: 
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Figură 7 - Prevederi ale Planului de Mobilitate Urbană Durabilă pentru Regiunea București-Ilfov 

 
Sursa: www.pmb.ro 
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▪ North Ilfov 2: Buftea-Grădiștea cu originea în Buftea și destinația în Grădiștea, cu o 

lungime a traseului de 24 km și cu stațiile Buftea-Penny Market, Buftea-Liceul Barbu, 

Stirbey, Buftea-Tamaș, Tamaș-Garoafei, Tamaș-Căminului, Tamaș-Ciocârliei, 

Corbeanca, Petrești, Balotești-Șoseaua, Unirii, Balotești-DJ200B, Balotești-Ion 

Lahovari, Balotești-Trifoiștei, Căciulați-Drumul Mare, Moara Vlăsiei-Notarului, Moara 

Vlăsiei-DJ101C, Grădiștea-Intrare, Grădiștea-DJ101 1, Grădiștea-DJ101 2, Grădiștea-

DJ101 3, Grădiștea-DJ101 4; 

▪ R15: Bucur Obor-Micșunești cu originea în piața Bucur Obor și destinația în 

Micșunești, cu o lungime a traseului de 37 km și cu opririle principale Bucur Obor, 

Voluntari, Ștefăneștii de Jos, Dascălu, Gagu, Grădiștea, Sitaru, Grecii de Jos, 

Micșunești; 

▪ Modernizarea drumului județean DJ 101 pe segmentul Balotești-Sitaru, pe o lungime 

de 25 km liniari. 

▪ Strategia de Dezvoltare a Județului Ilfov – Orizont 2030 

În contextul dezvoltării Municipiului București, Județul Ilfov devine un teritoriu dinamic, cu o 

creștere economică rapidă și o expansiune teritorială accentuată. Astfel, în perioada 2007-2019, 

populația județului a crescut cu 33%, acesta asigurând cererea de locuințe, dar și de agrement a 

locuitorilor Capitalei.  

Astfel, strategia propune șase obiective strategice și două obiective tematice: 

1. Susținerea unei dezvoltări economice durabile și a antreprenoriatului în vederea 

creării de locuri de muncă; 

2. Dezvoltarea capitalului uman în vederea îmbunătățirii ofertei de forță de muncă prin 

asigurarea accesului cetățenilor la servicii publice; 

3. Îmbunătățirea infrastructurii de bază pentru locuire și pentru dezvoltarea de 

activități economice; 

4. Protejarea mediului ambiant, punerea în valoare a spațiului public, a patrimoniului 

cultural și a peisajului; 

5. Îmbunătățirea conectivității teritoriale; 

6. Întărirea capacității administrative pentru bună guvernare, servicii publice de 

calitate și cooperare metropolitană; 

7. Obiectiv tematic 1: Promovarea incluziunii sociale, a egalității de șanse și a 

diversității; 

8. Obiectiv tematic 2: Gestiunea riscurilor și combaterea schimbărilor climatice. 

Obiectivele au în vedere dezvoltarea socio-economică a județului prin creșterea 

conectivității și a cooperării la nivel teritorial și în raport cu principalele centre urbane care 

formează axa Ploiești-București-Giurgiu.  

Proiectele prioritare pentru perioada 2020-2030 se referă la dezvoltarea 

infrastructurii de transport rutier pentru dezvoltarea intermodalității la nivel metropolitan și 

dezvoltarea infrastructurii tehnologice de tip parc industrial (UAT Brănești, UAT Buftea, UAT 

Berceni), parc științific (UAT Măgurele) și de învățământ (UAT-urile Mogoșoaia, Brănești, 
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Buftea, Dragomirești Vale). Sunt de asemenea prioritare protecția și valorificarea ariilor 

naturale protejate (inclusiv ROSPA 0044 Grădiștea-Căldărușani-Dridu – UAT Grădiștea, 

Gruiu, Moara Vlăsiei, Nuci) și a resurselor de mediu (resurse geotermale), respectiv a 

patrimoniului construit.  

Proiectele propuse și obiectivele formulate în cadrul strategiei contribuie la afirmarea 

județului ca o putere economică competitivă, bine conectată la nivel județean și regional, care 

conlucrează cu Municipiul București din punct de vedere economic și administrativ. Această 

viziune include dezvoltarea unei zone metropolitane și periurbane a Capitalei.  

Propuneri care vizează direct dezvoltarea Comunei Grădiștea sunt: 

▪ Protecția și valorificarea durabilă a ariilor naturale protejate (printre care ROSPA0044 

Grădiștea-Căldărușani-Dridu); 

▪ Reconfigurarea / consolidarea circulației rutiere în zonele de expansiune, pentru UAT-

urile din periurbanul Bucureștiului. Conexiuni A0 (dezvoltarea rețelei de drumuri de 

acces prin intermediul cărora vor fi conectate UAT-urile și zonele industriale din 

viitoarea autostradă A0); 

▪ Asigurarea unui grad de mobilitate și accesibilitate ridicat pentru rezidenții și mediul de 

afaceri din Județul Ilfov. 

▪ Zona metropolitană București 

Proiectul Zonei Metropolitane București. Ghid de informare pentru autoritățile publice 

locale a fost elaborat în perioada martie 2005 – ianuarie 2006, ca o necesitate datorată relației 

puternice dintre București și UAT-urile înconjurătoare. Această relație de interdependență se 

manifestă prin navetism, migrație rezidențială și potențialul economic al sectorului agricol și 

turistic din Județul Ilfov, respective al activităților terțiare și cuaternare din Capitală. 

Structura studiului Zonei Metropolitane București are la bază 10 domenii de cooperare 

bazate pe analiza din teritoriu, în cadrul căreia au fost luate în considerare calitatea și densitatea 

locuirii, dotările urbane, activitățile economice, mediul și cadrul natural sau traficul:  

1. Forme teritoriale de dezvoltare – constituirea zonei metropolitane se va face urmând 

modelele de dezvoltare specific acestor zone; 

2. Locuințe – dezvoltarea sectorului „locuințe” într-un mod planificat, pentru 

ameliorarea dezvoltării necontrolate; 

3. Dezvoltare economică – diversificarea activităților economice atrase; 

4. Infrastructura: investiții pentru realizare și întreținere; 

5. Finanțarea serviciilor publice; 

6. Managementul terenurilor – corelarea politicilor locale cu valoarea terenurilor și 

valoarea de impozitare a acestora; 

7. Modul de utilizare a terenului – delimitarea zonei metropolitane și reglementarea 

folosinței terenurilor; protecția și valorificarea elementelor de cadru natural și 

patrimoniu; 

8. Politici energetice; 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
49 / 84 

9. Mediul – ameliorarea problemelor de mediu în contextul prognozei creșterii 

demografice și economice; 

10. Organizarea instituțională și resurse umane – planurile de dezvoltare vor avea în 

vedere aplicarea planului, comunicarea, marketing-ul zonei metropolitan și ridicarea 

nivelului profesional al personalului administrației publice locale. 

Figură 8 - UAT-urile incluse în propunerea pentru Zona Metropolitană București în funcție de 

scorul de integrare 

 

Sursa: Studiu privind necesitatea organizării Zonei Metropolitane București (2006) 

▪ Conceptul Strategic București 2035 

Existența unei strategii de dezvoltare a Municipiului București în context teritorial, regional, 

național și european reprezintă o necesitate ce derivă în primul rând din triplul statut deținut de 

Municipiul București: cea mai mare Aglomerație Urbană a României (rang zero în Rețeaua 

națională de localități și relații structurale cu localitățile învecinate, 10% din populația 

României locuiește în această Aglomerație), de oraș-capitală europeană și cel de metropolă de 

importanță europeană. 

Viziunea formulată prin Conceptul Strategic București 2035 este următoarea: Bucureștiul 

este, în anul 2035, o metropolă influentă și integrată european prin durabilitate și 

caracter, reinventată, inteligent și sensibil, o comunitate deschisă și evoluată, o capitală 

dinamică și ceativă. 
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Figură 9 – Policentralitate – Potențiali poli urbani 

 

Sursa: www.csb2035.ro 
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Prin Conceptul Strategic București 2035 au fost propuși potențiali poli urbani care să 

susțină dezvoltarea teritoriului înconjurător Municipiului București. Alegerea polilor potențiali 

s-a făcut în primul rând în funcție de indicele de integrare, apoi s-a ținut cont de criterii singulare 

precum: amplasarea pe axe majore de transport, funcțiuni specifice, dar și o dispunere 

echilibrată în teritoriu. 

Teritoriul Comunei Grădiștea este dispus adiacent unuia dintre polii de dezvoltare 

propuși prin Conceptul Strategic: Orașul Fierbinți-Târg, care este marcat ca așezare urbană cu 

potențial mediu care deține o serie de dotări necesare pentru funcționarea ca pol local.  

Centura verde-galbenă a Bucureștiului, în care este încorporată și Comuna Grădiștea,  

este necesar a fi implementată pentru a ameliora condițiile de mediu, dar și pentru a asigura un 

cadru natural protector pentru întreaga zonă din jurul Capitalei. Această centură naturală trebuie 

constituită complementar cu dezvoltarea unor coridoare naturale în lungul rețelei de apă 

originară a bazinului geografic al Bucureștiului. 

CSB 2035 mai propune valorificarea durabilă a resurselor de patrimoniu natural și 

construit, ceea ce implică direcții de acțiune precum: favorizarea cooperării a asezărilor cu 

activități turistice pentru crearea unor sisteme turistice, protejarea și extensia zonelor 

împădurite, implementarea unor “zone naturale de echilibru“, promovarea și sprijinirea unor 

noi tipologii de turism (agroturism, ecoturism etc.), monitorizarea și sancționarea poluatorilor 

cât și favorizarea implementării tehnologiilor cu grad redus de poluare. 
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Figură 10 - Ținte strategice pentru dezvoltarea Bucureștiului 

 

Sursa: www.csb2035.ro 
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2.4. POTENȚIAL ECONOMIC 

În Comuna Grădiştea din Judeţul Ilfov au fost identificaţi 236 de agenţi economici, 

reprezentând 0.30% din totalul agenţilor economici din Judeţul Ilfov. Cifra de afaceri 

înregistrată la nivelul acestei localităţi este de 59,9 milioane de lei (13,6 milioane euro), ceea 

ce reprezintă doar 0,05% din cifra de afaceri înregistrată la nivelul Judeţului Ilfov. Localitatea 

raportează doar 134 de angajaţi, adică 0,07% din totalul angajaţilor din Judeţ, iar profitul este 

de 14,2 milioane lei (3,2 milioane euro) – 0,17% din profitul net realizat de Judeţul Ilfov. 

Topul celor mai mari firme din Comuna Grădiştea, după cifra de afaceri, este ocupat de 

domenii precum comerţ cu ridicata al produselor chimice, comerţ cu ridicata al fructelor şi 

legumelor precum şi transport rutier de mărfuri şi alte asemenea. Cifra totală de afaceri al celor 

mai mari agenţi economici în raport cu codul CAEN se ridică, în comuna Grădiştea la 55,14 

milioane lei. În aceste categorii intră 49 de agenţi economici, având împreună 103 angajaţi. 

Domeniul cu cei mai mulţi angajaţi este cel privind lucrările de construcţii a clădirilor 

rezidenţiale şi nerezidenţiale iar cea mai mare cifră de afaceri o deţine o firmă din domeniul 

comerţului cu ridicata a produselor chimice. Este vorba despre firma SELLETTA 

AGROCHEMICALS SRL, localizată în Comuna Grădiştea, Judeţul Ilfov, care a fost ulterior 

radiată în anul 2020. 

Din perspectiva profitului înregistrat, în anul 2019, pe primul loc la nivelul Comunei 

Grădiştea se găseşte comeţul cu ridicata al produselor chimic, urmat fiind de alte activităţi de 

servicii privind tehnologia informaţiei – 1,5 milioane lei. Pe locul al treilea în topul acesta se 

găseşte domeniul de activitate transporturi rutiere de mărfuri, înregistrând un profit de 979 347 

lei.  

În Comuna Grădiştea au fost înregistrate 94 de firme (conform listăfirme.ro). În anul 

2020, repartizarea acestora pe domenii de activitate arată o dominanţă a domeniului comerţ cu 

ridicata şi cu amănuntul, prezent în proporţie de 30,77% din total.  
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Figură 11 - Distribuţia procentuală a întreprinderilor din Comuna Grădiştea în raport cu 

domeniile CAEN 

 

Sursa: listafirme.ro 

▪ Forța de muncă 

Tabel 2 - Populaţia activă din populaţia totală a Comunei Grădiştea 

 

 2006 
2011 

2016 2020 

Numărul total de locuitori..... 2783 3045 3132 3132 

Din care populaţie activă 1781 2024 2090 2076 

Populaţia activă ca procent din 

populaţia totală a localităţii 

64,00% 66,47% 66,73% 66,28% 

Sursa: INS, baza de date Tempo 

În cadrul tabelului ilustrat anterior se observă faptul că localitatea Grădiştea a beneficiat 

de o creştere uşoară a numărului populaţiei active în perioada 2006-2020. Astfel, dacă în anul 

2006, populaţia activă din Comună reprezenta aproximativ 64% din populaţia totală, în anul 

2020 aceasta reprezintă 66,28% din totalul locuitorilor, fapt ce înseamnă că rata de dependenţă 

demografică este în scădere. 

Conform Strategiei de Dezvoltare a Judeţului Ilfov 2020-2030, Comuna Grădiştea, 

situată în coroana nordică a judeţului Ilfov, se află în categoria UAT-urilor cu “populaţie 

îmbătrânită sau în curs de îmbătrânire” (Cira, et al., 2020), alături de Brăneşti, Ciolpani, 

Dărăşti-Ilfov, Gruiu, Nuci, Vidra, Periş şi Snagov. Aici, anunţă strategia menţionată anterior, 

“se conturează un deficit de forţă de muncă” (Cira, et al., 2020) ce va trebuie remediat prin 
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intermediul unor măsuri de stopare a îmbătrânirii demografice şi de activare a serviciilor 

sociale.   

Conform Recensământului populaţiei şi al locuinţelor 2011, comuna Grădiştea 

înregistrează printre cele mai mici procente de ocupare a populaţiei la nivelul Judeţului Ilfov. 

Astfel, aşa cum se poate observa şi în figura prezentată mai jos, populaţia ocupată reprezintă 

puţin sub 40% din totalul populaţiei Comunei. Totodată, populaţia de elevi/studenţi din cadrul 

comunei este redusă procentual în raport cu populaţia totală, semn al unei populaţii cu 

îmbătrânite sau în curs de îmbătrânire.  
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Figură 12 – Structura  ocupaţională a populaţiei din Judeţul Ilfov la nivel de localităţi componente 

 

Sursa: Strategia de Dezvoltare a Judeţului Ilfov 2020-2030, preluare Recensământul populaţiei şi al 

locuinţelor, 2011 

Aşa cum am precizat în capitolul anterior, populaţia ocupată, ca procent din 

populaţia totală a localităţii Grădiştea, se găseşte în jurul a puţin sub 40% (la nivelul 

recensământului din 2011). Analizând datele statistice privind evoluţia populaţiei active în 

perioada 2010-2019, remarcăm faptul că populaţia activă, ca procent din populaţia totală a 

localităţii, fluctuează în perioada definită anterior. Se remarcă faptul că în 2013 a fost înregistrat 

cel mai ridicat procent, de 67,15%. 
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Figură 13 – Populaţia activă din Comuna Grădiştea, ca procent din populaţia totală a localităţii 

 

Sursa: INS, Baza de date Tempo 

În perioada recentă, 2018-2019, remarcăm faptul că populaţia activă este în scădere 

procentuală, cauzele găsindu-se atât în migraţia populaţiei cât şi în procesul de scădere al 

natalităţii la nivelul comunei.  

Figură 14 – Numărul de salariaţi din Comuna Grădiştea, ca procent din populaţia activă a 

localităţii 

 

Sursa: INS, Baza de date Tempo 
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Conform datelor statistice, Comuna Grădiştea înregistrează în prezent aproximativ 162 

de angajaţi (INS, baza de date Tempo, 2019). Dintre aceştia, 126 de salariaţi sunt înregistraţi ca 

fiind activi pe teritoriul Comunei Grădiştea (topfirme.ro). Analiza numărului mediu de salariaţi, 

ca procent din populaţia activă, arată însă un declin in ultimii 5 ani. De altfel, anul în care a fost 

înregistrat cel mai mare procent de salariaţi (raportat la populaţia actviă), a fost chiar anul 2015, 

cu un procent de 13,64%. Ulterior, acesta a scăzut brusc, în anul 2016, la 6,56%. În anul 2019, 

procentul acesta este de 7,73%, conform datelor statistice, fiind în uşoară creştere faţă de anul 

2018. Trebuie menţionat faptul că în anul 2020 apare ca radiată firma SELLETTA 

AGROCHEMICALS SRL, care înregistra în anul 2019 cea mai mare cifră de afaceri din 

localitate, dar al cărei număr de salariaţi nu este cunoscut.  

La nivelul Comunei Grădiştea, evoluţia numărului de şomeri înregistraţi indică o 

scădere bruscă. Acest fapt nu înseamnă, în mod obligatoriu, că numărul şomerilor din localitate 

a scăzut puternici, ci mai degrabă indică faptul că foarte puţin dintre şomeri îşi mai declară 

statutul. 

Figură 15 – Şomeri înregistraţi în Comuna Grădiştea, ca procent din populaţia activă a localităţii 

 

Sursa: INS, Baza de date Tempo 
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Tabel 3 – Populaţia totală, populaţia activă – Comunei Grădiştea 

2011 

Populația totală din Comuna Grădiștea 3045 persoane 

Populație activă din Comuna Grădiștea 2024 persoane 

  

Populaţie ocupată 1157 persoane 

Șomeri inregistraţi 150 persoane 

Alţii 717 persoane 

Sursa: Recensământul populaţiei şi al locuinţelor, 2011 

▪ Agricultura 

Conform Strategiei de dezvoltare locală a comunei Grădiștea - județul Ilfov  pentru 

perioada 2021-2027,  12,53% din cifra de afaceri totală a firmelor din comună este 

reprezentată de activitățile agricole.  

 La nivelul județului aceasta este împărțită în 3 ramuri diferite: producția vegetală 

(75,05%), producția animală (16,69%) și serviciile agricole (8,26%).10 

 

▪ Prestări servicii și comerț 

Topul celor mai mari firme din Comuna Grădiştea, după cifra de afaceri, este ocupat de 

domenii precum comerţ cu ridicata al produselor chimice, comerţ cu ridicata al fructelor şi 

legumelor precum şi transport rutier de mărfuri şi alte asemenea.  

Cifra totală de afaceri al celor mai mari agenţi economici în raport cu codul CAEN se 

ridică, în comuna Grădiştea la 55,14 milioane lei. 

 

▪ Turism 

În prezent, activitatea de turism este mult prea puțin prezentă în comuna Grădiștea, 

aceasta având un potențial turisitc semnificativ și neexploatat, dat de elementele de 

patrimoniu construit și natural de o valoare deosebită, cât și de resursele naturale 

nevalorificate (suprafețe împădurite, cursuri de apă). 

Conform Strategiei de dezvoltare locală a comunei Grădiștea - județul Ilfov  pentru 

perioada 2021-2027, infrastructura turistică ce poate fi dezvoltată la nivelul uat-ului Grădiștea 

este compusă din următoarele tipuri de turism:  

• Eco-turismul și turismul științific (Situl Natura 2000 ROSPA0044: Grădiștea – 

Căldărușani – Dridu (sit de importanță faunistică SPA Natura 2000));  

• Turismul arheologic, ecumenic și turismul istoric (cinci obiective incluse în lista 

monumentelor istorice din județul Ilfov ) 

• Evenimente culturale. 

 

 
10 Distribuția ramurilor agricole pe teritoriul județului Ilfov (2020)/ INS 
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2.5.POPULAȚIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE ȘI SOCIALE 

Conform celor mai recente date statistice, localitatea are în prezent 3132 locuitori, populaţia 

comunei fiind în creştere numerică, în special începând cu anii 2006-2007. 

Table 1 - Evoluţia numărului de locuitori din Comuna Grădiştea în perioada 2002-2011-2020 

 2002 2011 2020 

Populaţia Comunei Grădiştea 2765 locuitori 3045 locuitori 3132 locuitori 

Sursa: Prelucrare date INS, baza de date Tempo 

Conform Strategiei de dezvoltare a județului Ilfov - Orizont 2030, comuna Grădiștea 

face parte dintre UAT-urile cu o populație sub 3500 de locuitori. Totododată acesata se situează 

în categroia comunelor cu populație îmbătrânită sau în curs de îmbătrânire. Acest lucru este 

cauzat și de lipsa de atractivitate a comunei pentru o migrație semnificativă spre aceasta. 

Figură 16 - Evoluţia numărului de locuitori cu domiciliul în comuna Grădiștea 

 

Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo 

Din graficul alăturat se poate observa o creștere treptată a numărului de locuitori pentru 

comuna Grădiștea. Astfel, după o perioadă (1992-2007) de menținere în parametrii aproximativ 

similari de la an la an a numărului de locuitori din comună, se evidențiează o creștere constantă 

a numărului populației.  
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Figură 17 - Piramida vârstelor 2011 -2020- raportat la 1000 de locuitori 

 

Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo 

 

Piramida comparativă a vârstelor subliniază proporțiile între categoriile de vârstă din 

care fac parte, totodată ilustrând menținerea numărului populației totale din cadrul localității. 

În acest grafic se poate observa cu ușurință tendința generală de întinerire demografică a 

populației comunei Grădiștea și creșterea bazei piramidei, respectiv a populației tinere.  
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Figură 18 - Evoluția ratei migrației în comuna Grădiștea (stabiliri și plecări cu domiciliul) 

 

Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo 

 

Migrația reprezintă latura spațială a mobilității sociale. Aceasta desemnează deplasarea 

populației unei regiuni în altă regiune, la nivel național, dar și deplasarea dintr-o societate în 

alta, la nivel internațional. La nivelul Parlamentului European  motivul migrației sunt factorii 

de presiune și atracție, astfel aceasta este divizată în trei factori esențiali: factori socio-politici, 

factori demografici și economici și factori de mediu. Acestea sunt, de altfel, sferele care sunt 

cele mai afectate în urma procesului de migrație. 

Rata migrației este definită ca diferența dintre numărul plecărilor și numărul stabilirilor 

cu domiciliul în localitate, inclusiv migrația externă - raportat la 1000 de locuitori. Rata 

migraţiei relevă creşterea sau diminuarea populaţiei determinată de fluxul urban-rural-numit şi 

de întoarcere sau rural-urban. În ceea ce privește comuna Grădiștea fluxul predominant este de 

plecare spre localitatea București, fiind orașul de care comunele mici din județul Ilfov, implicit 

Grădiștea, sunt dependete din punct de vedere economic, social, cultural și educațional. 

Raportat la graficul ilustrat anterior, rata migrației populației este  fluctuantă în perioada 

1992-2020, dar are o tendință preponderent pozitivă. Începând cu anul 2001 și până în anul 

2008 rata se menține pe o axă ascendentă, însă o dată cu instaurarea crizei econmice din anul 

2009, aceasta a început să scadă, ulterior crescând nesemnificativ, la momentul actual având 

valoare nulă. Poziționarea geografică a acestei comune reprezintă, pentru cei deja stabiliți cu 

domiciliul, un motiv de plecare spre București, aflat în proximitatea urbană și reprezentând un 

mediu prielnic dezvoltării acestora. Pentru cei din mediul rural reprezintă o apropiere 

semnificativă de o zonă mai bogată. Ca urmare a amplasamentului georgrafic, tendința generală 
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a poziției populației este de stabilire cu domiciliul în comuna Grădiștea.Motivele pentru care 

are loc migrația sunt diferite, conform Strategiei de dezvoltare a județului Ilfov - Orizont 2030, 

astfel cele mai întâlnite dintre acestea sunt motive familiale, la lucru, la studii și în căutarea 

unui loc de muncă. 

Perioada 1995-2001 reprezintă momentul cel mai instabili din punct de vedere al 

mobilității, de la an la an rata migrației trecând de la valori pozitive, la valori care tind spre 

zero. Ce mai mare diferență se înregistrează în perioada 2000-2001, rata migrației în anul 2000 

fiind egală cu 20,01, iar în anul următor are loc o scădere semnificativă, valoarea luând proporții 

negative, fiind egală cu -3,23. 

Comuna Grădiștea se situează în rândul localităților cu populație îmbătrânită, iar 

proporția persoanelor apte de muncă este semnificativ scăzută. Acest aspect poate fi cauzat de 

migrația mare a tinerilor spre București. 

Figură 19 - Evoluția ratei sporului natural în comuna Grădiștea, Județul Ilfov 

 

Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo 

Rata sporului natural este determinată de diferența dintre numărul nașterilor (născuți 

vii) și numărul deceselor înregistrate pe teritoriul unei localități, raportat la unitatea de 1000 de 

locuitori. 

Rata sporului natural în comuna Grădiștea este preponderent negativă, acest lucru fiind 

influențat și de populația îmbătrânită de la nivelul localității, constituind un proces  precoce 

pentru o rată a mortalității mai mare, comparativ cu cea a natalității. Totodată, conform planului 

de dezvoltare a județului Ilfov elaborat în martie 2020, comuna Grădiștea se încadrează și în 

rândul localităților cu un deficit de forță de muncă, în cadrul cărora vor fi necesare măsuri de 

îmbătrânire activă și servicii sociale adaptate.  

În periodele 2004-2020 au fost înregistrate fluctuații constante ale ratei natalității, fiind 

marcată de scăderi treptate, dar semnificative, cea mai ridicată valoare fiind 0,00 (în anul 2009), 
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iar cea mai scăzută fiind 9,70 (în anul 2006). Între anii 2004 și 2006 se înregistrează cea mai 

mare scădere a ratei natalității din anul 1990, până în prezent. 

Dacă analizăm indicatorii privind ratele mortalității și ale natalității ilustrate în tabelul 

anterior, putem observa că rata negativă a sporului natural este determinată de creșterea ratei 

mortalității și implict de scăderea ratei natalității, aspecte clar îndreptate spre un pol specific 

(pozitiv, respectiv negativ) începând cu anul 2017 și până la momentul actual. 

Explicația cu privire la fenomenele descrise mai sus poate fi găsită în tendința de 

îmbătrânire a populației, fenomen ce caracterizează această localitate, așa cum putem vedea şi 

din studiul distribuției populației pe grupe de vârstă.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
65 / 84 

2.6.CIRCULAȚIA. ELEMENTE DE MOBILITATE URBANĂ EXISTENTE 

Teritoriul Județului Ilfov include două axe majore de dezvoltare de rang național (axa 

București-Pitești-Craiova și axa Brașov – Ploiești – București – Constanța) cărora li se adaugă 

axa de dezvoltare Ploiești – București – Giurgiu11.  

Fiind dispusă în extremitatea estică a județului Ilfov (la limita dintre județul Ilfov și județul 

Ialomița), adiacent autorstrăzii A3 și la o distanță și mai mare față de drumul național DN1, 

comuna are un grad mediu de accesibilitate la nivel regional, deși amplasarea sa în raport cu 

autostrada A3 poate reprezenta un potențial de dezvoltare al comunei Grădiștea.  

Comuna Grădiștea dispune de o rețea stradală alcătuită din două drumuri județene (DJ 101 

și DJ 200) și străzi și ulițe12. Drumul județean DJ101 face legătura comunei cu Buftea și Jilavele 

din Ialomița, iar prin intermediul drumului județean DJ200 se poate ajunge până în București 

(Gagu, Dascălu, Ștefăneștii de Jos). Deși nu există drumuri naționale, europene sau autostrăzi  

care să deservească direct localitățile comunei Grădiștea, aceasta se află în relativă proximitate 

a capitalei, având o poziționare optimă în raport cu rețelele de transport13. 

Astfel, comuna Grădiștea este străbătută de următoarele drumuri județene:  

▪ Drumul județean DJ 101, care o traversează pe direcția est-vest leagă rutier cele două 

sate ale comunei. 

▪ Drumul județean DJ 200 intersectează drumul județean DJ101 în zona centrală a 

satului Gărdiștea și pornește spre sud până străpunge Bucureștiul. 

  

 
11 Axa de dezvoltare Ploiești – București – Giurgiu este parte a coridorului Pan-European IX, prevăzută în 

documentele elaborate în cadrul perioadei de programare a Uniunii Europene 2014-2020. 
12 Conform Strategiei de Dezvoltare Locală a Comunei Grădiștea, județul Ilfov, 2014-2020, numărul de străzi 

existente la nivelul comunei este de 64 dintre care 39 de străzi în satul reședință, Grădiștea, și 25 de străzi în 

satul Sitaru. 
13 Căile de comunicație care traversează comuna sunt în strânsă legătură cu cele care converg spre municipiul 

București și spre Ploiești. 
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Figură 20 – Rețeaua stradală la nivel regional – drumuri naționale și autostrăzi în proximitate 

(stânga) ; drumuri județene și legătura între sate 

 

  

Sursa: prelucrare autori studiu 

Drumurile Județene DJ101A, DJ101B și DJ179 își păstrează categoria funcțională din 

care fac parte, fiind considerate astfel fără întrerupere în traversarea comunei, servind ca străzi. 

În cadrul satului Grădiștea, se observă direcția de dezvoltare a localității în funcție de 

acest caracter al sistemului viar – zonele cu tramă stradală neplanificată și spontană definesc 

direcția principală de dezvoltare vest-est (direcția drumului județean DJ 101), precum și zona 

de țesut din proximitatea acestei artere. Zonele nou dezvoltate în ultimii ani se concretizează 

printr-o tramă stradală mai organizată, ortogonală. 

În ceea ce privește satul Sitaru, se constată conturarea stramei stradale aproximativ în 

mod similar satului anterior prezentat, însă, de această dată, cu un grad puțin mai ridicat de 

planificare (tramă organică și, deopotrivă, rectangulară). De asemenea, conturarea tramei 

stradale denotă direcția și modalitatea de dezvoltare – de la vest la est, paralel la drumul județean 

DJ 101. 
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Rețeaua stradală a comunei este predominant organică, cu câteva zone ortogonale. 

Figură 21 – Rețeaua stradală la nivel local  

 

Sursa: prelucrare autori studiu 

Rețeaua stradală locală cuprinde străzi de categoria a III-a (colectoare, care preiau 

fluxurile de trafic din zonele funcționale și le dirijează spre străzile de legătură) și a IV-a (de 

folosință locală, care asigură accesul la locuințe și pentru servicii curente sau ocazionale). 

Intersecții principale 

Figură 22 – Tipologii de intersecții ce se regăsesc la nivelul comunei Grădiștea  

 
Sursa: prelucrare autori studiu 

În cadrul comunei putem identifica două tipuri de intersecții: 

▪ Intersecții de importanță județeană: între drumurile județene DJ101 și DJ200 și între 

drumurile județene și drumurile de importanță locală; 

▪ Intersecții la nivel local: între străzile de importanță locală. 
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În cazul intersecției celor două drumuri județene, prioritate au cei care se deplasează pe 

drumul județean DJ101, fluxurile care vin de pe drumul județean DJ200 având indicatorul 

STOP în punctul de intersecție. 

Intersecțiile dintre drumurile județene și cele locale nu sunt întotdeauna marcate 

corespunzător (cu marcaje pe carposabil și/sau indicatoare). Conducătorii auto care se află pe 

străzile secundare pot vira fie doar la dreapa, fie și la stânga și la dreapta, aplicându-se regula 

priorității de dreapta pentru cei care se află pe drumurile județene. 

În cazul intersecției dintre drumurile secundare, de importanță locală se aplică regula 

priorității de dreapta. 

Străzile satelor comunei Grădiștea sunt preponderant asfaltate (72,58% drumuri asfaltate, 

27,09% străzi pietruite și 0,33% drumuri pavate cu piatră cubică – conform Strategiei de 

Dezvoltare Locală a Comunei Grădiștea, județul Ilfov, 2014-2020). Lățimea platformei 

drumurilor nu este însă dimensionată corespunzător, acest lucru afectând traficul motorizat din 

zonele adiacente drumurilor principale. În plus, profilul stradal din prezent nu include și zone 

destinate deplasărilor „blânde”, nemotorizate14, lucru ce are ca efect încurajarea deplasărilor 

motorizate chiar și pe distanțe scurte. Lipsa trotuarelor de pe străzile secundare și a pistelor de 

bicicletă, în general, implică faptul că pietonii și bicicliștii să utilizeze partea carosabilă a 

străzilor pentru a circula, accidentele rutiere fiind mai greu de evitat. 

  

 
14 Deplasările „blânde”, nemotorizate cuprind deplasările pietonale, cu bicicleta, căruța sau orice alt vehicul 

nemotorizat care nu produce poluare în timpul deplasării. 
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Figură 23 – Starea tehnică a drumurilor 

 
Sursa: prelucrare autori studiu 

Transportul public în comun care asigura transportul persoanelor între cele două sate, 

dar facilitează și deplasarea locuitorilor către București este reprezentat de două trasee pentru 

transport public: R477 care asigură legătura până în satul Sitaru din cu Municipiul București, 

în zona Pieței Presei Libere15 și și R402 care asigură legătura până în satul Sitaru din cu 

Municipiul București, în zona Străulești16 și care se află în gestiunea Asociației de Dezvoltare 

Intercomunitară pentru Transport Public București-Ilfov (TPBI). Din cauza distanței mari care 

există între comuna studiată și capitală, frecvența mijloacelor de transport public rutier în 

comun este scăzută, frecvența medie a celor două autobuze fiind în medie de aproximativ 45 de 

minute, iar timpul deplasărilor crește în funcție de nivelul de congestionare a traficului de pe 

drumurile naționale DN1 sau DN7. 

  

 
15 Linia R443 de autobuz este o linie regională care are 49 de opriri (dintre care 9 în comuna Grădiștea), prima 

stație fiind la Sitaru (DJ101) și ultima stație la Piața Presei (bd-ul Expoziției). 
16 Linia R402 de autobuz este o linie regională care are 76 de opriri (dintre care 9 în comuna Grădiștea), prima 

stație fiind la Sitaru (DJ101) și ultima stație la Piața Presei (bretea Terminal Străulești). 
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Figură 24 - Traseul și stațiile transportului public și razele de deservire ale acestora (500m) 

 

Sursa: prelucrare autori studiu 

În ceea ce privește parcarea autoturismelor în comuna Grădiștea, în zonele de locuit se 

face preponderent pe parcelă sau prin staționarea vehiculelor la stradă.  În plus există câteva 

zone amenajate destinate parcării, pentru deservirea utilizatorilor serviciilor comerciale și a 

unităților de învățământ. 

Traficul greu este reprezentat de transportul de marfă cu autovehicule de mare tonaj și 

autoutilitare (transport marfă înspre și dinspre municipiul București), traversează comuna pe 

drumul județean DJ101 de la est la vest și pe DJ 200 dinspre sud. Deplasarea autoturismelor de 

mare tonaj prin interiorul satelor este consecința lipsei unei rute ocolitoare sau o centură a 

localității care să deservează în acest scop. Pe lângă tranzit, transportul de marfă din comună 

are ca scop și aprovizionarea unităților comerciale localizate prepnderent în centrele satelor, 

de-a lungul drumurilor principale (care coincid cu drumurile județene). 

 

În cadrul comunei Grădiștea există o linie de cale ferată ce traversează suprafața U.A.T.-

ului de la est către vest, pe direcția București Nord – Urziceni – Făurei – Brăila – Bărboși – 

Galați (Magistrala 700) și care are o singură oprire pe parcursul traseului în comună: halta 

Greci. Aceasta din urmă este destinată persoanelor. În plus, pe teritoriul comunei trec căi ferate 

pentru marfă, dar fără opriri. 

 Deplasările feroviare sunt îngreunate de distanța ridicată dintre cele două sate și gara 

Greci, aflată în sudul satului Grădiștea, dar și de frecvența redusă a călătoriilor. Pe ruta 

București-Grădiștea circulă zilnic 5 curse: două dimineața și trei după-amiaza.  

Cu toate acestea prezența liniei de cale ferată și mai ales a gării, face ca accesibilitatea comunei 

să fie una sporită, navetiștii care locuiesc în comună putându-se deplasa spre cele două așezări 

urbane din apropiere (București și Urziceni). Această dotare a comunei poate aduce plus-
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valoare acesteia, sporindu-i atractivitatea față de persoanele care vor să renunțe la traiul în 

urban. 

Circulaţia pietonală şi circulaţia bicicliştilor nu este amenajată corespunzător pe 

majoritatea străzilor din intravilan. Din această cauză, circulaţia alternativă se desfăşoară pe 

suprafaţa carosabilă, îngreunând circulația rutieră aferentă zonei de studiu. 

Teritoriul comunei Grădiștea face parte, însă, din cadrul unor trasee cicloturistice – 

aproximativ 20 de trasee ce străbat fie intravilanul comunei și se leagă de comunele vecine, pe 

traseul drumului județean DJ 101, fie prin zonele de pădure de la nordul intravilanului satelor 

componente comunei. Aceste trasee nu sunt marcate și semnalizate corespunzător, circulație în 

interiorul intravilanului realizându-se pe suprafața carosabilului drumului județean DJ 101. 
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2.7.INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCȚIONALE. BILANȚ TERITORIAL 

▪ Intravilan existent 

Intravilanul existent al Comunei Grădiștea este cel aprobat prin ultima variantă de Plan 

Urbanistic General. Suprafața totală ocupată de cele 2 sate, respectiv Grădiștea și Sitaru, este 

de 457,72 ha. 

Conform Planului Urbanistic General aprobat al comunei Grădiștea, teritoriul teritoriul 

intravilan a fost împărțit în 8 trupuri, determinate de funcțiunea dominantă a zonei, fiind 

repartizate astfel: 

- TRUP 1 – Intravilan sat Grădiștea; 

- TRUP 2 – Intravilan sat Sitaru; 

- TRUP 3 –Intravilan sat Grădiștea – sud-vest; 

- TRUP 4 – Intravilan sat Grădiștea – sud; 

- TRUP 5 – Intravilan sat Grădiștea – sud; 

- TRUP 6 – Intravilan sat Grădiștea – est; 

- TRUP 7 – Intravilan sat Sitaru – sud; 

- TRUP 8 – Intravilan sat Grădiștea – nord-vest. 

 

Figură 25 – Trupurile de intravilan existent din Comuna Grădiștea, Județ Ilfov 

 
Sursa: prelucrare proiectant 
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Tabel 4 – Bilanțul teritorial al folosințelor terenurilor din intravilanul și extravilanul existent al 

Comunei Grădiștea, Județ Ilfov 

 
Sursa: prelucrare proiectant 

 

▪ Caracteristici ale zonelor funcționale 

Locuințele. Funcțiunea majoră a localității este cea de locuire individuală cu un regim mic 

de înălțime, iar majoritatea locuințelor sunt proprietate privată. Suprafața ocupată de zona de 

locuire individuală cu regim mic de înălțime în situația existentă este de 132,37 ha, reprezentând 

29,50% din totalul suprafeței intravilanului existent. 

Instituțiile publice și serviciile sunt funcțiuni care se regăsesc în zonele centrale ale satelor 

componente – Grădiștea și Sitaru, și sunt reprezentate de unități de învățământ, primărie, 

farmacii, biserici, spații comerciale, cabinete medicale etc. Suprafața pe care o ocupă această 

zonă funcțională este de 8,58 ha, reprezentând 1,91% din teritoriul intravilan. 

Unitățile agricole/de producție și depozitare ocupă 10,86 ha, adică 2,42% din intravilanul 

existent al satului Grădiștea. 

Spațiile plantate, agrement și sport ocupă 1,36 ha, adică 0,30% din intravilanul existent 

al satelor componente. Aceastea sunt distribuite astfel: 0,29% în Grădiștea și 0,33% în Sitaru. 

Gospodărie comunală. La nivelul comunei există două cimitire, câte unul în fiecare sat. 

Acestea sunt înscrise în Registrul local al spațiilor verzi. Suprafața pe care o ocupă această zonă 

funcțională este de 0,73 ha, reprezentând 0,16% din teritoriul intravilan. 

Construcțiile aferente lucrărilor edilitare ocupă 0,31 ha, adică 0,07% din intravilanul 

existent al comunei Grădiștea. 

Suprafețele împădurite ocupă 4,60 ha, adică 1,02% din intravilanul existent al comunei 

Grădiștea. 

Zonele cu ape și ape cu stuf ocupă 11,53 ha, adică 2,56% din intravilanul existent al 

comunei Grădiștea. 

Căi de comunicație feroviară și amenajări aferente. Această zonă funcțională ocupă un 

procent de 0,33% (1,50 ha) din totalul suprafeței din intravilan. 

Căi de comunicație rutieră. Această zonă funcțională ocupă un procent de 10,00% (44,87 

ha) din totalul suprafeței din intravilan. 

O suprafață considerabilă de teren neconstruit din intravilan este ocupată și de terenul 

agricol (arabil, vii, pășuni, livezi), localizat dispersat printre terenurile construite din intravilan, 

dar predominant în zonele periferice ale satelor. Dintre toate trupurile componente, trupurine 1 
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și 2 dețin cea mai mare suprafață de teren agricol în intravilan. Suprafața ocupată de aceste 

terenuri este de 240,88 ha, respectiv 53,69% din intravilanul întregii comune. Pe lângă toate 

acestea, în intravilanele satelor se regăsește și o suprafață redusă de teren neproductiv, mai exact 

0,14 ha, adică 0,03% din suprafața totală a intravilanului. 

▪ Bilanț teritorial 

Bilanțul teritorial al intravilanului existent, conform situației din teren, se prezintă astfel: 

Tabel 5 – Bilanțul teritorial al intravilanului existent al Comunei Grădiștea, Județ Ilfov 

 
Sursa: prelucrare proiectant 
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2.8.ZONE CU RISCURI NATURALE 

▪ Risc seismic 

Teritoriul Comunei Grădiștea se încadrează în zona de risc seismic de minim VII grade 

MSK, conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului 

Național – Secțiunea a V-a – Zone de risc natural. Perioada medie de revenire a cutremurelor 

de intensitate VIII este de 50 ani, conform S.R.1100/1– 93. 

Figură 26 – Macrozonarea seismică a României S.R.1100/1-93  

 

Sursa: Institutul Român de Standardizare 

Județul Ilfov se încadrează într-o zonă cu risc seismic ridicat, conform „Codului de 

proiectare seismică - Partea I - Prevederi de proiectare pentru clădiri, indicativ P100-1/2013” 

în care este prezentată zonarea seismică a teritoriului României. Gradul ridicat de risc este 

indicat de accelerația terenului care depășește 0.30 g pentru cutremure cu intervalul mediu de 

recurență (IMR) de 225 de ani și perioada de control (colț) a spectrului de răspuns Tc=1.6 

secunde. 
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Figură 27 – Cod de proiectare seismică – valoare de vârf a accelerației terenului 

 

Sursa: Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru clădiri, indicativ P 100 /1- 

2013 

Figură 28 – Cod de proiectare seismică – perioada de colț a spectrului de răspuns 

 

 
Sursa: Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru clădiri, indicativ P 100 /1- 

2013 

▪ Risc de inundabilitate 

Inundațiile apar în zona comunei Grădiștea în perioadele de fenomene meteorologice 

extreme, în relație cu debitul apei Râului Ialomița.  

Lunca Râului Ialomița, pe sectorul inferior, este una dintre cele mai afectate zone în fața 

inundațiilor, prin amploarea pagubelor înregistrate în localitățile aflate în relieful de luncă.  
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▪ Risc de instabilitate - prăbușiri de roci 

Pe teritoriul Județului Ilfov, dat fiind profilul exclusiv de câmpie al reliefului, riscul de 

producere a alunecărilor de teren este scăzut. Conform Schemei Riscurilor Teritoriale realizate 

de ISU București-Ilfov, în județ nu au fost identificate zone expuse la producerea alunecărilor 

de teren.17
 

▪ Risc de eroziune 

Prin eroziune se înțelege procesul de degradare fizică sau chimică a solurilor sau a 

rocilor, caracterizat prin desprinderea particulelor neconsolidate și transportul lor sub acțiunea 

apei din precipitații și a vântului. Eroziunea este un proces natural ai cărui principali factori 

sunt: ploile (în special cele în aversă), morfologia terenului, conținutul redus de materie 

organică din sol și gradul de acoperire cu vegetație.  

Prezența rocilor friabile în teritoriul Județului Ilfov determină apariția riscului de 

eroziune eoliană care determină creșterea concentrațiilor de pulberi sedimentabile și în 

suspensie în atmosferă. 

▪ Risc geotehnic 

Conform STAS 6054/77, adâncimea de îngheț în partea de nord a Municipiului 

București este cuprinsă între 0.8 m și 0.9 m de la cota terenului natural. 

Prezența depozitelor loessoide în componența solurilor din teritoriul comunei reprezintă 

un factor restrictiv pentru construcții dat fiind potențialul de apariție a tasărilor. 

Apa subterană 

Apele subterane, dispuse în luncile și terasele văilor, sunt alimentate de precipitații sau 

din râuri. Adâncimea pânzei freatice în Comuna Grădiștea este de 3.1 – 8.5 m, în cadrul stratului 

acvifer de mică adâncime (7-30 m), utilizat pentru alimentarea cu apă a gospodăriilor. Acesta 

prezintă o calitate slabă a apei din cauza impurificării cu substanțe organice. 

Fântânile din gospodăriile rurale se află la o adâncime de 1.0 – 5.8 m. 

▪ Risc de incendiu 

Riscul de incendiu se datorează prezenței pădurilor în teritoriul comunei și în 

proximitatea sa: Pădurea Căldărușani, Pădurea Brânzeasca. În contextul numărului ridicat de 

zile de secetă pe timpul verii și a creșterii temperaturii medii anuale, zona forestieră este expusă 

incendiilor cu aprindere spontană.  

 
17 Strategia de Dezvoltare a Județului Ilfov – Orizont 2030, Cap. 7.4.2. Zone cu risc natural 
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2.9.ECHIPARE EDILITARĂ 

▪ Gospdărirea apelor 

Lucrările de alimentare cu apă și de canalizare a apelor uzate menajere, care fac obiectul 

prezentului proiect sunt amplasate pe teritoriul comunei Grădiștea, în bazinul hidrografic al 

râului Ialomița, principalele văi ce fragmentează teritoriul fiind Valea Burdufului și Valea 

Colceagului. 

Apele ce se regăsesc pe teritoriul comunei Grădiștea sunt de trei tipuri: curgătoare (cu 

un curs permanent sau temporar), stătătoare și subterane. 

Apele de suprafață ocupă o suprafață de 142ha, cea mai importantă fiind reprezentată 

de Lacul Căldărușani și Valea Colceagului. 

Zonele de protecție ale cursurilor de apă, prevăzute de art. 40 din Legea Apelor nr. 

107/1996 cu completările și modificările ulterioare, Anexa 2, lit. a) și b), în scopul asigurării 

protecției albiilor, malurilor, construcțiilor hidrotehnice și îmbunătățirii regimului de curgere a 

apelor, care trebuie figurate obligatoriu pe planuri, se instituie pentru albia minoră a cursurilor 

de apă.  

Lățimea zonelor de protecție în lungul cursurilor de apă, digurilor, canalelor, barajelor 

și altor lucrări hidrotehnice conform Legii Apelor nr. 107/1996, sunt următoarele: 

Tabel 6 – Lățimea zonei de protecție a cursurilor de apă, digurilor, canalelor, barajelor și altor 

lucrări hidrotehnice 

Lățimea cursului de apă      (m) sub 10 10-50 peste 51 

Lățimea zonei de protecție    (m) 5 15 20 

Cursuri de apă regularizate    (m) 2 3 5 

Cursuri de apă îndiguite         (m) toată lungimea dig-mal, dacă aceasta este mai mică 

de 50 m. 

Sursa: Legea Apelor nr. 107/1996, Anexa 2 

Lățimea zonei de protecție în jurul lacurilor naturale: 

- indiferent de suprafață, 5 m la care se adaugă zona de protecție stabilită în 

conformitate cu art. 5 din Legea Apelor nr. 107/1996. 

Astfel, pentru sectoarele neamenajate ale râurilor care străbat teritoriul U.A.T. 

Grădiștea, în conformitate cu prevederile Legii Apelor, zona de protecție a albiei minore, 

măsurată de la limita albiei minore, este stabilită în funcție de lățimea cursului de apă, astfel: 

Valea Colgeagului care are o lățime variabilă între 10-50m va avea o zonă de protecție de 3m, 

fiind un curs de apă regularizat. 

În zonele de protecție precizate anterior, este interzisă amplasarea de noi obiective 

economice sau sociale, inclusiv de noi locuințe sau anexe ale acestora. Fac excepție de la aceste 
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prevederi, pentru zona inundabilă18 a albiei majore, cazurile în care sunt prevăzute lucrări de 

apărare împotriva inundațiilor, dimensionate corespunzător clasei de importanță. Lucările 

efectuate în zona inundabilă se vor executa numai pe baza avizului de amplasament, emis 

conform legii. 

▪ Alimentarea cu apă 

Cele două sate ale Comunei Grădiștea (satul Grădiștea și satul Sitaru) aveau în anul 

2020 un număr de 3.132 locuitori19, precum și clădiri socio-culturale, pensiuni și comerț, 

existând probabilitatea ca la nivelul anului 2030 să se înregistreze o populație de cca. 3.200 

locuitori.20  

Totuși, în vederea asigurării necesarului de apă actual, în scop potabil și menajer, o parte 

din locuitorii comunei folosesc încă preluări locale de apă din fântâni săpate de tip rural, la mică 

adâncime, în curtea gospodăriilor, care captează stratul freatic de suprafață. Aceste modalități 

de alimentare cu apă  nu corespund din punct de vedere bacteriologic cerințelor de potabilitate.  

Lungimea totală a rețelei de alimentare cu apă existentă pentru întreaga comună este 

de 26.742,77 metri distribuți pe sate astfel: sat Grădiștea 17.213,26 metri și sat Sitaru 9.527,51 

metri. 

▪ Rețeaua de canalizare 

Comuna dispune în momentul de față de un sistem de canalizare și stație de epurare 

pentru satele componente, rețea realizată prin intermediul Proiectului regional de dezvoltare a 

infrastructurii de apă și apă uzată din Județul Ilfov – 2014-2020. 

Apele pluviale sunt colectate prin rigole stradale și descărcate în rețeaua hidrografică 

din zonă.  

  

 
18 În această situație se află zona din nord-estul satului Sitaru, existând riscul de producere a inundațiilor. 
19 Conf. Bază de date statistice oficiale TEMPO-Online disponibile pe www.statistici.insse.ro: POP107D - 

POPULATIA DUPA DOMICILIU la 1 iulie pe grupe de vârsta, sexe, județe și localități 
20 Conf. variantei recomandate pentru Planul Urbanistic General în cadrul Studiului de fundamentare privind 

evoluția socio-demografică pentru elaborare P.U.G. al comunei Grădiștea, elaborat de către proiectant ca și 

condiție obligatorie impusă prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de 

aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și actualizare a 

documentațiilor de urbanism. 
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Figură 29 – Planșa nr. IF-GRD-CLR7-PT+DE-SH-2 – Schema hidraulică – sistem de canalizare 

menajeră 

 

Sursa: Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apă și apă uzată din Județul Ilfov – Aglomerarea 

Grădiștea (2019); 

▪ Alimentare cu energie electrică 

Conform adresei nr. 9937 din 03.11.2021 emisă de TRANSELECTRICA S.A. Unitatea 

teritorială de transport București, pe teritoriul administrativ al comunei Grădiștea Județul Ilfov 

aceasta nu deține capacități energetice. În plus, amplasamentul studiat nu este situat în zone în 

care există rețea de fibră optică (FO) din gestiunea CNTEE „Transelectrica” S.A. – Unitatea 

Teritorială de Transport București. Din acest motiv, în conformitate cu cap. IV, art. 22 din 

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea „Normelor metodologice de aplicare a Legii 

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și actualizare a 

documentațiilor de urbanism”, cu modificările și completările ulterioare, nu este necesară 

emiterea unui aviz de principiu de către CNTEE „Transelectrica” S.A. – Unitatea Teritorială de 

Transport București. 

De asemenea, conform avizului de amplasament favorabil nr. 09137650/06.12.2021 

emis de către E-distribuție Muntenia S.A., satele Comunei Grădiștea (Grădiștea și Sitaru) sunt 

alimentate cu energie electrică din sistemul energetic național, prin intermediul atât al liniilor 

electrice aeriene de medie tensiune (20kV), respectiv liniilor electrice aeriene de joasă tensiune 

(0,4kV), dar și prin intermediul liniilor electrice subterane (LES 0,4kV și LES20kV).  

▪ Alimentare cu gaze naturale 

Comuna Grădiștea nu deține rețele de alimentare cu gaze naturale a locuințelor.  

▪ Telecomunicații  

Conform Avizului Nr. 100/05/03/01/0638 din 07.03.2022, emis de Telekom România 

Communications S.A., în comuna Grădiștea există instalații de telecomunicații: canalizații 

telefonice, cabluri cu fibră optică, cabluri tc. interurbane în săpături și cabluri tc. aeriene 

montate pe stâlpi.  
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Rețelele de telecomunicații sunt în principal existente pe toate străzile din zonele 

construite ale satelor, în special în satul Grădiștea, satul Sitaru fiind mai slab deservit de acest 

tip de rețea. În satul Grădiștea, instalații tc. Subterane sunt doar de-a lungul drumului principal 

DJ101, în timp ce în Sitaru acestea se regăsesc atât pe drumul principal DJ101, dar și de-a 

lungul drumului județean DJ 101J.  

▪ Gospodăria comunală 

Conform informațiilor din Planul Județean de Gestionare a Deșeurilor pentru județul 

Ilfov (2020), datele cele mai recente din 2017 arată că în comuna Grădiștea, operatorul principal 

responsabil de salubritate este Compania Romprest Service SA București.  

Comuna Grădiștea face parte din Asociația de Dezvoltare Intercomunitară pentru 

Gestionarea Integrată a Deșeurilor Ilfov (ADIGIDI) și este implicată în proiectul numit "Sistem 

de Management Integrat al Deșeurilor în județul Ilfov". Acest proiect beneficiază de 

cofinanțare din partea Fondului European de Dezvoltare Regională, prin Programul Operațional 

Infrastructură Mare 2014-2020, Axa Prioritară 3 – Dezvoltarea infrastructurii de mediu în 

condiții de management eficient al resurselor. 

Scopul acestui proiect este să implementeze un sistem de gestionare integrată a 

deșeurilor în unitățile administrative teritoriale membre ale ADIGIDI, inclusiv în comuna 

Grădiștea. Acest sistem are ca obiective principale colectarea separată a deșeurilor, 

valorificarea și reciclarea acestora, precum și tratarea și eliminarea deșeurilor în mod sigur 

pentru mediu și sănătatea umană. Prin intermediul acestui proiect, se urmărește îmbunătățirea 

sustenabilității și eficienței gestionării deșeurilor, contribuind astfel la protejarea mediului și a 

sănătății publice. 

 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
82 / 84 

2.10. PROBLEME DE MEDIU 

▪ Cadru natural 

Analiza critică a situației actuale din punct de vedere al temperaturii și precipitațiilor 

medii și a abaterilor acestora în perioada 2016-2020 față de perioadele de referință, și raportarea 

la valorile înregistrate la nivel național și la nivelul Județului Ilfov, au evidențiat următoarele 

disfuncționalități: 

▪ Tendința de creștere a temperaturii în perioada analizată, prin raportare la perioada 

de referință 1961-1990 și 1981-2010, cu o creștere mai accentuată a temperaturilor 

în perioadele intermediare, dintre iarnă și primăvară (februarie-aprilie sau 

octombrie-decembrie) și o accentuare a extremelor în perioadele de vară și de iarnă; 

▪ Tendință de accentuare a fenomenelor extreme din punct de vedere a analizei 

precipitațiilor: scăderea cantităților în anumite perioade (în lunile iulie și decembrie 

2016, aprilie, mai, august, octombrie – 2018, septembrie 2019, ianuarie 2020) și 

creșterea considerabilă a acestora în alte perioade (februarie, aprilie, iunie, iulie – 

2018, mai 2019, iunie 2016, iulie 2017, septembrie, octombrie – 2016, octombrie 

2017); 

▪ Scăderea cantităților de precipitații din perioadele de primăvară și de vară produce 

secete frecvente, afectând, în consecinţă, producția agricolă; 

▪ Creșterea cantităților de precipitații din perioadele de primăvară și de toamnă 

produce frecvent inundații. 

▪ Resurse naturale 

Risc siesmic: Teritoriul Comunei Grădiștea se încadrează în zona de risc seismic de 

minim VII grade MSK, conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare 

a Teritoriului Național – Secțiunea a V-a – Zone de risc natural. Perioada medie de revenire a 

cutremurelor de intensitate VIII este de 50 ani, conform S.R.1100/1– 93. 

Risc de inundabilitate: Inundațiile apar în zona comunei Grădiștea în perioadele de 

fenomene meteorologice extreme, în relație cu debitul apei Râului Ialomița.  

Lunca Râului Ialomița, pe sectorul inferior, este una dintre cele mai afectate zone în fața 

inundațiilor, prin amploarea pagubelor înregistrate în localitățile aflate în relieful de luncă.  

Risc de instabilitate - prăbușiri de roci: Pe teritoriul Județului Ilfov, dat fiind profilul 

exclusiv de câmpie al reliefului, riscul de producere a alunecărilor de teren este scăzut. Conform 

Schemei Riscurilor Teritoriale realizate de ISU București-Ilfov, în județ nu au fost identificate 

zone expuse la producerea alunecărilor de teren.21 

 
21 Strategia de Dezvoltare a Județului Ilfov – Orizont 2030, Cap. 7.4.2. Zone cu risc natural 
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Risc de eroziune: Prezența rocilor friabile în teritoriul Județului Ilfov determină apariția 

riscului de eroziune eoliană care determină creșterea concentrațiilor de pulberi sedimentabile și 

în suspensie în atmosferă. 

Risc geotehnic: Prezența depozitelor loessoide în componența solurilor din teritoriul 

comunei reprezintă un factor restrictiv pentru construcții dat fiind potențialul de apariție a 

tasărilor. 

Adâncimea pânzei freatice în Comuna Grădiștea este de 3.1 – 8.5 m, în cadrul stratului 

acvifer de mică adâncime (7-30 m), utilizat pentru alimentarea cu apă a gospodăriilor. Acesta 

prezintă o calitate slabă a apei din cauza impurificării cu substanțe organice. 

Risc de incendiu: Riscul de incendiu se datorează prezenței pădurilor în teritoriul 

comunei și în proximitatea sa: Pădurea Căldărușani, Pădurea Brânzeasca. În contextul 

numărului ridicat de zile de secetă pe timpul verii și a creșterii temperaturii medii anuale, zona 

forestieră este expusă incendiilor cu aprindere spontană.  

▪ Monumente istorice înscrise în Lista Monumentelor Istorice  

În comuna Grădiștea sunt înregistrate conform Listei Monumentelor Istorice aprobată 

cu Ordonanța 2.828 din 2015, trei monumente istorice, dintre care toate cele trei monument 

sunt de interes local, așa cum se poate observa și din tabelul mai jos prezentat: 

Tabel 7 - Lista monumentelor istorice din comuna Grădiștea, conform L.M.I. aprobată cu Ordonanța 

nr. 2.828 din 2015 

Nr. 

crt. 

Cod L.M.I. 

2015 
Denumire Localitate Adresa Datare 

1. 
IF-II-m-B-

15288 

Biserica Ortodoxă 

Grădiștea 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA 

Intrarea Bisericii 

Măxineni 15 

1547-

1657 

2. 
IF-II-a-B-

15311 

Biserica "Adormirea 

Maicii Domnului” 

sat SITARU; 

comuna 

GRĂDIȘTEA  

Strada 

Crizantemelor 15 

Sec. 

XVIII 

3. 
IF-II-m-B-

21007 

Conacul Hagi 

Theodoraky 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA 

Intrarea Bisericii 

Măxineni 10 
1896 

Sursa: http://www.cultura.ro/sites/default/files/inline-files/LMI-IF.pdf 

 

1. Biserica „Adormirea Maicii Domnului” Măxineni, sat Grădiștea – cod LMI 

IF-II-m-B-15288 

Biserica „Adormirea Maicii Domnului” este amplasată în satul Grădiștea, din comuna 

cu același nume, în partea central nordică, la nord de drumul județean DJ 101 și la sud de Lacul 

Căldărușani. 

Biserica cu hramul „Adormirea Maicii Domnului” Măxineni din satul Grădiștea, 

comuna Grădiștea este construită în perioada 1547-1657. Monumentul prezintă, la exterior, 

mailto:laura.tucan@gmail.com
http://www.cultura.ro/sites/default/files/inline-files/LMI-IF.pdf


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
84 / 84 

ornamente din cărămidă aparentă, iar la interior, o frescă în stil neobizantin. Biserica nu are 

pridvor, iar absida altarului e întărită de doi contraforți. Catapeteasma este zidită cu două 

registre de icoane. 

2. Biserica „Adormirea Maicii Domnului”, sat Sitaru – cod LMI IF-II-a-B-

15311 

 Monumentul reprezentat de biserica „Adormirea Maicii Domnului” este amplasat în 

partea nordică a fostului cătun Grecii de Mijloc, în prezent satul Sitaru, la nord de drumul 

județean DJ 101 și la limita zonei de intravilan a comunei Grădiștea. 

Biserica este construită în perioada secolului XVIII. Monumentul are ziduri groase, 

fiind construită în plan trilobat, ce prezintă o absidă în plus unde se regăsește scara și pridvorul 

deschis. Edificiul este pictat în tehnica fresco, în perioada 1985-1986, fiind sfințit la data de 

1988 de către episcopul vicar al Sfintei Arhiepiscopii a Bucureștilor. 

Monumente de arheologie înscrise în Lista Monumentelor Istorice  

Cercetările arheologice și documentele istorice demonstrează că teritoriul pe care se 

situează județul Ilfov a fost populat din cele mai vechi timpuri. În Lista Monumentelor Istorice 

aprobată cu Ordonanța 2.828 din 2015 sunt înscrise 3 situri arheologice, fiecare cu sub-

componentele sale.  

Tabel 8 - Lista siturilor arheologice din comuna Grădiștea, conform L.M.I. aprobată cu Ordonanța 

nr. 2.828 din 2015 

Nr. 

crt. 

Cod 

L.M.I. 

2015 

Denumire Localitate Adresa Datare 

1. 
IF-I-s-B-

15197 

Situl 

arheologic de 

la Grădiștea 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA 

În punct “La Ceair”, 

pe malul de sud al 

lacului Căldărușani 

 

1.1. 
IF-I-m-B-

15197.01 
Așezare 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA 

În punct “La Ceair”, 

pe malul de sud al 

lacului Căldărușani 

Sec. II-I a. 

Chr. 

1.2. 
IF-I-m-B-

15197.02 
Așezare 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA  

În punct “La Ceair”, 

pe malul de sud al 

lacului Căldărușani 

Epoca 

bronzului 

timpuriu, 

Culturile 

Glina și Tei 

2. 
IF-I-s-B-

15198 

Situl 

arheologic de 

la Grădiștea 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA  

Pe malul de sud al 

Lacului Căldărușani, 

la nord de Conacul 

Hagi Tudorache și 

Biserica Sf. Vineri 

 

2.1. 
IF-I-m-B-

15198.01 
Așezare 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA  

Pe malul de sud al 

Lacului Căldărușani, 

la nord de Conacul 

Sec. XVI-

XVIII 
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Nr. 

crt. 

Cod 

L.M.I. 

2015 

Denumire Localitate Adresa Datare 

Hagi Tudorache și 

Biserica Sf. Vineri 

2.2. 
IF-I-m-B-

15198.02 
Așezare 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA  

Pe malul de sud al 

Lacului Căldărușani, 

la nord de Conacul 

Hagi Tudorache și 

Biserica Sf. Vineri 

Sec. V-VI 

2.3. 
IF-I-m-B-

15198.03 
Așezare 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA  

Pe malul de sud al 

Lacului Căldărușani, 

la nord de Conacul 

Hagi Tudorache și 

Biserica Sf. Vineri 

Epoca 

bronzului 

3. 
IF-I-s-B-

15199 

Situl 

arheologic de 

la Grădiștea 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA  

Pe malul de sud al 

Lacului Căldărușani, 

la nord-est de sediul 

Primăriei (Casa 

Greceanu) 

 

3.1. 
IF-I-m-B-

15199.01 
Așezare 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA  

Pe malul de sud al 

Lacului Căldărușani, 

la nord-est de sediul 

Primăriei (Casa 

Greceanu) 

Epoca geto-

dacică 

3.2. 
IF-I-m-B-

15199.02 
Așezare 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA  

Pe malul de sud al 

Lacului Căldărușani, 

la nord-est de sediul 

Primăriei (Casa 

Greceanu) 

Epoca 

bronzului 

Sursa: http://www.cultura.ro/sites/default/files/inline-files/LMI-IF.pdf 

De asemenea, aceleași trei situri arheologice sunt înscrise și în Repertoriul Arheologic 

Național: 

Tabel 9 - Lista siturilor arheologice din comuna Grădiștea înscrise în Repertoriul Arheologic 

Național 

Nr. 

crt. 

Cod 

R.A.N. 
Denumire Categorie Tip Localitate Datare 

I. 103452.01 

Aşezarea 

preistorică de 

la Grădiştea - 

La Ceair 

Locuire 

civilă 
Așezare 

sat 

GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA 

Sec. II-I a. Chr.; 

Epoca bronzului 

timpuriu, 

Culturile Glina 

și Tei 

II. 103452.02 
Situl 

arheologic de 

Locuire 

civilă 
Așezare 

sat 

GRĂDIȘTEA; 

Sec. XVI-XVIII 

(epoca 
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Nr. 

crt. 

Cod 

R.A.N. 
Denumire Categorie Tip Localitate Datare 

la Grădiştea-

malul de sus al 

lacului 

Căldăruşani 

comuna 

GRĂDIȘTEA  

medievală); 

Sec. V-VI 

(epoca 

migrațiilor); 

Epoca bronzului 

III. 103452.03 

Aşezarea 

preistorică de 

la Grădiştea 

Locuire 

civilă 

Așezare; 

Vase 

sat 

GRĂDIȘTEA; 

comuna 

GRĂDIȘTEA  

Epoca geto-

dacică; Epoca 

bronzului; 

Neolitic 

Sursa: http://ran.cimec.ro/ 

SAT GRĂDIȘTEA 

1. Aşezarea preistorică de la Grădiştea - La Ceair – Locuire civilă, așezare, cod 

LMI IF-I-s-B-15197, cod RAN 103452.01 – situat pe malul sudic al lacului 

Căldărușani, în partea de nord-est a intravilanului satului Grădiștea. 

2. Situl arheologic de la Grădiştea-malul de sus al lacului Căldăruşani – Locuire 

civilă, așezare, cod LMI IF-I-s-B-15198, cod RAN 103452.02 – localizat pe malul 

sudic al lacului Căldăruşani, la N de conacul Hagi Tudorache şi biserica Sf. Vineri. 

3. Aşezarea preistorică de la Grădiştea – Locuire civilă, așezare, cod LMI IF-I-s-

B-15199, cod RAN 103452.03 - se află la nord-est de sediul primăriei (casa 

Greceanu), pe malul sudic al lacului Căldăruşani. 

Tabel 10 - Lista siturilor arheologice din comuna Grădiștea propuse spre clasare 

 

Nr. 

crt. 
Denumire Localitate Adresa Datare 

1. Grădiștea A 
sat GRĂDIȘTEA; 

comuna GRĂDIȘTEA 
- - 

2. 
Grădiștea E – Nucii lui 

Dionisie 

sat GRĂDIȘTEA; 

comuna GRĂDIȘTEA 
- - 

3. 
Grădiștea F (Sitaru – La 

Dig/Vadul Ondrii) 

sat SITARU; comuna 

GRĂDIȘTEA 
- - 

4. 

Grădiștea G (Sitaru – 

Pădurea Greceanca / 

Tatomir) 

sat SITARU; comuna 

GRĂDIȘTEA 
- - 

 

Zone naturale protejate 

Natura 2000 ROSPA0044 Grădiștea - Căldărușani – Dridu – se întinde pe o suprafață de 

6.642,00 ha, pe teritoriul a 6 U.A.T.-uri; din teritoriului administrativ al comunei Grădiștea 

ocupă aproximativ 20,00%. 

Aria Naturală Protejată ROSPA0044 Grădiștea - Căldărușani – Dridu: 

- coordonate: N 44º 40' 59''; E 26º 17' 58''; 
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- suprafața sitului: 6.642,00 ha (totală), 547,08 ha (U.A.T. Grădiștea); 

- altitudine: 44 – 101 m, media fiind de 73 m; 

- regiunea biogeografică: Stepică (35.32%), Continentală (64.68%); 

- regiunile administrative: NUTS RO31 Sud-Muntenia, NUTS RO32 București-Ilfov - 

75% Județul Ilfov și 25% Județul Ialomița. 

Situl Natura 2000 ROSPA0044 Grădiștea - Căldărușani – Dridu a fost desemnat prin H.G. 

nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protecție specială avifaunistică ca parte integrantă a 

rețelei ecologice europene Natura 2000 în România și este în administrarea Agenția Națională 

pentru Arii Naturale Protejate (ANANP). Este inclus parțial în situl ROSCI0290 Coridorul 

Ialomiței (suprapunerea sitului ROSPA0044 cu suprafața de 29,57 ha peste situl ROSCI0290). 

Aria naturală ocrotește mai multe tipuri habitate naturale, care asigură mediul de viață 

pentru numeroase specii de păsări caracteristice pentru țara noastră; acestea având ponderi 

variate - Râuri, lacuri – 17%, Mlaştini, turbării – 2%, Culturi (teren arabil) – 25%, Păşuni – 

11%, Păduri de foioase – 45%. Astfel, principala categorie de folosință este cea a pădurilor 

de foioase, urmată de culturile arabile și mai apoi de hidrografie (râuri și lacuri). 
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Figură 30 – Aria naturală protejată ROSPA0044 Grădiştea-Căldăruşani-Dridu 

 

Sursa: autori studiu 

▪ Zone de recreere, odihnă, agrement 

Pe teritoriul comunei Grădiștea, în satul reședință de comună, există un teren de sport și 

un spațiu verde public slab amenajat și insuficient în raport cu numărul de locuitori, iar în satul 

Sitaru sunt două terenuri de sport și un loc de joacă pentru copii, care servesc drept zonă de 

recreere și relaxare pentru locuitori.  

▪ Obiective industriale și zone periculoase 

În cadrul comunei Grădiștea nu sunt prevăzute zone periculoase.  

▪ Rețeaua principală de căi de comunicație 

Gazele poluante emise sunt oxizii de azot, dioxidul de sulf, oxidul de carbon – gaze 

anorganice – și pulberile PM10, PM2.5, cu conținut de metale. Toate acestea provin din traficul 

rutier intens care se desfășoară în zona celor două coridoare pan-europene de circulație, 4 și 9, 

pe Șoseaua de Centură a Capitalei și autostrada A3 București-Ploiești. 
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▪ Depozitarea deșeurilor menajere 

O problemă deosebit de importantă și relevantă pentru P.U.G.-ul propus este gestionarea 

corespunzătoare a deșeurilor. Cantitatea de deșeuri generată, considerată ca fiind un indicator 

al consumului populației și depozite de deșeuri industriale, va avea în următorii ani o evoluție 

moderat crescătoare. Creșterea cantităților de deșeuri colectate se va datora măririi consumului 

de produse și extinderii activităților economice. 

Conform informațiilor din Planul Județean de Gestionare a Deșeurilor pentru județul 

Ilfov (2020), datele cele mai recente din 2017 arată că în comuna Grădiștea, operatorul principal 

responsabil de salubritate este Compania Romprest Service SA București.  
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2.11. DISFUNCȚIONALITĂȚIȘI PRIORITĂȚI(LA NIVELUL TERITORIULUI ȘI 

LOCALITĂȚII); DIAGNOSTIC GENERAL ȘI PROSPECTIV 

În urma analizei situației existente, pe mai multe domenii, au rezultat o serie de 

disfuncții și de priorități ce trebuie eliminate sau ameliorate prin propunerile prezentului Plan 

Urbanistic General: 

▪ Disfuncționalități 

Circulație ▪ Intersecții amenajate necorespunzător: lipsa semnalizării 

corespunzătoare cu deosebire a intersecțiilor dintre străzile 

secundare și drumul județean; 

▪ Circulații neasfaltate ce necesită modernizare;  

▪ Profilele existente nu corespund cu cele reglementate prin 

Ordinul nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice 

privind proiectarea și realizarea străzilor în localitățile rurale; 

▪ Parametrii aleilor tip fundături neconforme, unele 

subdimensionate iar altele cu lungimi prevăzute mai mari de 

100m; 

▪ Inexistența trotuarelor în anumite zone; 

▪ Intersecții neamenajate corespunzător; 

▪ Zone ale intravilanului existent fără o tramă stradală coerentă; 

▪ Fundături subdimensionate și mai lungi de 100 m; 

▪ Lipsa unor puncte de informare cu privire la traseele de 

transport în comun și localitățile cu care realizează conexiuni 

aceste rute; 

▪ Stații neamenajate corespunzător pe tot parcursul traseului 

transportului în comun; 

▪ Lipsa pistelor de biciclete și a unor trasee specifice. 

Fond construit și 

utilizarea 

terenurilor 

▪ O parte din construcțiile existente, prin materialele și paletele 

de culori folosite, au depreciat aspectul general al zonei; 

▪ O parte din imobile folosesc drept material pentru 

împrejmuirea proprietăților tabla, element complet nespecific 

zonei; 

▪ Degradarea unor elemente reprezentative prin intervenții care 

nu respectă specificul arhitectural sau modalitățile tradiționale 

de construcție specifice zonei; 

Spații plantate, 

agrement, sport 

▪ Inexistența unor terenuri de sport în sat Grădiștea 

▪ Insuficiența suprafeței spațiilor verzi 

▪ Perdele de protecție și plantații de aliniamet prezente doar de-a 

lungul drumului județean, ce prezintă discontinuitate în 

teritoriu; 

▪ Inexistența unor perdele de protecție și inexistența plantațiilor 

de aliniament pe străzile secundare; 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
91 / 84 

▪ Insuficiența spațiilor verzi plantate conform Legii 

24/15.01.2007, republicatăîn Monitorul Oficial, Partea I nr. 764 

din 10.11.2009, privind reglementarea și administrarea spațiilor 

verzi din intravilanul localităților, cu completările și 

modificările ulterioare;  

▪ Insuficiența spațiilor verzi publice amenajate corespunzător 

(Conform OUG 114/2007, privind protecția mediului și Legii 

24/2007, privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi 

din intravilanul localității). 

Probleme de mediu ▪ Inexistența unui sistem complet de rețele edilitare de canalizare 

▪ Gestionarea necorespunzătoare a deșeurilor. 

▪ Existența în intravilan a unei suprafețe de pădure 

▪ Principalul factor poluant al aerului îl constituie noxele produse 

de circulația rutieră; 

▪ Poluare cu praf din cauza străzilor neasfaltate. 

 

Protejarea zonelor: 

- Cu valoare de 

patrimoniu; 

- Pe baza normelor 

sanitare în vigoare 

- Față de construcții 

și culoare tehnice 

- Cu destinație 

specială 

- Zone poluate 

▪ Construcții tradiționale, aflate în stare rea, fiind nevalorificate 

sau care au avut intervenții recente care depreciază valoarea 

aestora;  

▪ Zonele de protecție ale monumentele nu sunt nedelimitate în 

coordonate stereo ’70 pe limite de proprietate, astfel încât să 

impună un regulament de protecție special. 

▪ Locuințe existente în zona de protecție a cimitirelor. 

 

 

 

▪ Priorități 

Circulație ▪ Modernizarea, asfaltarea și amenajarea corespunzătoare a 

tuturor căilor de circulație - străzile din interiorul localităților, 

precum și drumurile județene – DJ 101 (amenajarea cu benzi 

complementare celor pentru circulația rutieră), DJ 200 

(amenajarea cu benzi complementare celor pentru circulația 

rutieră), DJ 101J (amenajarea cu benzi complementare celor 

pentru circulația rutieră); 

▪ Extinderea tramei stradale astfel încât să asigure accesibilitatea 

necesară zonelor nou dezvoltate sau în curs de dezvoltare; 

▪ Ierarhizarea circulațiilor în vederea asigurării unei trame 

stradale principale și secundare; 
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▪ Amenajarea și semnalizarea corespunzătoare a intersecțiilor 

periculoase și cu probleme; 

▪ Crearea infrastructurii pentru deplasări nemotorizate, 

alternative – trotuare și piste de biciclete; 

▪ Amenajarea pistelor de bicilete și configurarea unor trasee care 

să conecteze cât mai mult elemente de interes din intravilan si 

extravilan. 

▪ Modernizarea căii ferate ce face legătura cu orașele București, 

Slobozia și ulterior cu municipiul Galați. 

▪ Realizarea unor hărți de transport în comun și afișarea acestora 

în stațiile de transport în comun, astfel încât populația comunei 

să fie informată cu privirela opțiunile de deplasare existente;  

 

Fond construit și 

utilizarea 

terenurilor 

▪ Eliberarea de autorizații de construire emise pe baza proiectelor 

de specialitate; 

▪ Susținerea proprietarilor cu construcții ce necesită reabilitare 

prin reducerea impozitelor care trebuie plătite pentru aceste 

construcții;  

▪ Instituirea unor reguli de construire pentru noile clădiri care să 

ia în considerare contextul existent și să fie în simbioză atât cu 

cadrul natural, cât și cu cadrul construit;  

▪ Protejarea construcțiilor cu valoare arhitecturală și urbanistică 

și interzicerea intervențiilor care pot să deprecieze valoarea 

acestora 

Spații plantate, 

agrement, sport 

▪ Amenajarea unor spații verzi publice de tip parc, completarea 

plantațiilor de aliniament prezente de-a lungul drumului 

județean și amenajarea spațiilor verzi de aliniament și de-a 

lungul tramei stradale secundară;   

 

Probleme de mediu ▪ Eliminarea suprafeței existente din intravilan de pădure 

▪ Extinderea rețelelor de canalizare pe toate străzile existente a 

comunei Grădiștea, atât în zonele construite, cât și în zonele 

preconizate a se dezvolta;  

Protejarea zonelor: 

- Cu valoare de 

patrimoniu; 

- Pe baza normelor 

sanitare în vigoare 

- Față de construcții 

și culoare tehnice 

- Cu destinație 

specială 

▪ Identificarea construcțiilor tradiționale cu valoare arhitecturală 

și urbanstică și a elementelor care le conferă valoare și stabilirea 

unor reguli specifice de construire pe terenul aferent acestora și 

în imediata lor vecinătate;  

▪ Identificarea construcțiilor care pot fi propuse spre clasare și 

instituirea unor reguli mai stricte de intervenție asupra lor și de 

construire în imediata lor vecinătate; 

▪ Delimitarea zonei de protecție a monumentelor în funcție de 

relațiile de vizibilitate care se stabilesc atât cu obiectul de 
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- Zone poluate patrimoniu, cât și cu elementele de cadru natural valoroase din 

imediata proximitate, în coordonate stereo ’70 și pe limite de 

proprietate;  

▪ Instituirea interdicției de construire definitivă sau temporară în 

zonele de siguranță și protecție a magistralelor de linii electrice; 

 

▪ Diagnostic prospectiv 

Comuna Grădiștea se află în sud-estul României, în partea de nord-est a Județului Ilfov, 

pe axa București-Ploiești, în proximitatea traseului autostrăzii A3. Distanța dintre Grădiștea și 

București este de 35 km, iar distanța până la Ploiești este de 60 km.  

Comuna Grădiștea se învecinează cu: la nord: Comuna Nuci, Comuna Gruiu; la vest: 

Comuna Moara Vlăsiei; la sud: Comuna Dascălu, Comuna Petrăchioaia;la est: Județul Ialomița. 

Pe teritoriul comunei se regăsesc obiective naturale și elemente ale biodiversității cu 

valoare științifică deosebită care fac parte din zona naturală protejată Natura 2000 Grădiștea-

Căldărușani-Dridu (ROSPA0044 – arie de protecție specială aviafunistică). Aria a devenit parte 

a rețelei ecologice Natura 2000 prin H.G. nr. 1284/2007, fiind instituit regimul de arie naturală 

protejată a Ariilor de protecție specială aviafunistică de pe teritoriul României.  

Situl acoperă o suprafață de 6 642 ha și se remarcă prin numărul ridicat de specii de păsări 

sălbatice protejate pe care le găzduiește. Suprafața sa include două lacuri (Căldărușani și Dridu) 

și se întinde pe teritoriul a 6 UAT-uri, atât în Județul Ilfov (78.3%) – comunele Grădiștea (20%), 

Gruiu (40%), Moara Vlăsiei (12%) și Nuci (23%) –, cât și în Județul Ialomița (21.7%) – 

comunele Dridu (8%) și Fierbinți-Târg (17%). 

Comuna Grădiștea are în componenţă satele Grădiștea (reședința de comună) și Sitaru, o 

suprafață totală a teritoriului administrativ de 2.879,15 ha și o suprafață de 457,72 ha a 

teritoriului intravilan existent. În anul 2020 populația comunei Grădiștea era de 3.132 de 

locuitori. 

Teritoriul comunei este străbătut de drumul județean DJ 101, care o traversează pe direcția 

est-vest și leagă rutier cele două sate ale comunei. Drumul județean DJ 101 este intersectat de 

drumul județean DJ 200 în zona centrală a satului Gărdiștea și pornește spre sud până străpunge 

Bucureștiul și de drumul județean DJ 101J  în zona centrală a satului Sitaru și pornește spre 

Nord până străpunge comuna Nuci. 

Elementele valoroase de cadru natural - Grădiștea-Căldărușani-Dridu, construit – 

monumente istorice Biserica „Adomirea Maicii Domnului” Măxineni, Biserica „Adormirea 

Maicii Domnului” – și cultural – siturile arheologice însrise în Repertoriul Arheologic Național 

și în L.M.I.-. Acestea constituie resurse importante care pot fi valorificate în special pentru 

activități turistice și de agrement. 
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 Conform Recensământului populaţiei şi al locuinţelor 2011, comuna Grădiştea 

înregistrează printre cele mai mici procente de ocupare a populaţiei la nivelul Judeţului Ilfov. 

Astfel, populaţia ocupată reprezintă puţin sub 40% din totalul populaţiei Comunei. Totodată, 

populaţia de elevi/studenţi din cadrul comunei este redusă procentual în raport cu populaţia 

totală, semn al unei populaţii cu îmbătrânite sau în curs de îmbătrânire. 

În perioada recentă, 2018-2019, remarcăm faptul că populaţia activă este în scădere 

procentuală, situându-se în jurul valorii de 5,00% (în anul 2018 – adică 157 salariaţi din 3136 

locuitori), respectiv 5,12% (în anul 2019 – adică 162 salariaţi din 3163 locuitori). Această 

valoare este cu mult mai mică decât media judeţului, care înregistrează 152 448 de salariaţi 

dintr-un total de 444 404 locuitori (adică 34,30%). 

Echiparea edilitară cu alimentare cu apă și canalizare care nu deservește în totalitate 

zonele construire constituie o altă problemă curentă care trebuie rezolvată, întrucât aceasta are 

efecte în primul rând asupra mediului și în al doilea rând asupra sănătății populației. Totodată, 

străzile secundare din satele componente nu sunt asfaltate sau configurate cu trotuare sau piste 

de biciclete, generându-se astfel deplasări motorizate și nemotorizate deficitare. 

Valorile patrimoniului construit existente, precum construcțiile cu valoare arhitecturală și 

tradiționale, gospodăriile tradiționale sunt în stare medie (unele în stare de degradare), nu sunt 

renovate corespunzător și nici nu sunt puse în valoare prin includerea acestora într-un circuit 

turistic. 

Astfel, sunt necesare intervenții pe termen scurt, mediu și lung, atât în plan fizic, cât și în 

plan social și economic, astfel încât Comuna Grădiștea să devină o localitate competitivă 

specializată, cu identitate bine conturată, recognoscibilă la nivel județean. 

2.12. NECESITĂȚI ȘI OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI 

În vederea creșterii calității vieții populației din Grădiștea, sunt necesare următoarele:  

- Amplificarea şi diversificarea locurilor de muncă, prin atragerea investitorilor 

privați sau a unor parteneriate publice-private; 

- Amenajarea de spaţii verzi şi locuri de joacă pentru copii cu scopul  de a spori 

activitaţile in aer liber; 

- Dezvoltarea accesibilitaţii în comună prin crearea de noi cabinete medicale şi 

spaţii destinate alimentaţiei publice, devenind astfel convenabilă tuturor 

locuitorilor; 

- Asigurarea echipării tehnico-edilitare a teritoriului în toate zonele construite din 

intravilanul existent, precum și în zonele preconizate a se dezvolta: extinderea 

rețelelor în sistem centralizat de alimentare cu apă potabilă şi canalizare a apelor 

uzate, extinderea rețeleleor de energie electrică, telefonie, alimentarea cu 

energie termică şi gaze; 

- Realizarea unei strategii de drumuri la nivelul comunei, care sa deservească în 

mod coerent terenurile care nu au acces la nici un drum public; 
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- Modernizarea străzilor (asfaltarea tuturor drumurilor) în primă etapă în zonele 

construite și ulterior în zonele ce se vor dezvolta, concomitent cu extinderea 

rețelelor edilitare și realizarea trotuarelor de-a lungul circulațiilor) şi 

semnalizarea intersecţiilor conflictuale astfel încât să fie asigurată fluența 

traficului rutier; 

- Amenajarea pistelor de biciclete și configurarea unor trasee care să conecteze 

cât mai mult elemente de interes din intravilan și extravilan;  

- Asigurarea unei rețele eficiente de transport public, care prin parteneriat cu 

localitățile vecine, să asigure o bună legătură și mobilitate în teritoriu a 

populației comunei;  

- Realizarea unor hărți de transport în comun și afișarea acestora în stațiile de 

transport în comun, astfel încât populația comunei să fie informată cu privire la 

opțiunile de deplasare existente (cu atât mai mult cu cât se dorește valorificarea 

potențialului turistic);  

- Susținerea proprietarilor cu construcții cu valoare arhitecturală sau tradiționale 

ce necesită reabilitare prin reducerea impozitelor care trebuie plătite pentru 

aceste construcții;  

- Amenajarea unor spații verzi publice de tip perdea de protecție de-a lungul 

râurilor și a lacurilor, a spațiilor verzi publice de tip parc și amenajarea spațiilor 

verzi de aliniament și de-a lungul tramei stradale secundară. 
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CAPITOLUL III – PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICĂ 

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE - SINTEZĂ 

▪ Studiu de fundamentare privind analiza factorilor interesați, anchete sociale 

Prezentul Studiu de fundamentare – Studiul privind analiza factorilor interesați, anchete 

sociale aferent Planului Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov a fost elaborat 

ca și condiție obligatorie impusă prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor 

metodologice de aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului și urbnismul 

și de elaborare și actualizare a documentațiilor de urbanism. Studiul privind analiza factorilor 

interesați, anchete sociale este un studiu de fundamentare cu caracter consultativ și este realizat 

pentru un U.A.T. de rang IV, aflat în afara zonelor metropolitane sau periurbane . 

Analiza factorilor interesaţi, studiu de fundamentare aferent documentației de urbanism 

de tip P.U.G. urmărește caracterizarea situației existente a zonei din perspectiva următoarelor 

aspecte: 

• Probleme generale ale localităţii; 

• Repere şi elemente de centralitate identificate în mentalul colectiv 

• Calităţi şi puncte tari ale oraşului, care pot fi exploatate şi valorificate în 

dezvoltarea ulterioară; 

• Direcţii de dezvoltare prioritare, din perspectiva locuitorilor oraşului; 

Chestionarea populaţiei comunei Grădiștea a relevat o serie de disfuncţionalităţi care 

conduc pe de o parte la scăderea calității locuirii și implicit a vieții locuitorilor și pe de altă 

parte scad atractivitatea comunei: 

• Locurile de muncă sunt apreciate ca fiind nesatisfăcătoare și foarte 

nesatisfăcătoare fiind slab cotate de către locuitori (nota 3,89); 

• Serviciile de agrement şi oportunităţile de timp liber sunt apreciate ca fiind 

nesatisfăcătoare și foarte nesatisfăcătoare fiind slab cotate de către corespondenți 

(nota 3,93); 

• Gradul redus de disponibilitate în cazul locurilor de parcare este nemulțumitor, 

locuitori au acordat nota 4,74. 

• Calitatea serviciului de alimentare cu canalizare este nemulţumitor (15,87% 

dintre cei chestionaţi declară acest lucru). 

• Insuficienţa zonelor de petrecere a timpului liber este văzut ca o problemă de un 

procent de 14,81% dintre cei chestionați. 

• Lipsa de curăţenie în anumite zone ale localităţii reprezintă o problemă 

semnalată de către 14,29% dintre locuitorii care au participat la acest studiu. 

Recomandarea acestui studiu este ca nevoile locuitorilor să fie luate în considerare în Planul 

Urbanistic General și să fie armonizate cu prognozele și scenariile de dezvoltare identificate, 

astfel încât Comuna Grădiștea să răspundă necesităților actuale și totodată să fie pregătită și 

pentru provocările viitoare. 
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În cazul în care nu vor fi adoptate măsurile adecvate pentru eliminarea sau cel puțin 

pentru diminuarea disfuncționalităților rezultate din ancheta socială, riscul major este ca 

localitatea să aibă un trend de scădere a populației, din cauza migrărilor către zone care răspund 

și asigură mult mai bine necesitățile locuitorilor. 

▪ Studiu de fundamentare privind evoluția socio-demografică 

Studiul de fundamentare – Studiul privind evoluția socio-demografică aferent Planului 

Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov a fost elaborat ca și condiție obligatorie 

impusă prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare 

a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și 

actualizare a documentațiilor de urbanism. Studiul privind evoluția socio-demografică este un 

studiu de fundamentare cu caracter prospectiv și este realizat pentru un U.A.T. de rang IV, aflat 

în afara zonelor metropolitane sau periurbane (Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului 

de amenajare a teritoriului național – Secțiunea a IV-a – Rețeaua de localități, Anexa I). 

Evoluția populației județului Ilfov a fost analizată pentru o perioadă extinsă 2002-2020 

pentru a avea o imagine mai cuprinzătoare asupra proceselor demografice. Contrar tendințelor 

demografice de la nivel național de reducere a numărului populației, evoluția demografică a 

majorității localităților județului Ilfov în perioada analizată, 2002-2020,  a fost în general una 

ascendentă sau stagnantă. 

Populația Județului Ilfov este pe un trend ascendent (creștere cu 65% în 2020 față de 

1992), explicabil în principal prin dezvoltarea nucleelor urbane din spațiul de influență al 

Municipiului București;  

Distribuția pe sexe a populației comunei Grădiștea prezintă un ușor dezechilibru  în anul 

2006 (50,27% bărbați și 49,73% femei). 

Din perspectiva accesului la educaţie, există, cel puţin din datele furnizate de către 

Institutul Naţional de Statistică, unele comune în judeţul Ilfov care nu beneficiază de prezenţa 

niciunei grădiniţe. Comuna Grădiştea, care face obiectul acestui studiu, este una dintre ele; 

Se remarcă faptul că localitatea Grădiştea nu prezintă un profil turistic dezvoltat. Asltfel, 

în ceea ce priveşte turismul, localitatea nu beneficiază de unităţi turistice; 

În ceea ce priveşte reţeaua de drumuri publice, remarcăm valori mai scăzute în 

localitatea Grădiştea (alături de alte comune din Judeţul Ilfov, precum sunt Petrăchioaia, Nuci 

sau Periş), spre deosebire de celelalte localităţi componente ale Judeţului Ilfov, unde acest 

indicator este foarte ridicat – peste media naţională. 

▪ Studiu de fundamentare privind activitățile economice 

Studiul de fundamentare Studiul privind evoluția activităților economice aferent 

Planului Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov a fost elaborat în baza 

Ordinului 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 

350 din 2001 privind amenajarea teritoriului și urbnismul și de elaborare și actualizare a 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
98 / 84 

documentațiilor de urbanism. Studiul privind evoluția activităților economice este un studiu de 

fundamentare cu caracter prospectiv și este realizat pentru un UAT de rang IV, aflat în afara 

zonelor metropolitane sau periurbane. 

În urma analizei critice a situaţiei economice existente şi a evoluţiei acesteia în perioada 

recentă la nivelul Comunei Grădiştea, contextualizând la nivelul întregului Judeţ Ilfov şi a 

Regiunii Bucureşti-Ilfov, au fost formulate următoarele disfuncţionalităţi şi respectiv, priorităţi 

de intervenţie: 

• Economia Comunei Grădiştea este susţinută de domenii precum comerţ cu ridicata al 

produselor chimice, comerţ cu ridicata al fructelor şi legumelor precum şi transport 

rutier de mărfuri şi alte asemenea, acestea înregistrând cea mai mare cifră de afaceri la 

nivelul comunei;  

• Cel mai mare număr de angajaţi, conform datelor statistice, a fost înregistrat în 

domeniile lucrărilor de construcţii a clădirilor rezidenţiale şi nerezidenţiale, 

transportului rutier de mărfuri şi al activităţilor în ferme mixte (cultura vegetală 

combinată cu creşterea animalelor); 

• În Comuna Grădiştea din Judeţul Ilfov au fost identificaţi 236 de agenţi economici, 

reprezentând doar 0.30% din totalul agenţilor economici din Judeţul Ilfov; 

• În perioada recentă, 2018-2019, remarcăm faptul că populaţia activă este în scădere 

procentuală, situându-se în jurul valorii de 5,00% (în anul 2018 – adică 157 salariaţi 

din 3136 locuitori), respectiv 5,12% (în anul 2019 – adică 162 salariaţi din 3163 

locuitori). Această valoare este cu mult mai mică decât media judeţului, care 

înregistrează 152 448 de salariaţi dintr-un total de 444 404 locuitori (adică 34,30%).  

Pentru a diminua disfuncţionalităţile semnalate anterior, se recomandă ca în cadrul 

Planului Urbanistic General al localităţii să fie incluse următoarele măsuri ce vizează activităţile 

economice şi dezvoltarea economiei în plan local: 

• Atragerea unor agenţi economici mari, cu cifre de afaceri şi cifre de profit ridicate, 

care pot asigura un număr crescut de locuri de muncă în plan local, reducându-se 

astfel necesitatea migraţiei forţei de muncă spre Municipiul Bucureşti (navetismul) 

• Modernizarea reţelei de drumuri şi creşterea accesibilităţii, cu scopul atragerii unor 

investitori cu impact asupra economiei locale; 

• Diversificarea economiei locale, vizând astfel alte domenii de activitate destinate 

populaţiei tinere specializate; 

• Încurajarea micilor producători şi comercianţi locali (atât din sectorul agricol cât şi 

pentru desfacerea produselor locale). Prin această măsură se urmăreşte sprijinirea 

micilor agricultor şi meşteşugari locali în dezvoltarea afacerilor; 

• Încurajarea valorificării resurselor locale (cadrul natural existent), cu scopul 

creşterii atractivităţii zonei pentru localităţile din jur şi cu scopul creşterii calităţii 

vieţii locuitorilor; 
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• Sprijinirea micilor producători locali pentru a se asocia în vederea achiziţionării 

produselor şi utilajelor performante necesare dezvoltării afacerilor la nivel 

comunitar; 

• Valorificarea terenurilor agricole prin dezvoltarea de activităţi zootehnice; 

• Dezvoltarea turismului local. 

▪ Studiu de fundamentare privind impactul schimbărilor climatice 

Prezentul Studiu de fundamentare – Studiul privind impactul schimbărilor climatice 

aferent Planului Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov, este un studiu cu 

caracter prospectiv și a fost elaborat ca cerință obligatorie impusă prin Ordinul 233 din 

26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 din 2001 

privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și actualizare a documentațiilor de 

urbanism. 

Analiza critică a situației actuale din punct de vedere al temperaturii și precipitațiilor 

medii și a abaterilor acestora în perioada 2016-2020 față de perioadele de referință, și raportarea 

la valorile înregistrate la nivel național și la nivelul Județului Ilfov, au evidențiat următoarele 

disfuncționalități: 

• Tendința de creștere a temperaturii în perioada analizată, prin raportare la perioada 

de referință 1961-1990 și 1981-2010, cu o creștere mai accentuată a temperaturilor 

în perioadele intermediare, dintre iarnă și primăvară (februarie-aprilie sau 

octombrie-decembrie) și o accentuare a extremelor în perioadele de vară și de iarnă; 

• Tendință de accentuare a fenomenelor extreme din punct de vedere a analizei 

precipitațiilor: scăderea cantităților în anumite perioade (în lunile iulie și decembrie 

2016, aprilie, mai, august, octombrie – 2018, septembrie 2019, ianuarie 2020) și 

creșterea considerabilă a acestora în alte perioade (februarie, aprilie, iunie, iulie – 

2018, mai 2019, iunie 2016, iulie 2017, septembrie, octombrie – 2016, octombrie 

2017); 

• Scăderea cantităților de precipitații din perioadele de primăvară și de vară produce 

secete frecvente, afectând, în consecinţă, producția agricolă; 

• Creșterea cantităților de precipitații din perioadele de primăvară și de toamnă 

produce frecvent inundații. 

Pentru a răspunde provocărilor schimbărilor climatice, sunt necesare două tipuri de măsuri: 

pe de o parte de atenuare a schimbărilor climatice și pe de altă parte de adaptare la aceste 

schimbări. 

1. Atenuarea schimbărilor climatice: o abordare locală pentru reducerea 

impacturilor 

Măsurile de atenuare a schimbărilor climatice sunt definite ca acțiuni de limitare sau control 

al emisiilor de gaze cu efect de seră (GES). Prin gestionarea surselor unor astfel de emisii, 

aceste măsuri contribuie la limitarea acumulării totale de GES în atmosferă. Acțiunile de 

reducere au în mod inevitabil o dimensiune globală, deoarece măsurile de reducere a emisiilor 
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la nivel local reduc în mod inerent emisiile globale totale și au impact asupra climatului 

proporțional cu contribuția lor la ținta globală. De asemena, reducerile emisiilor au și un impact 

local. Acestea apar din beneficiile conexe asociate reducerii GES, care includ îmbunătățirea 

sănătății prin reducerea poluanților locali asociați, precum și stimulentele fiscale acordate unor 

sectoare economice prin introducerea unor noi tehnologii și procese. Aceste beneficii conexe 

pot fi substanțiale și trebuie incluse în orice analiză a costurilor și beneficiilor unor astfel de 

acțiuni. 

2. Adaptarea la schimbările climatice: un răspuns local la impacturile reziduale. 

Măsurile de adaptare sunt ajustări ale sistemelor naturale și umane realizate ca răspuns al 

stimulilor climatici actuali sau estimați sau a efectelor acestora, care moderează sau exploatează 

oportunitățile benefice. Se pot identifica mai multe tipuri de adaptare la schimbările climatice, 

inclusiv adaptarea anticipativă și reactivă, adaptarea privată și publică și adaptarea autonomă și 

planificată. Opțiunile politicii de adaptare reprezintă moduri esențiale de promovare a 

schimbărilor în modul în care răspundem la efectele adverse cauzate de schimbările climatice, 

cum ar fi utilizarea mai eficientă a resurselor limitate de apă sau adaptarea normelor din 

construcții pentru a face clădirile rezistente la viitoare condiții climatice și la fenomenele 

meteorologice extreme. Măsurile de adaptare trebuie să fie evaluate ca o soluție locală care 

generează beneficii locale. 

▪ Studiu de fundamentare geotehnic și hidrogeologic 

Studiul de fundamentare geotehnic și hidrogeologic aferent Planului Urbanistic General 

al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov a fost elaborat ca și condiție obligatorie impusă prin 

Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 

350 din 2001 privind amenajarea teritoriului și urbnismul și de elaborare și actualizare a 

documentațiilor de urbanism. Studiul de fundamentare geotehnic și hidrogeologic este un studiu 

de fundamentare cu caracter analitic și este realizat pentru un UAT de rang IV, aflat în afara 

zonelor metropolitane sau periurbane. 

Studiul de fundamentare geotehnic și hidrogeologic nu este un studiu geotehnic și nu 

poate fi folosit pentru proiectarea infrastructurilor. Pentru orice tip de investiție se recomandă 

întocmirea unui studiu geotehnic specific tipului de obiectiv. 

Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice generale, specifice teritoriului comunei 

Grădiștea s-a efectuat o prospecțiune geologică, s-au consultat lucrările din literatura de 

specialitate, documentațiile de specialitate existente pentru această zonă, normativele și 

standardele în vigoare. 

Din punct de vedere morfologic teritoriul administrativ al comunei Grădiștea este plan 

și stabil specific zonei câmpie cu mici denivelări în zona de eroziune a rețelei hidrografice 

principale și secundare. De asemenea apar trepte de relief in zona de trecere intre elementele 

cadrului natural. Singurele zone abrupte sunt malurile retelei hidrografice unde panta terenului 

poate ajunge la 38°. 
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Pe baza datelor din literatura de specialitate, pământurile care formează terenul de 

fundare și zona activă a viitoarelor fundații sunt constituite în principal din praf argilos loessoid, 

tare, plastic vârtos – plastic consistent – moale deoarece nivelul hidrostatic se situează la 

adâncimi de 1 – 8.00 m. 

Conform normativului privind principiile, exigențele și metodele cercetării geotehnice, 

indicativ NP 074/2014, anexa A.1, tabele A.1.1 și A.1.2 A.1.3 și SR EN ISO 14688-2-2005-

C91- 2007. Cercetări și încercări geotehnice. Identificarea și clasificarea pământurilor. Partea 

2: Principii pentru o clasificare terenurile din comuna Grădiștea se încadrează astfel: 

• complex argilos - prăfos - nisipos, plastic vârtos, nisipuri îndesate sau depozite 

aluvionare cu stratificația cvasiorizontală și relieful zonei cu pantă redusă - 

terenuri bune de fundare; 

• complex argilos - prăfos – nisipos loessoide (pamanturi sensibile la umezire 

grupa A), plastic consistent, nisipuri cu îndesare medie cu stratificația 

cvasiorizontală și relieful zonei cu pantă redusă - terenuri medii de fundare; 

• complex argilos - prăfos – nisipos loessoide, plastic consistent – moale, terenuri 

dificile de fundare. 

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural și antropic 

identificate pe teritoriul comunei Grădiștea, s-au conturat următoarele zone (planșa 5.1 – 5.2): 

Zone improprii amplasării construcțiilor reprezentate prin: 

• zonele de curs ale rețelei hidrografice cu regim permanent cu banda de protecție 

• delimitată conform Legii Apelor completată cu Legea 112/2006; 

• zonele inundabile aferente rețelei hidrografice cu caracter permanent; 

• zonele de curs ale rețelei hidrografice cu regim nepermanent; 

• zonele aferente cursurilor de apă unde apar fenomene de prabușire a malurilor 

ca rezultat al eroziunii. 

• zonele afectate de trasee de utilități (linii electrice) etc. 

Zone bune de construit cu amenajări speciale reprezentate prin: 

• zonele cu drenaj insuficient unde amenajările ce urmează a fi executate constau 

din lucrări de drenare a apei pluviale sau ridicarea cotei amplasamentului 

construcțiilor. 

Zone bune de construit fară amenajări speciale, ocupă cea mai mare parte din teritoriul 

comunei și sunt reprezentate de zona de câmpie cu relief plan și stabil fără potențial de risc cu 

privire la fenomenele de inundabilitate. 

Zonele improprii de construit pot fi transformate în zone bune de construit cu amenajari 

speciale sau zone bun de construit, daca se intocmesc documentații complexe urmate de 

realizarea lucrarilor de construcții și amenajare prevazute în acestea. 

La proiectarea fundațiilor viitoarelor construcții se vor avea în vedere următoarele 

recomandări. 
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Amenajarea terenului, se va face de așa manieră încât să asigure evacuarea rapidă a 

apelor din precipitații către emisarii din zonă. 

Adâncime de fundare va fi cea impusă constructiv începând cu 0.80 m, funcție de 

caracteristicile terenului de fundare. 

În cazul construcțiilor de importanță normală - deosebită, terenul de fundare va fi 

îmbunătățit prin realizarea unei perne de loess. 

Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundațiilor va fi stabilită la faza de proiect de 

execuție (P.E.) funcție de caracteristicile constructive ale fiecărui obiectiv în parte. 

▪ Studiu istoric de delimitare a zonelor protejate și de protecție a monumentelor 

Scopul prezentului studiu întocmit în vederea reactualizării Planului Urbanistic General 

al comunei Grădiștea, Județul Ilfov, constă în identificarea substanţei istorice a aşezărilor sale, 

necesar a fi luată în considerare pentru păstrarea identităţii cultural-istorice. În acest sens, cu 

precădere, componentele semnificative ale patrimoniului natural și construit al așezărilor din 

cadrul unității administrativ-teritoriale, identificate prin evidenţe oficiale sau pe baza observării 

directe au făcut obiectul unei analize multicriteriale cuprinzătoare care a urmărit apariţia şi 

existenţa lor istorică până la nivelul de astăzi. Selectarea valorilor importante a urmat unei 

analize a aspectelor esențiale de natură spațial-configurativă, socială, economică, cultural-

istorică, de mediu ce au marcat evoluția actualei comune. 

Analizele aferente prezentului studiu servesc ca fundament noului Plan Urbanistic 

General, atât din punct de vedere strategic, cât și operațional, susținând stabilirea unui 

diagnostic realist, urmat de elaborarea de propuneri pentru prescripții aferente Regulamentului 

Local de Urbanism. În acest sens, reperarea concentrărilor de valori patrimoniale a urmărit 

interesul pentru utilizarea acestora ca simboluri identitare și prefigurarea cadrului lor de 

conservare integrată și valorificare. 

Structurarea și întocmirea studiului a avut în vedere Anexa la Ordinul Ministrului 

Transporturilor, Construcțiilor și Turismului nr. 562/2003 pentru aprobarea 

Reglementării tehnice „Metodologie de elaborare și conținutul cadru al documentațiilor de 

urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)”, privind structura generală a Studiului 

istoric de fundamentare pentru P.U.G.. 

În mod concret, pentru elaborarea studiului au fost utilizate diverse surse documentare 

referitoare la istoria generală a teritoriului sau la problemele acestuia, identificate în volume, 

articole și studii. S-au cercetat de asemenea, acte, hărți și planuri istorice din arhive, numeroase 

site-uri web, utile în special pentru completarea informaţiilor iconografice şi cartografice (cu 

deosebire pentru documentele aflate în arhive străine). Toate aceste surse sunt evidențiate în 

bibliografia selectivă anexată. În privința analizei valorilor de patrimoniu construit s-au avut în 

vedere: în primul rând: Lista Monumentelor Istorice, publicată în „Monitorul Oficial” în anul 

2015, Lista Monumentelor Dispărute 2015, Repertoriul arheologic Naţional (RAN), precum şi 

diverse alte studii anterior elaborate. S-a efectuat de asemenea, o cercetare pe teren, asociată cu 
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o documentare fotografică. Pentru transpunerea pe o bază realistă a tuturor informațiilor astfel 

obținute s-a utilizat un suport topografic actualizat al comunei. 

Cercetarea și analiza evoluției istorice a așezărilor comunei Grădiștea elaborate prin 

acest studiu au ca scop susținerea unei viitoare evoluții coerente și unitare în ansamblul său. 

Elementele specifice, cu valoare arhitecturală sau ambientală identificate și analiza situației 

actuale reprezintă cadrul în contextul căruia se vor face recomandări cât mai obiective legate 

de modul în care se poate construi sau interveni asupra patrimoniului, sau a măsurilor de 

prezervare a spațiului rural în ansamblu. 

Aspectele pozitive identificate sunt:  

• Conservarea documentelor istorice, mărturii ce facilitează înțelegerea 

contextuală a dezvoltării localităților în raport cu teritoriul, județul și regiunea; 

• Cadrul geografic favorabil în care s-au dezvoltat cele 2 așezări studiate, Sat 

Grădiștea și Sitaru; 

• Conservarea și prezervarea unor gospodării autentice, cu construcții și elemente 

arhitecturale și compoziționale specifice; 

• Prezervarea unor elemente reprezentative pentru comunitate. 

Imaginea și identitatea teritoriului, dobândite în timp, sunt formate dintr-un ansamblu 

de elemente vechi, noi sau reinterpretate, care în ansamblu sunt subminate de o abordare 

necorespunzătoare, haotică în ceea ce privește patrimoniul construit, de la nivelul comunității 

locale pâna la nivelul cetățeanului de rând, acțiuni ale cărui efecte sunt evidente: 

• Degradarea unor elemente reprezentative prin intervenții care nu respectă 

specificul arhitectural sau modalitățile tradiționale de construcție specifice 

zonei; 

• Diminuarea coerenței vizuale a peisajului antropic prin inserții noi, ce nu se 

încadrează în context și nu respectă forma, scara, proporțiile, materialele de 

construcții sau cromatica. 

Prin Studiul istoric de delimitare a zonelor protejate și de protecție a monumentelor au 

fost delimitate zone care stau la baza definirii unor Unități Teritoriale de Referință diferențiate 

pe de o parte pentru zonele de protecție ale monumentelor clasate în Lista Monumentelor 

Istorice, pentru situri arheologice clasate / propuse spre clasare și pentru zonele de protecție ale 

acestora și pe de altă parte pentru așezări rurale tradiționale cu specific local puternic conturat 

în integralitatea lor (satele Breb și Hoteni). Prevederile U.T.R.-urilor astfel definite vor lua în 

considerare recomandările realizate în studiu cu privire la:  

• Peisaj. Așezare; 

• Spațiul public; 

• Gospodăria tradițională; 

• Construcțiile clasate în L.M.I. ca monument istoric și construcțiile cu valoare 

arhitecturală; 

• Zona construită protejată definită și delimitată în planșele anexe ale studiului. 
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▪ Studiu arheologic de delimitare a siturilor arheologice și a zonelor lor de protecție 

Prin Studiul de delimitare a siturilor arheologice și a zonelor lor de protecție, - elaborat 

de către Raluca Kogălniceanu arheolog expert., au fost delimitate siturile arheologice clasate în 

Repertoriul Arheologic Național, dar și situri arheologice care nu sunt clasate nici în Lista 

Monumentelor Istorice și nici în Repertoriul Arheologic Național. Astfel, au fost delimitate 

șapte situri arheologice și au fost propuse 5 situri arheologice să fie incluse în Repertoriul 

Arheologic Național: 

• Situl arheologic din satul Grădiștea – A 

• Situl arheologic din satul Grădiștea B: Grădiștea – La Ceairi/Tatomir? / Situl de 

la Greci 

• Situl arheologic din satul Grădiștea C: Grădiștea – La N de conacul Hagi 

Tudorache 

• Situl arheologic din satu Grădiștea D: Așezarea preistorică de la Grădiștea / La 

NE de Primărie (Casa Greceanu) 

• Situl arheologic din satu Grădiștea E 

• Situl arheologic din satu Siraru - Grădiștea F– La Dig 

• Situl arheologic din satu Siraru - Grădiștea G– Pădurea Greceanca 

▪ Studiu de fundamentare privind identificarea tipurilor de proprietate 

Prezentul Studiu de fundamentare – Studiul privind tipurile de proprietate asupra 

terenurilor aferent Planului Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov a fost 

elaborat ca și condiție obligatorie impusă prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea 

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului și 

urbanismul și de elaborare și actualizare a documentațiilor de urbanism. Studiul privind tipurile 

de proprietate asupra terenurilor este un studiu de fundamentare cu caracter analitic și este 

realizat pentru un UAT de rang IV, aflat în interiorul zonelor metropolitane sau periurbane. 

La nivelul comunei Grădiștea, prin realizarea Studiului de fundamentare privind tipurile 

de proprietate asupra imobilelor, au fost identificate următoarele disfuncționalități: 

• Insuficiența terenurilor aflate în domeniu public sau privat al Unității 

Administrativ Teritoriale a Comunei Grădiștea, necesare pentru extinderea 

dotărilor publice existente sau pentru realizarea unor dotări noi; 

Situația neclară a regimului juridic anumitor proprietăți, din cauza inexistenței 

cadastrului și a intabulării la O.C.P.I. a acestora. 

Prin elaborarea studiului de fundamentare a fost evidențiată situația actuală a tuturor 

tipurilor de proprietate asupra terenurilor din cadrul U.A.T. al comunei, remarcându-se totodată 

și alte operațiuni posibile viitoare cu privire la circulația terenurilor (exemplu: concesionări de 

terenuri, treceri din proprietatea privată în proprietatea publică de interes local/județean în cazul 

lărgirii secțiunii transversale a drumurilor etc.). Toate aceste informații se regăsesc sintetizate 

în Planșele 1 și 2 - Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate asupra imobilelor. 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
105 / 84 

Însă, cea mai importantă operațiune necesară la nivelul proprităților comunei Grădiștea 

este clarificarea situației juridice privind tipul de proprietate asupra terenurilor. 

De asemenea, sunt necesare intervenții la nivelul proprietăților comunei Grădiștea 

pentru noile obiective de interes local, care presupun circulația terenurilor în scopul: 

• Terenuri din domeniul privat de interes local destinate concesionării fie pentru 

realizarea de locuințe, fie pentru desfășurarea și dezvoltarea activităților 

economice din comună; 

• Treceri din proprietatea privată a persoanelor fizice și juridice în domeniul 

public de interes local în vederea lărgirii prospectului drumurilor; 

• Treceri din proprietatea privată a persoanelor fizice și juridice în domeniul 

public de interes local a terenurilor în vederea dezvoltării unor drumuri noi 

pentru completarea tramei stradale acolo unde este necesar. 

De asemenea, dezvoltarea localității presupune și dezvoltarea armonioasă a rețelei de 

străzi din intravilanul acesteia. Rezervarea terenurilor necesare dezvoltării reţelei de străzi 

reprezintă o cerinţă la eliberarea autorizaţiilor de construire. Realizarea străzilor se va face în 

condiţiile stabilirii dreptului de proprietate asupra terenurilor şi poate declanşa exproprieri 

pentru trecerea acestora în domeniul public, prin aplicarea Legii nr.33/1994 privind 

exproprierea pentru cauza de utilitate publică. 

▪ Studiu de fundamentare privind echiparea edilitară 

Prezentul Studiu de fundamentare – Studiul privind echiparea tehnico-edilitară aferent 

Planului Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov a fost elaborat ca și condiție 

obligatorie impusă prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice 

de aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare 

și actualizare a documentațiilor de urbanism. Studiul privind echiparea tehnico-edilitară este un 

studiu de fundamentare cu caracter analitic și este realizat pentru un U.A.T. de rang IV, aflat în 

interiorul zonelor metropolitane sau periurbane. 

În urma analizării situației actuale din punct de vedere al gradului de echipare edilitară 

a comunei, au fost identificate următoarele disfuncționalități: 

• Existența unor construcții de locuit în zonele de protecție sanitară ale sistemului 

de alimentare cu apă și canalizare; 

• Inexistența sistemului de distribuție a gazelor. 

• În satul Sitaru se observă faptul că rețeaua de telecomunicații nu acoperă întreaga 

zonă construită, motiv pentru care este nevoie de o extindere a acesteia. 

• Este nevoie de extinderea rețelelor edilitare în zonele în care nu există, dar și în 

zonele ce se vor propune spre extindere prin P.U.G. 

• Exploatarea energiei regenerabile trebuie prioritizată 

În vederea eliminării sau diminuării disfuncționalităților identificate la nivelul Comunei 

Grădiștea, recomandăm adoptarea în P.U.G. a următoarelor măsuri care vizează creșterea 
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calității vieții și asigură accesul neîngrădit a populației și al operatorilor economici la 

infrastructură (apă, distribuție gaze, energie electrică) la parametrii optimi de funcționare: 

• Completarea sistemului de alimentare cu apă și canalizare în satele Grădiștea și 

Sitaru  astfel încât să asigure o acoperire completă a tuturor consumatorilor; 

• Realizarea și racordarea gospodăriilor la sistemul de alimentare cu gaze naturale 

• De luat în considerare și noile dezvoltări ce au loc în comună în cadrul 

proiectelor de înființare/ îmbunătățire ori completare a rețelelor edilitare; 

• Exploatarea potențialului de energie regenereabilă. 

Necesitatea realizării lucrărilor de extindere a sistemului centralizat de alimentare cu 

apă și de canalizare în comuna Grădiștea, se justifică prin următoarele argumente:  

• Creșterea prin extinderea suprafeței construite a localității, care a dus implicit la 

reducerea posibilităților de alimentare cu apă în sistem individual, prin fântâni 

amplasate chiar în incinta gospodăriilor cu destinație de locuit, deoarece sursa 

de apă nu mai poate fi protejată corespunzător din punct de vedere igienico-

sanitar; 

• Prin creșterea densității construcțiilor pe unitatea de suprafață a zonei de 

intravilan s-a ajuns la sporirea necesarului de apă pe cap de locuitor și implicit 

pe m2 de teren intravilan; 

• Creșterea pe unitatea de suprafață, dar și în înălțime a construcțiilor din cadrul 

localității face ca posibilitatea apariției unor incendii să fie sporită, efectele 

acestora să fie din ce în ce mai mari (ca valoare a pagubelor înregistrate), iar 

pentru combaterea eficientă a acestora trebuie luate măsuri severe; Cea mai 

utilizată măsură pentru combaterea incendiului este folosirea apei, la o presiune 

și în cantitate suficientă și rațional distribuită, lucru ce se poate face numai prin 

realizarea unui sistem centralizat de alimentare cu apă; 

Mărirea gradului de dezvoltare a comunei impune rezolvarea alimentării cu apă în scop 

potabil în sistem centralizat, cu un sistem de funcționare permanent, din care apa să fie prelevată 

din surse de calitate corespunzătoare și cu respectarea normelor în vigoare, privitor la gradul de 

asigurare cu apă al sistemului.  

De asemenea, în vederea creșterii calității vieții locuitorilor, este necesară realizarea 

sistemului de alimentare cu gaze naturale și racordarea tuturor gospodăriilor la acesta. 

▪ Studiu de fundamentare privind relațiile periurbane 

Prezentul Studiu de fundamentare – Studiul privind relațiile periurbane aferent Planului 

Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov, este un studiu cu caracter analitic și a 

fost elaborat ca cerință obligatorie impusă prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea 

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului și 

urbanismul și de elaborare și actualizare a documentațiilor de urbanism. 
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Întrucât în prezent nu există o metodologie sau un ghid aprobate printr-un ordin al 

Ministerului Dezvoltării Regionale și Administrației Publice, conținutul și structura prezentului 

studiu de fundamentare au fost stabilite în funcție de principalele problematici care trebuie 

abordate în cazul analizării în profunzime a acestui subiect. 

Comuna Grădiștea este propusă pentru a aparține Zonei Metropolitane București, însă 

aceasta nu a fost delimitată și instituită prin lege. Prin amplasarea în teritoriul zonei 

metropolitane și în raport cu principalele coridoare de transport, comuna are un potențial ridicat 

de atragere de investitori și dezvoltare logistică (zonă de transfer), dar și de transformare într-

un pol cultural și de agrement pentru turismul de weekend. 

Disfuncțiile identificate se bazează pe analiza zonei periurbane a Municipiului 

București, cu precădere asupra părții de nord-est a Județului Ilfov, în zona Comunei Grădiștea. 

Având în vedere structura rețelei de localități, circulațiile, mișcarea naturală a populației și 

dezvoltarea economică, diagnosticul relațiilor periurbane este compus din trei componente 

majore: 

• Accesibilitatea în raport cu polii de creștere; 

• Circulația persoanelor; 

• Dezvoltarea economiei locale. 
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3.2. EVOLUȚIE POSIBILĂ, PRIORITĂȚI 

▪ Strategia de Dezvoltare Spațială 

În anul 2035, când și-a atins termenul de valabilitate Planul Urbanistic General al 

Comunei Grădiștea, localitatea este un simbol la nivelul județului Ilfov pentru modul în care și-

a valorificat rezervele de teren disponibile, atât din intravilan, cât și din extravilan. Totodată, 

reprezentativitatea Comunei Grădiștea la nivel regional a fost consolidată și prin managementul 

eficient și durabil al tuturor resurselor din teritoriu. 

Economia localității a fost relansată prin potențarea caracterului turistic, prin buna 

funcționare a unităților agricole, de producție și depozitare. De asemenea, noile societăți 

comerciale care și-au stabilit sediul în localitatea Grădiștea, datorită beneficiilor oferite de 

administrația locală pe de o parte și de valorile existente în  teritoriu pe de altă parte, au 

contribuit semnificativ la dezvoltarea economică a comunei. 

În anul 2035 Comuna Grădiștea este un exemplu al armonizării dezvoltării a 2 județe: 

Ilfov și Ialomița, întrucât prognozele de evoluție și dezvoltare ale localității au fost realizate în 

complementaritate cu dezvoltările prezentate prin Planurile Urbanistice Generale ale 

localităților învecinate: 

• Județul Ilfov: Comuna Gruiu, Comuna Nuci, Comuna Moara Vlăsiei, Comuna 

Dascălu, Comuna Petrăchioaia; 

• Județul Ialomița: Comuna Fierbinți Târg. 

Calitatea locuirii Comunei Grădiștea a fost ameliorată considerabil datorită investițiilor 

realizate în infrastructura rutieră și edilitară: asfaltarea tuturor circulațiilor rutiere, amenajarea 

circulațiilor pietonale și a pistelor de biciclete, extinderea infrastructurii edilitare (apă, canal, 

gaze, telecomunicații) pe toate străzile existente și propuse spre extindere; datorită investițiilor 

realizate în amenajarea spațiilor verzi existente și a unor noi spații verzi, pe terenurile domeniu 

public sau privat ale administrației locale; datorită dotării corespunzătoare a zonelor de locuit 

cu echipamente publice amplasate astfel încât să se asigure parcurgerea distanțelor optime între 

locuință și grădiniță, școală, spațiu comercial etc. 

De asemenea, noile ansambluri de locuit dezvoltate în sudul comunei, care dețin toate 

dotările aferente locuirii (grădinițe, școli gimnaziale, spații comerciale, parcuri etc.) au 

constituit un punct de atracție al populației din Municipiul București datorită amplasării 

favorabile a Comunei Grădiștea la o distanță de 30 km față de acesta.  

Toate aspectele anterior menționate au contribuit la creșterea populației tinere a 

Comunei Grădiștea, care a migrat în mod special din localitățile urbane învecinate, dar și din 

localitățile rurale din proximitate. 

Astfel, Comuna Grădiștea a devenit localitatea rurală considerată reper în dezvoltarea 

economică din ultimii 10 ani, datorită modului de gestiune a resurselor, cu respectarea 

principiilor dezvoltării durabile, datorită atragerii în zonă a unor mari investitori și mai ales 
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datorită modului în care și-a dezvoltat turismul, prin creșterea vizibilității la nivel regional a 

tuturor valorile construite și naturale deținute. 

▪ Politici de investiții publice necesare pentru implementare 

În vederea atingerii viziunii de dezvoltare anterior detaliată, administrația locală a 

Comunei Grădiștea va trebui să promoveze o politică de creștere a vizibilității la nivel regional 

prin consolidarea unei identități susținută de specificul local. În acest sens, obiectivele 

dezvoltării localității pentru următorii 10 ani sunt:  

• OBS1: Economie susținută de activități ce utilizează tehnologii nepoluante; 

• OBS2: Inițiative locale de antreprenoriat susținute; 

• OBS3: Infrastructură publică adaptată nevoilor locale; 

• OBS4: Accesibilitate ridicată la dotări publice pentru toți locuitorii comunei; 

• OBS5: Infrastructură turistică dezvoltată; 

• OBS6: Patrimoniu natural și construit protejat și valorificat; 

▪ Lista principalelor programe și proiecte de dezvoltare și restructurare 

Atingerea obiectivelor anterior menționate poate fi realizată prin programele și 

proiectele descrise în continuare: 

OBS1: Economie susținută de activități ce utilizează tehnologii nepoluante: 

Program de dezvoltare a agriculturii: 

Proiect 1: Proiect de înființare a unui centru regional de colectare a produselor 

agricole. 

Proiect 2: Proiect de înființare sau reactivare a unor ferme care utilizează 

tehnologii avansate, nepoluante. 

Proiect 3: Proiect de realizare a unui brand agricol al comunei în vederea 

asigurării unui marketing de succes a produselor cultivate și procesate local. 

Proiect 4: Proiect de înființare administrativă a asociațiilor agricole și a 

grupurilor de producători. 

OBS2: Inițiative locale de antreprenoriat susținute: 

Program de sprijinire a antreprenoriatului 

Proiect 7: Proiect de acordare a unor facilități firmelor debutante, precum sediu. 

Proiect 8: Proiect de educație antreprenorială pentru tineri și pentru persoane 

care sunt în faza de start-up în antreprenoriat. 

OBS3: Infrastructură publică adaptată nevoilor locale: 

Program de modernizare a infrastructurii rutiere, pietonale și înființare a 

infrastructurii velo 

Proiect 9: Proiect de modernizare a străzilor din intravilanul comunei (asfaltare 

și realizare a circulațiilor pietonale) și extindere a circulațiilor în zonele 

neconstituite; 

Proiect 10: Proiect de amenajare a pistelor de bicicletă care conectează satele 

între ele. 
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Program de extindere a infrastructurii tehnico-edilitare în zonele neconstruite din 

intravilan și în zonele de extindere 

Proiect 11: Proiect de extindere a rețelelor de alimentare cu apă și canalizare pe 

toate străzile din intravilanul comunei. 

Proiect 12: Proiect de extindere a rețelelor de gaze pe toate străzile din 

intravilanul comunei. 

Proiect 13: Proiect de extindere a rețelelor de electricitate pe toate străzile din 

intravilanul comunei. 

Program de utilizare a energiilor regenerabile 

Proiect 14: Proiect de construire a unui parc fotovoltaic în sud-vest-ul localității. 

OBS4: Accesibilitate ridicată la dotări publice pentru toți locuitorii comunei: 

Program de asigurare a accesului la dotările publice pentru toți locuitorii  

Proiect 15: Proiect de construire dotări pentru educație (grădinițe, școli, licee) în 

zonele neconstruite ale intravilanului și în zonele de extindere ale intravilanului. 

Proiect 16: Proiect de construire spații comerciale în zonele neconstruite ale 

intravilanului și în zonele de extindere ale intravilanului. 

Proiect 17: Proiect de amenajare spații verzi publice pe terenurile domeniu 

public ale Primăriei Comunei Grădiștea. 

OBS5: Infrastructură turistică dezvoltată: 

Program de promovare turistică  

Proiect 18: Proiect de realizare a unui brand local și promovare a acestuia prin 

panouri, broșuri etc. 

Proiect 19: Proiect de organizare conferințe, workshopuri etc. în vederea 

creșterii vizibilității la nivel regional. 

Proiect 20: Proiect de organizare a  unor festivități tematice: “Zilele naturii’, 

“Zilele agriculturii” etc. care să promoveze tradițiile și valorile locale. 

Program de dezvoltare a infrastructurii de cazare 

Proiect 21: Proiect de construire pensiuni turistice; 

Proiect 22: Proiect de amenajare camping-uri. 

Program de valorificare a obiectivelor turistice  

Proiect 23: Proiect de realizare a unor trasee turistice și includerea obiectivelor 

de interes local și național în acest circuit turistic. 

Proiect 24: Proiect de construire centru de informare turistică. 

OBS6: Patrimoniu natural și construit protejat și valorificat: 

 Program de reabilitare a construcțiilor cu valoare arhitecturală sau istorică 

Proiect 25: Proiect de reabilitare a Bisericii „Adormirea Maicii Domnului” din 

satul Sitaru. 

Proiect 26: Proiect de reabilitare Biserica Ortodoxă din satul Grădiștea. 
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Proiect 27: Proiect de reabilitare a construcțiilor cu valoare arhitecturală 

amplasate în comună. 

Program de valorificare a zonelor naturale 

Proiect 28: Proiect de amenajare a unor trasee turistice de-a lungul lacului 

Căldărușani și în zona forestieră accesibilă publicului. 

Proiect 29: Proiect de amenajare a punctelor de belvedere pentru percepția 

panoramică a peisajului natural și antropic de-a lungul lacului. 

▪ Planul de acțiune pentru implementarea planului 

Datorită resurselor de care dispune, localitatea prezintă un important potențial de afaceri 

pentru viitorii investitori, care și-ar putea desfășura activitatea în domeniul agricol, domeniul 

zootehnic, înființând ferme zootehnice sau de prelucrare a produselor agricole și animaliere, 

precum și în servicii, dar și în agroturism.  

În vederea asigurării unei dezvoltări economice continue a comunei și a dezvoltării 

coerente a întregului teritoriu, s-a stabilit următorul plan de acțiuni: 

OBS1: Economie susținută de activități ce utilizează tehnologii nepoluante: 

Direcție de acțiune 1: Susținerea și încurajarea dezvoltării domeniului agro-zootehnic. 

Direcție de acțiune 2: Stimularea producătorilor agricoli pentru a se organiza în sisteme de 

cooperare și asociere în scopul aplicării unor tehnologii moderne; 

Direcție de acțiune 3: Promovarea specificului local în agricultură. 

Direcție de acțiune 4: Susținerea și încurajarea dezvoltării activităților extractive. 

OBS2: Inițiative locale de antreprenoriat susținute: 

Direcție de acțiune 5:  Încurajarea și promovarea antreprenoriatului. 

OBS3: Infrastructură publică adaptată nevoilor locale: 

Direcție de acțiune 6: Modernizarea și reorganizarea sistemului de circulații existent, conform 

normelor legale privind organizarea  circulațiilor; 

Direcția de acțiune 7: Realizarea unor noi drumuri cu includerea pistelor de biciclete, corelate 

cu sistemul de circulații existent, în vederea asigurării accesului la o circulație publică a 

tuturor terenurilor și pentru a asigura desfășurarea unui trafic rutier, pietonal și velo fluent. 

Direcția de acțiune 8: Extinderea sistemelor centralizate de alimentare cu apă și canalizare, a 

rețelelor de gaze și energie electrică pe toate străzile satelor componente și racordarea tuturor 

locuitorilor la aceste sisteme. 

OBS4: Accesibilitate ridicată la dotări publice pentru toți locuitorii comunei: 

Direcția de acțiune 9: Extinderea sistemului de dotări publice în toate zonele neconstruite din 

intravilanul existent și propus. 

Direcția de acțiune 10: Amenajarea spațiilor verzi publice, precum și a celor de agrement, pe 

terenurile aflate în domeniul public al comunei. 
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OBS5: Infrastructură turistică dezvoltată: 

Direcția de acțiune 11: Creșterea vizibilității comunei prin organizarea diferitelor evenimente 

care au rol esențial în promovarea turistică a localității. 

Direcția de acțiune 12: Protejarea și valorificarea resurselor naturale: păduri și ape ca sursă a 

dezvoltării economice. 

OBS6: Patrimoniu natural și construit protejat și valorificat: 

Direcția de acțiune 13: Renovarea și reabilitarea patrimoniului construit cu valoare 

arhitecturală sau istorică. 

Direcția de acțiune 14: Dezvoltarea diferitelor forme de turism rural prin creșterea capacității 

de cazare, încurajarea desfășurării mai multor sporturi și amenajarea zonelor de agrement, 

dezvoltarea traseelor turistice etc.. 
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3.3. OPTIMIZAREA RELAȚIILOR ÎN TERITORIU 

În vederea asigurării unei accesibilități ridicate a locuitorilor la localitățile urbane din 

teritoriu și la infrastructura majoră a județului, se propune modernizarea Drumurilor Județene 

101, 101J și 200 care asigură conexiunea între satele comunei și localitățile învecinate.  

De asemenea, o mai bună conexiune cu localitățile învecinate poate fi asigurată și prin 

extinderea rețelei de transport public rutier astfel încât să fie asigurată o accesibilitate mai bună 

cu localitățile și din județele învecinate. O variantă eficientă pentru rezolvarea problemelor de 

transport public din județul Ilfov este transportul metropolitan sub formă de metrou ușor sau 

tren de mare viteză. 

Modernizarea circulației rutiere și promovarea unui transport public eficient poate 

contribui semnificativ la dezvoltarea teritoriului comunei Grădiștea, generând fluxuri mai 

intense de oameni, în scopul deplasărilor pentru muncă (atragere forță de muncă). 

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITĂȚILOR 

Având în vedere că activitățile economice din prezent (comerţ cu ridicata al produselor 

chimice, comerţ cu ridicata al fructelor şi legumelor precum şi transport rutier de mărfuri) nu 

asigură locurile de muncă necesare și nu aduc dezvoltare economică comunei, se propun noi 

activități care să relanseze economia locală și să crească nivelul de trai al locuitorilor. 

▪ Agricultura  

Se propune introducerea în intravilan a unei suprafețe minime cu destinația de teren 

agricol, astfel încât să se poată asigura funcționarea în continuare a activității de agricultură. În 

vederea dezvoltării acestei activități se propune implicarea autorităților publice, prin realizarea 

unor parteneriate public-private, astfel încât să li se asigure sprijin persoanelor ce nu dispun de 

utilaje performante. 

▪ Prestări servicii şi comerţ 

Întrucât activitatea de prestări servicii și comerț susține în prezent dezvoltarea 

economică, se propune extinderea și diversificarea serviciilor, în special de-a lungul Drumurilor 

Județene 101, 101J și 200, întrucât sunt cele mai tranzitate circulații. 

▪ Turism 

Întrucât comuna Grădiștea deține multe elemente de potențial natural (suprafețe 

împădurite și cursuri de apă), monumente istorice și valori ale patrimoniului construit, se 

propune valorificarea acestora și dezvoltarea activității de agro-turism sau turism de weekend. 
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3.5. EVOLUȚIA POPULAȚIEI 

Proiectările demografice reprezintă determinări prin calcule ale numărului populaţiei 

(sau al unei subpopulaţii) plecând de la structura pe sexe şi vârste la un moment dat şi emiţând 

ipoteze asupra evoluţiei probabile a celor trei componente care modifică în timp numărul şi 

structura populaţiei: mortalitate, fertilitate şi migraţie. Prognoza demografică este acea variantă 

a proiectărilor demografice care are probabilitatea cea mai mare de a se realiza.  

▪ Varianta realistă – model de creştere tendenţială 

Pentru a realiza prognoza populaţiei Comunei Grădiştea din Judeţul Ilfov s-a analizat 

evoluţia populaţiei în perioada precedentă, respectiv mişcarea naturală şi migratorie. 

Sporurile natural şi migratoriu s-au considerat constante pentru perioada previzionată. S-a 

stabilit mai întâi sporul mediu anual al populaţiei în ultimii 7 ani, respectiv intervalul 2014-

2020. Presupunând constant ritmul creșterii/diminuării populaţiei, aceasta va crește în 

anul 2030 cu 13 locuitori, ajungând la un efectiv de 3145 locuitori.   

Tabel 11 -  Prognoza populaţiei, folosind modelul creşterii tendenţiale prin luarea în considerare a sporului 

mediu anual total (spor natural şi migratoriu)  

 
Sursă: Studiu de fundamentare privind evoluția socio-demografică 

Prognoza arată creșterea continuă a numărului populaţiei pentru perioada 

următoare. Metoda sporului mediu anual se bazează pe analiza evoluţiei populaţiei în 

perioada precedentă care relevă creștere demografică în progresie aritmetică, considerând 

sporul mediu anual constant pentru întreaga perioadă. 
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Tabel 12 - Prognoza populaţiei comunei Grădiştea pentru orizontul de timp 2030, utilizând modelul 

de creştere tendenţială 

 2020 Ritm de creştere 

anual (cifre absolute) 

2030 

Comuna Grădiştea 3132 1.3 3145 

Sursa: Prelucrare date INS, baza de date Tempo 

▪ Varianta optimistă – model de creştere raportat la tendinţele Judeţului Ilfov 

În această variantă, nivelul ratei fertilităţii în profil teritorial ar urma să înregistreze 

creşteri, ajungând în anul 2030 la valori de 1,55 şî 2,66 copii la o femeie, iar în anul 2060, între 

2,00 şi 3,08 copii la o femeie, rata fertilităţii evoluând către nivelul de înlocuire al generaţiilor. 

Totodată, reducerea mortalităţii pe vârste se va produce treptat, iar durata medie a vieţii va 

oscila în anul 2060 între 80 şî 86 de ani pentru bărbaţi şi 89-91 ani pentru femei. 

La nivelul judeţului Ilfov, prognoza populaţiei ar indica 605 800 locuitori în anul 

2030 şi respectiv 748 879 locuitori pentru anul 2060. Creşterea numărului de locuitori se va 

realiza, pe de o parte, prin influxul de populaţie din sursă internă (România) şi externă (planul 

internaţional), iar de pe altă parte, prin natalitatea în creştere coroborată cu reducerea 

mortalităţii şi creşterea speranţei de viaţă la naştere. 

O altă metodă de stablire a evoluţiei populaţiei este stabilirea ratelor de creştere pentru 

fiecare localitate pentru un interval de timp, aplicarea acesteia pentru perioada pentru care se 

doreşte prognoza, după formula de mai jos, unde: 

-t este numărul de ani pentru care se dorește aflarea ratei de creștere, respectiv 8 ani, 

intervalul 2012-2020;  

-P2 este anul 2020; 

-P1 este anul 2012; 

-r este rata de creștere anuală.  
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Prognoza populației s-a realizat după formula de mai jos, unde: 

-t este numărul de ani pentru care se face prognoza, în cazul nostru 9 ani, pentru orizontul 

2030; 

-Pt este populația după t (9 ani); 

-P0 este populația anului 2020; 
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-r este rata anuală de creștere calculată mai sus.  
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Tabel 2 - Prognoza populaţiei comunei Grădiştea pentru orizontul de timp 2030, utilizând modelul de 

creştere tendenţială 

 Populaţia în 

2012 

Populaţia în 

2020 

Rata de creştere 

a populaţiei 

Populaţia în 

2030 

Comuna 

Grădiştea 

 

3059 3132 0,2146 3200 

Sursa: Prelucrare date INS, baza de date Tempo 

▪ Varianta pesimistă – model de creştere biologică 

În varianta pesimistă, rata totală a fertilității la nivel județean ar urma să scadă ușor 

până în anul 2050, înregistrând valori cuprinse între 1,00 și 1,30 copii la o femeie, iar în anul 

2060 între 0,95 și 1,50 copii la o femeie. Speranța de viață la nivelul populației județelor va 

oscila în anul 2060 între 76 ani și 78 ani pentru bărbați ți 82 ani și 85 ani pentru femei 

(Sursa: INS, Proiectarea populaţiei României în profil teritorial la orizontul anului 2060, INS, 

2017). 

Județul Ilfov rămâne și în această variantă pe un trend pozitiv al numărului de 

locuitori, explicat îndeosebi prin capacitatea sa de atracție a populației din alte zone ale 

țării sau chiar din spațiul internațional. Modificările legate de îmbătrânirea populației vor 

determina o serie de probleme sociale și economice majore. Între unitățile administrativ-

teritoriale ale județului s-ar manifesta discrepanțe în creștere sub raportul situației indicatorilor 

demografici, sociali și economici, cu un parcurs mai favorabil al centrelor urbane, dar și al 

comunelor din proximitatea Municipiului București, în timp ce spațiile rurale mai îndepărtate 

și izolate ar fi caracterizate de probleme socio-demografice. 

▪ Varianta luată în considerare în Planul Urbanistic General 

În comparație cu celelalte variante, considerăm că varianta realistă de prognoză a 

evoluției populației este cea care trebuie adoptată în elaborarea Planului Urbanistic General, 

întrucât aceasta ia în considerare sporul natural, cel migrator și indicatorul de evoluție a 

populației în mediul rural la nivelul județului Ilfov. Mai mult, având în vedere că prin P.U.G. 

vor fi propuse măsuri pentru atragerea și menținerea populației în comună, considerăm că 

trendul manifestat în ultimii 5 ani la nivelul sporului natural și migrator se va atenua, iar 

populația va rămâne în localitate. 
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În vederea creșterii celor doi indicatori: sporul natural și migrator, recomandăm 

următoarele măsuri care vizează creșterea calității vieții: sporirea serviciilor sociale de educație 

și sănătate, astfel încât să scadă rata abandonului școlar și să crească speranța la viață a 

vârstnicilor; înființarea unor noi locuri de muncă în localitate, în vederea scăderii soldului 

migrator, astfel încât tinerii să fie încurajați să rămână în localitate și să nu mai migreze către 

alte zone mai dezvoltate. 
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3.6. ORGANIZAREA CIRCULAȚIEI – ELEMENTE DE MOBILITATE URBANĂ 

PROPUSE 

Reţeaua majoră a comunei Grădiștea este compusă din:  

- Drumurile Judeţene DJ 101, DJ 200, DJ 101J; 

- Străzi și ulițe22. 

Acestea sunt propuse a fi modernizate şi supralărgite conform legislaţiei în vigoare. 

Zona de siguranţă a Drumurilor Judeţene este astfel: 

- 1,50 m de la marginea exterioară a șanțurilor, pentru drumurile situate la nivelul 

terenului; 

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile în rambleu; 

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile în debleu cu înălțimea 

până la 5,00 m inclusiv; 

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile în debleu cu înălțimea 

mai mare de 5,00 m. 

Zonele de protecție sunt cuprinse între marginile exterioare ale zonelor de siguranță și 

marginile zonei drumului astfel: 

- Distanţa de la marginea exterioară a zonei de siguranţă până la marginea zonei 

drumului (m) în cazul Drumurilor judeţene este de 20,00 m; 

Atât profilele propuse, cât şi zonele de protecţie şi de siguranţă ale drumurilor județeane 

sunt în conformitate cu Legea nr. 82 din 15 aprilie 1998 pentru aprobarea Ordonanţei 

Guvernului nr. 43/1997 - privind regimul juridic al drumurilor și cu Ordinul nr. 50 din 27 

ianuarie 1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi realizarea străzilor 

în localităţile rurale, cu completările și modificările ulterioare. 

Astfel, pentru drumurile județene care trec prin intravilan și prin extravilan, se propune 

un profil de minim 24,00 m, cu un carosabil de 7,00 m, șanț de 1,00 m de o parte și de alta a 

carosabilului, pistă de biciclete de 2,40 m pe o parte a șanțului, spațiu verde de aliniament de 

câte 1,50 m pe ambele părți, trotuar de 3,80 m pe ambele părți. 

Pe lângă drumurile județene, rețeaua stradală a comunei este formată din străzi, ulite și 

drumuri de exploatare nou introduse în intravilan. Acestea sunt reglementate  astfel: 

- Pentru străzile și ulițele principale, se propune un profil de 13,00 m; 

- Pentru străzile și ulițele secundare, se propune un profil de 11,00 m. 

De asemenea, pentru suprafeţele nou introduse în intravilan și pentru cele deja existente, 

dar care nu au acces carosabil corespunzător, este prevazută extinderea tramei stradale. 

Circulaţiile nou propuse vor avea un profil total de 13,00 m și 11,00 m. 

 
22 Conform Strategiei de Dezvoltare Locală a Comunei Grădiștea, județul Ilfov, 2014-2020, numărul de străzi 

existente la nivelul comunei este de 64 dintre care 39 de străzi în satul reședință, Grădiștea, și 25 de străzi în 

satul Sitaru. 
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Reţeaua stradală se va dezvolta în funcţie de o serie de factori determinanţi, relaţii de 

intercondiţionare şi condiţii locale de tipul: evoluţia fondului construit, creşterea economică din 

comună, programe de dezvoltare a turismului local, relief etc. 

Amenajarea corespunzătoare a profilurilor transversale se poate face prin corectări sau 

retrageri de garduri, fără demolări de clădiri, iar lucrările de întreţinere şi reparaţii ale străzilor 

se vor programa şi executa conform normativului de specialitate. 

Proiectarea intersecţiilor noi şi amenajarea celor existente se face ţinându-se seama de 

fluxurile de circulaţie, de relaţiile dintre curenţii de trafic, de condiţiile de vizibilitate şi de 

siguranţă a circulaţiei, amenajarea căilor de acces la drumurile publice făcându-se cu acordul 

prealabil al administratorului drumului public şi al poliţiei rutiere.  

În funcţie de intensitatea traficului, drumurile publice vor fi prevăzute cu staţii amenajate 

în afara fluxului circulaţiei, pentru oprirea mijloacelor de transport în comun. Semnalizarea 

unitară şi amenajarea acestora se asigură de către consiliile locale în intravilan şi de către 

consiliile judeţene în extravilan, indiferent de categoria drumului. Amplasarea noilor stații de 

transport în comun se face la propunerea administraţiei publice locale, cu avizul 

administratorului drumului şi al poliţiei rutiere. 

Parcarea autovehiculelor este admisă, de regulă, în zonele special amenajate, în afara 

benzilor de circulaţie şi a trotuarelor. Autorităţile administraţiei publice locale şi poliţia rutieră 

au obligaţia de a reglementa parcarea şi staţionarea pe străzi. Parcarea/gararea la domiciliu 

făcându-se în mod curent în curţile locuinţelor, se impune cu prioritate amenajarea de parcaje 

la dotările existente şi impunerea asigurării locurilor de parcare la construcţiile noi, conform 

Regulamentului Local de Urbanism, anexat prezentului Memoriu General. 
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3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ. BILANȚ 

TERITORIAL 

▪ Intravilan propus 

Limita intravilanului propus a fost conturată și trasată conform următoarelor criterii: 

1. Rectificarea limitei intravilanului existent pe limite cadastrale; 

2. Introducerea în intravilan a zonelor în care există pe viitor intenții de dezvoltare din 

partea a diverși investitori și care pot contribui la creșterea economică a comunei, dar și 

la valorificarea elementelor de cadru natural; 

3. Introducerea în intravilan a terenurilor necesare pentru extinderea zonei de locuințe; 

4. Dezvoltarea coerentă a intravilanului, prin înglobarea documentațiilor de urbanism de 

tip P.U.Z. și P.U.D. elaborate în perioada 1990-2020. 

Suprafața totală a intravilanului propus este de 1203.30 ha, cu 745,58 ha mai mare față 

de cel existent de 457,72 ha. 

Figură 31 – Trupurile de intravilan propus din Comuna Grădiștea, Județ Ilfov 

 
Sursa: prelucrare proiectant 
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Tabel 13 – Bilanțul teritorial al folosințelor terenurilor din intravilanul și extravilanul propus al 

Comunei Grădiștea, Județ Ilfov 

 
Sursa: prelucrare proiectant 

▪ Caracteristici ale zonelor funcționale 

Zonele funcționale sunt determinate de activitățile aferente. 

Zona de locuire individuală cu un regim mic de înălțime ocupă un procent de 19% din 

suprafața intravilanului propus al comunei (229,50 ha). Aceasta este propusă în ambele sate, în 

enclave ale tesutului îndepărtate de drumurile principale fiind zone ferite de tranzitul zilnic al 

populației. 

 Zona mixtă cu locuire individuală și servicii cu un regim mic de înălțime ocupă cea mai 

mare pondere din toate zonele funcționale (321,74 ha – 27% din intravilanul propus). Aceasta 

este propusă de-a lungul drumurilor județene DJ200, DJ101, DJ101J, dar și în interiorul 

țesutului, conectând centrele existente și noile centre propuse. 

Zona de locuire individuală și agrement cu un regim mic de înălțime ocupă un procent de 

25% din suprafața intravilanului propus al comunei (295,93 ha). Aceasta este propusă în ambele 

sate, în enclave ale tesutului din imediata vecinătate a elementelor de cadru natural (lacul 

Căldărușani, zone împădurite și zone pentru spații verzi și agrement). 

Zona pentru instituții și servicii ocupă un procent de 9% din suprafața intravilanului 

propus al comunei (102,31 ha), acestea sunt funcțiuni care se regăsesc în mod special în zonele 

centrale ale satelor componente sunt reprezentate de școli, grădinițe, licee, primărie, policlinici, 

spații comerciale etc. Față de intravilanul propus, au fost reglementate zone de instituții publice 

și servicii și în zonele neconstituite, pentru a asigura în acest mod o deservire echilibrată cu 

echipamente publice în tot teritoriul intravilan. 

Zona pentru unități de depozitare și servicii ocupă un procent de 8% din suprafața 

intravilanului propus al comunei (92,21 ha), aceasta se regăsește în satul Grădiștea în tesut 

constituit dar și neconstituit, amplasate în directă legătură cu zonele mixte, servicii și agricole. 

Zona pentru unitățile agricole, de producție și depozitare ocupă un procent de 1% din 

suprafața intravilanului propus al comunei (15,25 ha), aceasta se regăsește în satul Grădiștea în 

tesut constituit, amplasate în directă legătură cu zonele mixte, servicii și depozitare. 

Zona terenurilor cu destinație specială ocupă un procent de sub 1% din suprafața 

intravilanului propus al comunei (0,12 ha). Acesta este localizat în satul Grădiștea și este același 

ca și în situația existentă, respectiv sediul poliției. 
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Gospodărie comunală. La nivelul comunei există 2 cimitire existente, câte unul în fiecare 

sat, suplimentar a fost propusă extinderea celui din Sitaru. Suprafața totală a cimitirelor este de 

1,24 ha față de 0,73 ha, cât era în prezent. 

Echipare edilitară. Zona de echipare edilitară este compusă din terenurile pe care sunt 

amplasate echipamentele sistemului centralizat de alimentare cu apă din satul Grădiștea, și 

sistemul stației de epurare din zonele noi introduse în intravilan satul Sitaru. Suprafața aferentă 

acestei zone este de 2,07 ha și reprezintă sub 1% din suprafața totală a intravilanului propus. 

 Zona dedicată spațiilor verzi, activitățiilor de agrement și sport sunt distribuite în ambele 

sate ale comunei. În satul Grădiștea au fost păstrate cele din existent, iar în satul Sitaru, pe lângă 

cele existente și păstrate, au fost propuse noi suprafețe în partea vestică. Suprafața aferentă 

acestei zone este de 60,68 ha și reprezintă 5% din suprafața totală a intravilanului propus. 

Zona cu ape în intravilanul comunei este doar în satul Sitaru, de-a lungul cărora au fost 

propuse noile zone dedicate spațiilor verzi, activitățiilor de agrement și sport. Suprafața aferentă 

acestei zone este de 6,79 ha și reprezintă 1% din suprafața totală a intravilanului propus. 

Zona canalelor de irigații se găsesc doar în trupul 3, acesta fiind în totalitate un trup nou 

extins pe zona agricolă. Suprafața aferentă acestei zone este de 1,39 ha și reprezintă sub 1% din 

suprafața totală a intravilanului propus. 

Pe lângă toate aceste zone funcționale propuse enumerate anterior se regăsește și o zonă 

cu păduri localizată în satul Grădiștea, în interiorul Trupului nr. 6. Suprafața de pădure ocupă 

1,58 ha (sub 1% din suprafața totală a intravilanului comunei), comparând cu situația existentă 

aceasta a fost micșorată cu 0,44 ha față de 2,02 ha.  

Căi de comunicație rutieră. Această zonă funcțională a cunoscut o creștere considerabilă 

în cazul propunerii, datorită extinderilor reglementate ale profilelor stradale. Astfel, creșterea a 

fost de la 44,87 ha la 69,20 ha, adică o creștere cu 24,33 ha. Cu toate acestea, ponderea 

circulațiilor rutiere reprezintă doar 6% din totalul intravilanului propus. De menționat este 

faptul că circulațiile propuse nu însumează și circulațiile propuse cu caracter orientativ. 

Zona de căi de comunicație feroviară este zona aferentă căii ferate și amenajărilor 

aferente, halta Greci și halta Sitaru. Suprafață aferentă acestei funcțiuni este de 3,29 ha, 

respectiv sub 1%. 
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▪ Bilanț teritorial 

 

Tabel 14 – Bilanțul teritorial propus al intravilanul Comunei Grădiștea, Județ Ilfov 

 
Sursa: prelucrare proiectant 
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3.8. MĂSURI ÎN ZONELE CU RISCURI NATURALE 

În vederea eliminării sau diminuării efectelor riscurilor naturale, au fost recomandate, 

prin Studiul geotehnic, o serie de măsuri: 

▪ Risc de inundabilitate 

Inundațiile apar în zona comunei Grădiștea în perioadele de fenomene meteorologice 

extreme, în relație cu debitul apei Râului Ialomița.  

Pe teritoriul comunei Grădiștea fenomenele de inundabilitate se manifestă în zona de albie 

majora a rețelei hidrografice din zonă. În zonele depresionare și cu substrat format predominant 

din roci argiloase, apa dinprecipitații stagnează o perioada de timp, înpiedicand astfel 

dezvoltarea vegetației. 

Rețeaua hidrografică secundară, respectiv canalele de irigație din zonă prezintă maluri 

amenajate astfel că în perioadele cu precipitații acestea nu prezintă riscuri de inundabilitate, în 

afara albiei majore. 

Zonele de protecție ale cursurilor de apă se vor respecta așa cum impun Apele Române, 

prin Planul de Management al Riscului la Inundații – Administrația Bazinală de Apă Buzău-

Ialomița. 

▪ Risc de instabilitate – prăbușiri de roci 

Pe teritoriul Județului Ilfov, dat fiind profilul exclusiv de câmpie al reliefului, riscul de 

producere a alunecărilor de teren este scăzut. Conform Schemei Riscurilor Teritoriale realizate 

de ISU București-Ilfov, în județ nu au fost identificate zone expuse la producerea alunecărilor 

de teren.23 

Pentru zonele cu potențial mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc 

ce apar la amplasarea construcțiilor se vor avea în vedere recomandările Studiului de 

fundamentare geotehnic și hidrogeologic. Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate 

și cele improprii construirii se va avea în vedere împădurirea lor. 

Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza hărților cu zonarea geotehnică și a 

riscurilor naturale (planșele 4 și 5). 

La amplasarea constructiilor în zonele cu potential de alunecare, se vor intocmii studii 

geotehnice care sa contina analiza stabilitații versantilor. 

▪ Riscul antropic 

La amplasarea construcțiilor în apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la 

autoritățile aparținătoare. 

 
23 Strategia de Dezvoltare a Județului Ilfov – Orizont 2030, Cap. 7.4.2. Zone cu risc natural 
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La sistematizarea teritoriului se va ține cont de traseele de utilități și zonele de protecție 

ale diferitelor obiective din zonă, mai ales acolo unde aceste trasee au o densitate mare. 

La autorizarea proiectelor de construcție se va solicita avizul de la instituțiile 

competente. 
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3.9. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE 

▪ Gospdărirea apelor 

Din punct de vedere al gospodăriei apelor, se propune întreținerea cursurilor de apă de 

pe teritoriul Comunei Grădiștea și instituirea zonelor de protecție specificate la Capitolul I – 

Stadiul actual al dezvoltării – Subcapitolul 2.9. Echiparea edilitară.   

Zonele de protecție ale lacului Căldărușani de pe teritoriul Comunei Grădiștea și implicit 

malurile sale vor fi amenajate peisager cu scopul dezvoltării unor zone de agrement, odihnă, 

recreere și relaxare. 

▪ Alimentarea cu apă  

Se propune extinderea rețelelor de alimentare cu apă în primă fază pe toate străzile din 

intravilanul existent construit și ulterior și pe străzile din intravilanul existent neconstruit (dar 

care se preconizează că se va dezvolta în următorii ani) și intravilanul propus. Extinderea 

sistemului centralizat de alimentare cu apă va lua în considerare un debit specific qspecific = 80 l 

/ om pe zi, aferent distribuției apei prin cișmele amplasate în curți, în conformitate cu STAS 

1.343-1/1995, la care se vor adăuga consumurile pentru nevoi publice, animale și industria 

locală, calculate pentru fiecare sat în parte. 

Extinderea sistemului de alimentare cu apă va lua în considerare de asemenea, populația 

prognozată, respectiv 3.145 locuitori și se va avea în vedere ca pe lângă asigurarea racordării 

populației existente la sistemul centralizat de alimentare cu apă, să fie asigurată posibilitatea 

racordării și a populației viitoare la sistem. 

▪ Canalizarea 

Ỉn scopul îmbunătăţirii echipării edilitare a zonei, precum şi pentru asigurarea diminuării 

poluării mediului, se propune extinderea sistemului centralizat de canalizare, care să permită 

racordarea tuturor gospodăriilor comunei şi a obiectivelor existente şi propuse în zonă. 

De asemenea, se propune colectarea separată a apelor pluviale, în sistem mixt, prin 

canale și rigole realizate pe marginea drumului (care pot fi lăsate deschise sau se pot închide cu 

plăci de beton). Apa colectată va fi trecută printr-un deznisipator și separator de hidrocarburi și 

deversată ulterior în râul Snagov. Ỉn măsura în care, în urma întocmirii proiectului de 

specialitate, se constată că este necesar, se vor prevedea construcţii de atenuare a debitelor 

meteorice prin rezervoare de înmagazinare şi staţii de pompare.  

Soluțiile de extindere a sistemelor de alimentare cu apă şi canalizare vor respecta 

normativele şi standardele în vigoare: 

• STAS 1343/1 - 2006: “Alimentarea cu apă. Determinarea cantităţilor de apă 

necesare pentru localităţi”; 

• STAS 1478/1990: “Alimentarea cu apă pentru construcţii civile şi industriale”; 

• STAS 8591/1-1997: “Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane 

executate în săpătură”; 
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• Ordinul nr. 119/04.02.2014 privind aprobarea “Normelor de igienă şi sănătate 

publică privind mediul de viață al populației”; 

• Legea nr. 101/1997: “Norme speciale privind caracterul şi mărimea zonelor de 

protecţie sanitară”; 

• Legea nr. 107/1996:  “Legea apelor”; 

• Legea nr. 137/1995:  “Legea protecţiei mediului”. 

▪ Alimentare cu energie electrică 

Pentru alimentarea cu energie electrică a unor eventuali consumatori ce pot apărea, în 

funcție de puterea solicitată, se poate extinde linia electrică de joasă tensiune sau se vor realiza 

posturi de transformare. Pentru zonele introduse în intravilan se propune extinderea rețelei de 

joasă tensiune. 

Pentru zonele menționate mai sus se va extinde și iluminatul public. 

Conform adresei nr. 9937 din 03.11.2021 emisă de TRANSELECTRICA S.A. Unitatea 

teritorială de transport București, pe teritoriul administrativ al comunei Grădiștea Județul Ilfov 

aceasta nu deține capacități energetice. În plus, amplasamentul studiat nu este situat în zone în 

care există rețea de fibră optică (FO) din gestiunea CNTEE „Transelectrica” S.A. – Unitatea 

Teritorială de Transport București. Din acest motiv, în conformitate cu cap. IV, art. 22 din 

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea „Normelor metodologice de aplicare a Legii 

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și actualizare a 

documentațiilor de urbanism”, cu modificările și completările ulterioare, nu este necesară 

emiterea unui aviz de principiu de către CNTEE „Transelectrica” S.A. – Unitatea Teritorială de 

Transport București. 

De asemenea, conform avizului de amplasament favorabil nr. 09137650/06.12.2021 

emis de către E-distribuție Muntenia S.A., satele Comunei Grădiștea (Grădiștea și Sitaru) sunt 

alimentate cu energie electrică din sistemul energetic național, prin intermediul atât al liniilor 

electrice aeriene de medie tensiune (20kV), respectiv liniilor electrice aeriene de joasă tensiune 

(0,4kV), dar și prin intermediul liniilor electrice subterane (LES 0,4kV și LES20kV).  

Extinderea rețelelor de alimentare cu energie electrică în zonele nou lotizate, se va 

realiza conform ordinului ANRE 75/2013. 

▪ Telecomunicații 

Se propune extinderea rețelelor de telecomunicații în întreg teritoriul intravilanului 

propus al Comunei Grădiștea, extinderi ce se vor realiza concomitent cu dezvoltarea zonelor 

neconstruite încă.  

 

▪ Alimentare cu gaze naturale  

În prezent, pe teritoriul comunei Grădiștea nu se află conducte de gaze naturale. 
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Dezvoltarea rețelei de gaze naturale se va face în funcție de solicitări, în conformitate 

cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distribuție a gazelor naturale 

aprobat prin HG 1043/2004. 

Zonele de protecție și siguranță vor fi instituite conform Normelor tehnice pentru 

proiectarea și execuția sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE – 2008, Legii energiei 

electrice și a gazelor naturale nr.123/2012 și Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei 

și Comerțului. În zona de protecție nu se vor executa lucrări fără aprobarea prealabilă a 

operatorului Sistemului de Distribuție. 

În vederea asigurării funcționării normale a sistemului de distribuție gaze naturale și 

evitarea punerii în pericol a persoanelor, bunurilor și mediului, în zona de protecție se vor 

impune terților restricții și interdicții prevăzute de legislația în vigoare. 

Amplasarea de obiective noi, construcții noi și lucrări de orice natură în zona de 

protecție a rețelelor de gaze naturale existente, se va realiza numai cu respectarea Normelor 

tehnice pentru proiectarea și execuția sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE – 2008, 

prevederilor Legii energiei electrice și a gazelor naturale nr. 123/2012 și a Ordinului 47/2003 

emis de Ministerul Economiei și Comerțului. 

▪ Gospodăria comunală 

Întrucât în prezent, la nivel local, deșeurile comunale colectate selectiv sunt într-un 

procent foarte scăzut, se propune adoptarea principiilor dezvoltării durabile și utilizarea unor 

instalații și utilaje de sortare a deșeurilor în vederea valorificării materialelor reciclabile (hârtie, 

carton, sticlă, metale, materiale plastice). 
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3.10. PROTECȚIA MEDIULUI 

În urma constatărilor obținute prin compararea concluziilor studiilor de fundamentare 

și a concluziei analizei situației existente au fost formulate o serie de propuneri și măsuri de 

intervenție urbanistică. 

Având în vedere că în prezent sistemul centralizat de alimentare cu apă nu acoperă în 

totalitate zonele construite și zonele din intravilan neconstruite încă, se propune extinderea 

rețelelor de alimentare cu apă pe toate străzile existente din intravilan, astfel încât să se asigure 

racordarea integrală a locuitorilor comunei la acest sistem. De asemenea, luând în considerare 

faptul că deși sistemul de canalizare al comunei este în execuție, acesta nu deservește în 

totalitate străzile din toate satele. Astfel, se propune extinderea rețelelor de canalizare pe toate 

străzile din comună. Mai mult, se propune reconfigurarea sistemului stradal astfel încât să fie 

amplasate rigole deschise sau acoperite pe marginea drumurilor, în vederea colectării apelor 

pluviale. Configurarea sistemului de colectare a apelor meteorice trebuie realizată astfel încât 

apa colectată să fie transportată în aceeași zonă unde este stația de epurare, întrucât va fi trecută 

printr-un deznisipator și separator de hidrocarburi și deversată ulterior în Lacul Căldărușani. 

Deșeurile menajere se vor colecta individual, pe fiecare lot în parte, prin europubele, 

așa cum se realizează și în prezent. Mai departe, deșeurile menajere vor fi colectate de compania 

de salubrizare cu care comuna are încheiat contract de gestionare al serviciului public de 

salubrizare. 

În vederea ameliorării climatului rural, în cadrul comunei sunt propuse a fi amenajate 

spații verzi publice, care să răspundă nevoilor locuitorilor, astfel încât să se asigure indicatorul 

de minim 26 mp/locuitori. 

În vederea menținerii sau refacerii habitatelor și speciilor din Siturile Natura 2000, prin 

Planul de Management al Sitului Natura 2000 ROSPA0044 GRĂDIŞTEA – CĂLDĂRUŞANI – 

DRIDU au fost formulate măsuri care țin cont de cerințele economice, sociale și culturale, 

precum și de caracteristicile regionale și locale 

În cadrul grupurilor de lucru și în plenul primei întâlniri, au fost abordate temele 

principale ale planului de management, care corespund. S-a convenit că o temă reprezintă titlul 

unei secțiuni din planul de management, în care se explorează o serie de subiecte interconectate. 

De asemenea, s-a stabilit ca aceste subiecte identificate să fie încadrate în 6 categorii 

majore de teme, care urmează să fie detaliate în obiective generale, obiective specifice și măsuri 

de conservare sau management specifice, pentru a menține o coerență logică în Planul de 

management. 

După discuțiile din cadrul grupurilor de lucru și al plenului, au fost stabilite și definite 

următoarele teme majore, care vor fi luate în considerare în continuarea elaborării planului de 

management: 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
130 / 84 

• Tema I. Conservarea şi managementul biodiversităţii (al speciilor de păsări şi 

habitatelor acestora). 

• Tema II.: Inventarierea/evaluarea detaliată şi monitoringul biodiversităţii. 

• Tema III: Administrarea şi managementul efectiv al Sitului Natura 2000 şi asigurarea 

durabilităţii managementului. 

• Tema IV. Comunicare, educaţie ecologică şi conştientizarea publicului. 

• Tema V. Utilizarea durabilă a resurselor naturale. 

• Tema VI. Turismul durabil (prin intermediul valorilor naturale şi culturale) 

mailto:laura.tucan@gmail.com


S.C. LOGIC PLAN S.R.L. 

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396                                

 

Proiect Nr. 1827/23.03.2021  

Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Grădiștea, Județul Ilfov 

 
131 / 84 

3.11. REGLEMENTĂRI URBANISTICE 

▪ Soluția generală de organizare și dezvoltare a localităților 

Organizarea și dezvoltarea localității va fi subordonată  în continuare celor trei circulații 

principale propuse spre modernizare și supralărgire (DJ 200, DJ100, DJ101J) și va fi dezvoltată 

în strânsă conexiune cu elementele de cadru natural, apele și pădurile, care pe de o parte 

constituie limite ale dezvoltării și pe de altă parte conferă un cadru și fundal de proiecție și 

profilare a peisajului antropic. 

▪ Organizarea căilor de comunicație 

Circulațiile secundare (străzile și ulițele și drumurile de exploatare din intravilan) se 

propun a se moderniza și supralărgi la gabarite care să asigure desfășurarea circulației pietonale 

și  amenajarea spațiilor verzi de aliniament. Se urmărește îmbunătățirea climatului existențial 

prin intervențiile prioritare asupra circulațiilor existente. Pentru a asigura accesul tuturor 

terenurilor la drumuri publice, se propun străzi pe trasee noi, care se vor realiza prin expropierea 

terenurilor proprietate privată și vor întregi și vor da coreneță tramei stradale. 

▪ Destinația terenurilor, zonele funcționale rezultate 

În intravilanul comunei se identifică atât terenuri cu destinația de curți-construcții, cât și 

terenuri agricole. Destinația de curți-construcții A acestor terenuri va rămâne ca în situația 

existentă. Terenurile agricole din intravilan vor fi scoase din circuitul agricol odată cu 

demararea procedurilor pentru obținerea autorizației de construire.  

Din punct de vedere al zonelor funcționale reglementate, se remarcă preponderența 

locuirii individuale, dar și a zonelor mixte de servicii și instituții publice. Zonele mixte de 

activități productive nepoluante și servicii sunt zone funcționale care sunt într-un procent mai 

scăzut, dar care pot avea un aport semnificativ în dezvoltarea economică a comunei. 

▪ Zonele de protecție – interdicții temporare și definitive de construire 

Datorită prezenței pe teritoriul comunei a obiectivelor de patrimoniu (monumente și situri 

arheologice), a echipamentelor edilitare existente și propuse (stații de pompare, stația de 

epurare, rețele de înaltă tensiune, rețele de gaze de mare presiune etc.), a căii ferate, a cimitirelor 

etc., au fost instituite zone de protecție cu anumite restricții sau interdicții, conform legii, astfel: 

o Zonă de protecție a căii ferate (100 m – conform Ordonanței de Urgență nr. 12/1998 

republicată, privind transportul pe căile ferate și reorganizarea Societății Naționale a 

Căilor Ferate Române) – posibilitate de construire cu avizul Ministerului 

Transporturilor; 

o Zonă de siguranță a căii ferate (20 m – conform Ordonanței de Urgență nr. 12/1998 

republicată, privind transportul pe căile ferate și reorganizarea Societății Naționale a 

Căilor Ferate Române) – interdicție definitivă de construire; 
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o Zonă de protecție a drumului județean (20 m) – conform Ordonanței nr. 43/1997 

republicată, privind regimul drumurilor – posibilitate de construire cu avizul 

administratorului drumului; 

o Zonă de protecție a liniei electrice de medie tensiune (5m - conform  Legii  nr. 13/2007 

- Legea Energiei Electrice) - interdicție definitivă de construire; 

o Zonă de protecție față de conductele de benzină, motorină și combustibil (10 m – 

conform Ordinului nr. 371/2002 pentru aprobarea “Normelor și prescripțiilor tehnice 

specifice zonelor de protecție și zonelor de siguranță aferente sistemului național de 

transport prin conducte al produselor petroliere”) - interdicție definitivă de construire; 

o Zonă de protecție sanitară – interdicție definitivă de construire: stații de pompare: 10 m, 

rezervoare de înmagazinare: 20 m, captări de apă subterană: 10 m, instalații de tratare: 

20 m, conform H.G.R. nr. 930/2005, privind caracterul și mărimea zonelor de protecție 

sanitară și hidrogeologică; 

o Zonă de protecție a monumentelor și siturilor arheologce (delimitate pe limita de 

proprietate prin Studiul istoric) - construire cu condiția obținerii avizului de la 

Ministerul Cultelor și Culturii, în cazul monumentelor, respectiv cu condiția 

supravegherii arheologice, în cazul siturilor arheologice. 
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3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 

Din punct de vedere al tipului de proprietate a terenurilor, conform Legii 213/1998, în 

teritoriul administrativ al Comunei Periș se identifică următoarele categorii: 

I. Terenuri Domeniu Public 

A. Terenurile Domeniu Public al statului 

- Bogăţiile de orice natură ale subsolului, în stare de zăcământ; 

- Spaţiul aerian; 

- Apele de suprafață, cu albiile lor minore, apele subterane; 

- Pădurile şi terenurile destinate împăduririi, cele care servesc nevoilor de cultură, de 

producţie ori de administraţie silvică, iazurile, albiile pâraielor, precum şi terenurile 

neproductive incluse în amenajamentele silvice, care fac parte din fondul forestier naţional şi 

nu sunt proprietate privată; 

- Terenurile care au aparţinut domeniului public al statului înainte de 6 martie 1945; 

terenurile obţinute prin lucrări de îndiguiri, de desecări şi de combatere a eroziunii solului; 

terenurile institutelor şi staţiunilor de cercetări ştiinţifice; 

- Rezervaţiile naturale; 

- Reţelele de transport al energiei electrice; 

- Spectre de frecvenţă şi reţelele de transport şi de distribuţie de telecomunicaţii; 

- Digurile de apărare împotriva inundaţiilor; 

- Lucrările de regularizare a cursurilor de ape; 

- Cantoanele hidrotehnice, staţiile hidrologice, meteorologice şi de calitate a apelor; 

- Statuile şi monumentele declarate de interes public naţional; 

- Muzeele, colecţiile de artă declarate de interes public naţional; 

B. Terenurile Domeniu Public al judeţului 

- Drumurile judeţene; 

- Terenurile şi instituţiile publice de interes judeţean, cum sunt: biblioteci, muzee, spitale 

judeţene şi alte asemenea bunuri, dacă nu au fost declarate de uz sau interes public naţional sau 

local; 

C. Terenurile Domeniu Public al comunei  

- Drumurile comunale şi străzile; 

- Pieţele publice, comerciale şi parcurile publice, precum şi zonele de agrement; 

- Reţelele de alimentare cu apă, canalizare, termoficare, stațiile de tratare și epurare a 

apelor uzate, cu instalațiile, construcțiile și terenurile aferente; 

- Terenurile şi clădirile în care îşi desfăşoară activitatea Consiliul Local şi Primăria, 

precum şi instituţiile publice de interes local, cum sunt: teatrele, bibliotecile, muzeele, spitalele, 

policlinicile şi altele asemenea; 

- Locuinţele sociale; 

- Statuile şi monumentele, dacă nu au fost declarate de interes public naţional; 

- Bogăţiile de orice natură ale subsolului, în stare de zăcământ, dacă nu au fost declarate 

de interes public naţional; 
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- Terenurile cu destinaţie forestieră, dacă nu fac parte din domeniul privat al statului şi 

dacă nu sunt proprietatea persoanelor fizice ori a persoanelor juridice de drept privat; 

- Cimitirele comunale. 

II. Terenuri Domeniu Privat 

A. Terenurile Domeniu Privat al statului 

B. Terenurile Domeniu Privat al județului 

C. Terenurile Domeniu Privat al orașului 

- Terenurile incluse în inventarul domeniului privat realizat de către Primăria comunei 

Grădiștea la sfârșitul fiecărui an calendaristic; 

III. Terenuri Proprietate Privată a Persoanlor Fizice și Juridice 

Din situația existentă vor fi menținute toate obiective de utilitate publică, respectiv: 

Satul Grădiștea: 

1. Gara Greci 

2. Turn telecomunicații 

3. Turn de apă 

4. Turn telecomunicații 

5. Sediu poliție 

6. Scoala cu clasele I-VIII nr.1 Grădiștea 

7. Biserica Ortodoxă Grădiștea 

8. Biserică 

9. Sediu poștal 

10. Primăria Grădiștea 

11. Rezervoare de apă 

12. Biserica Sf. Treime 

13. Grădiniță 

14. Spațiu verde 

15. Cimitir 

16. Teren de sport 

Satul Sitaru: 

1. Scoala generală nr. 1 

2. Grădinița nr. 2 

3. Loc de joacă 

4. Teren de sport 

5. Biserica Ortodoxă Sitaru 

6. Biserica Adventistă 

7. Școala cu clasele I-VIII Sitaru 

8. Teren de sport 

9. Biserica Adormirea Maicii Domnului 

10. Cimitir 
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11. stația de epurare 

Prin prezentul Plan Urbanistic General, este propus un singur obiectiv de utilitate publică, 

Hala Sitaru, în satul Sitaru. 

Din punct de vedere al suprafețelor și al categoriilor de interes, aceste obiective se 

clasifică astfel: 

Figură 32 – Obiective de utilitate publică în Comuna Grădiștea, Județ Ilfov 
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Din punct de vedere al circulației terenurilor, se propune trecerea din proprietatea privată 

a persoanelor fizice și juridice în: 

• domeniul public de interes local, a suprafețelor necesare lărgirii și modernizării 

circulațiilor; 

• domeniul public de interes local, pentru realizarea spațiilor verzi. 

Suprafețele propuse spre cedare în domeniul public sunt marcate în Planșele 5.1. – 5.4. 

Proprietatea asupra terenurilor. 
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CAPITOLUL IV – CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE 

4.1   CORELAREA DEZVOLTĂRII UNITĂŢII ADMINISTRATIV TERITORIALE 

DE BAZĂ CU LOCALITĂŢILE ÎNVECINATE 

Fiind amplasată la intersecția a 2 județe, corelarea dezvoltării comunei Grădiștea cu 

localitățile vecine a fost esențială în procesul de planificare și reglementare a întregii unități 

administrative – intravilan și extravilan. 

Astfel, pe lângă consultarea documentațiilor de amenajarea teritoriului realizate pentru 

toată regiunea, cât și a strategiilor de dezvoltare de la nivel național până la nivel județean și 

zonal, în elaborarea prezentului Plan Urbanistic General au fost consultate și toate 

reglementările urbanistice realizate pentru localitățile cu care Comuna Grădiștea se află în 

contact direct prin limita administrativă. În consecință, au fost propuse extinderi ale localității 

cu zone mixte de locuit și zone de agrement în sud, în vederea corelării și asigurării unei 

dezvoltări turistice în legătură cu pădurea Brânzeasca.  

Mai mult, având în vedere că localitatea Grădiștea se află la 30 km de Municipiul 

București, au fost preluate propunerile Planului de Mobilitate Urbană Durabilă București-Ilfov 

de extindere a liniilor de transport public în comun, care vor asigura în viitor o mobilitate 

crescută locuitorilor din comună, dar vor crește și accesibilitatea localității din exterior. 

Beneficiul cel mai mare este că se poate asigura o mobilitate crescută a forței de muncă din 

localitățile învecinate, pe de o parte, și poate crește interesul investitorilor în dezvoltarea unor 

zone de activități economice în Comuna Grădiștea, pe de altă parte. 

De asemenea, fiind în strânsă conexiune prin drumurile județene cu Comuna Moara 

Vlăsiei, Comuna Fierbinți Târg și Comuna Nuci, prin prezentul Plan Urbanistic General se 

propune reglementarea corespunzătoare a Drumurilor Județene la un profil de 24,00 m conform 

Ordonanței nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu completările și modificările ulterioare 

și instituirea zonei de protecție de 20 m pe ambele părți ale drumului județean, întrucât este 

singura legătură rutieră directă între localități. Având în vedere același obiectiv, de asigurare a 

unei mai bune conexiuni rutiere cu localitățile vecine, se propune reabilitarea drumurilor care 

asigură legătura cu celelalte localități vecine. 

Prin implementarea măsurilor prezentate anterior, se apreciază că satele componente ale 

Comunei Grădiștea vor avea o relație strânsă de cooperare intercomunitară cu localitățile vecine 

și vor avea oportunitatea realizării unor parteneriate de succes în umătorii 10 ani. 

4.2   POSIBILITĂŢI DE RELANSARE SOCIO-ECONOMICĂ 

Noile funcţiuni propuse prin reglementările prezentului PUG au ţinut cont de tendinţele 

evidenţiate în ultimii ani, prin potenţialul comunei din punct de vedere al accesibilităţii, 

infrastructurii, resurselor naturale şi umane, dar şi de nevoile populaţiei. Noile activități propuse 

urmăresc relansarea economiei locale și creșterea nivelului de trai al locuitorilor. 
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Forţa de muncă existentă în comună se poate re-specializa şi atrage venituri din mediul 

urban, acest fapt putând contribui la creşterea atractivităţii comunei pentru amplasarea de 

activităţi economice, la un mai mare grad de ocupare. 

Potențialul economic al comunei este predominant agricol, iar pentru dezvoltarea acestei 

activități se propune implicarea autorităților publice, prin realizarea unor parteneriate public-

private, astfel încât să li se asigure sprijin persoanelor ce nu dispun de utilaje performante. De 

asemenea, prin reglementarea intravilanului propus s-a urmărit afectarea minimă a terenurilor 

agricole, astfel încât să se poată asigura funcționarea în continuare a activității de agricultură. 

Promovarea și dezvoltarea activităților de turism ar putea, de asemenea, să atragă 

populație sezonieră, care să contribuie la creșterea economică a comunei. 

4.3  CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENŢIE (OPERAŢIUNI 

URBANISTICE) DEPENDENTE DE NECESITĂŢILE POPULAŢIEI 

Prin raportare la necesitățile populației din Comuna Grădiștea au fost identificate 

următoarele categorii de intervenții (operațiuni urbanistice) pretabile să amelioreze climatul 

rural și condițiile de viață ale locuitorilor: 

- Stimularea diversificării locurilor de muncă prin atragerea investitorilor 

privați sau prin stabilirea de parteneriate publice-private; 

- Crearea de spații verzi și locuri de joacă pentru copii, cu scopul de a 

promova activitățile în aer liber; 

- Îmbunătățirea accesibilității în comună prin extinderea cabinetelor 

medicale și a spațiilor pentru servicii alimentare, pentru a răspunde 

nevoilor tuturor locuitorilor; 

- Furnizarea infrastructurii tehnice în toate zonele construite din 

intravilanul existent și în zonele planificate pentru dezvoltare. Acest 

lucru include extinderea rețelelor centralizate de apă potabilă și 

canalizare, energie electrică, telefonie, energie termică și gaze; 

- Elaborarea unei strategii rutiere la nivelul comunei, care să conecteze 

coerent terenurile fără acces la drumuri publice; 

- Modernizarea străzilor prin asfaltare în prima etapă în zonele construite, 

extinderea rețelelor edilitare și construirea trotuarelor, precum și 

semnalizarea intersecțiilor critice pentru a asigura un flux de trafic 

eficient; 

- Dezvoltarea pistelor de biciclete și crearea unor trasee care să lege 

elementele de interes din interiorul și exteriorul comunei; 

- Îmbunătățirea serviciului de transport public în parteneriat cu 

comunitățile vecine pentru a asigura o conexiune eficientă și mobilitate 

în întreg teritoriul comunei; 

- Realizarea hărților pentru transportul în comun și amplasarea acestora în 

stațiile de transport, pentru a informa populația cu privire la opțiunile de 

călătorie disponibile, cu accent pe valorificarea potențialului turistic; 
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- Sprijinirea proprietarilor de construcții cu valoare arhitecturală sau 

tradițională, care necesită reabilitare, prin reducerea impozitelor aferente 

acestor structuri; 

- Crearea de spații verzi publice pentru protecție în lungul râurilor și 

lacurilor, parcuri publice și arii verzi aliniate de-a lungul străzilor 

secundare. 

4.4  CONSTRÂNGERI ALE DEZVOLTĂRII SPAŢIALE A COMUNEI 

Intravilanul comunei a fost extins pe suprafaţa agricolă cu categoria de folosință teren 

arabil.  

Constrângerile dezvoltării spațiale ale localității au fost următoarele: 

- Suprafețele extinse de teren forestier și terenuri acoperite de ape care 

constituie limitări în expansiunea spațială a localității; 

- Suprafețe extinse de zone naturale protejate ca arii naturale de interes 

comunitar – situri Natura 2000; 

- Elemente fizice precum calea ferată intens circulată care separă 

localitatea în zone slab interconectate; 

- Numeroase situri arheologice identificate și reperate atât în intravilanul, 

cât și în extravilanul localității; 

- Sistem de circulație neconfigurat și drumuri publice cu profil extrem de 

redus (drumuri agricole care pot fi utilizate ca referință în configurarea 

tramei stradale în zonele introduse în intravilan). 

Introducerea în intravilan a unor suprafețe agricole s-a realizat astfel încât să nu fie 

afectată practicarea agriculturii.  

 

Coordonator, 

Urb. Laura-Elena TUCAN 
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