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MEMORIU GENERAL

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A P.U.G.

Denumirea lucrarii Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de
Urbanism — Comuna Gradistea, Judetul Ilfov

Beneficiar Primaria Comunei Gradistea, Judetul IIfov

Proiectant general S.C. LOGIC PLAN S.RL. S.R.L.

Numar proiect 1827/ 23.03.2021

Specialisti — S.C. KAD PROJECT SOLUTIONS S.R.L. — Ing. Stefan-

coordonatori Studii de  Cristian GEORGESCU

fundamentare S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L. — Ing. Geolog Mihai-
Alexandru SAMOILA

S.C. LOGIC PLAN S.R.L Urb. Laura Elena TUCAN -
Specialist atestat Ministerul Culturii nr. 736 S/25.02.2022;
Raluca Kogalniceanu arheolog expert

Data elaboririi Octombrie 2023

1.2.0BIECTUL P.U.G.

= Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd de Primédria Comunei Gradistea —
Judetul Ilfov, care, prin procedura de achizitie publica, a solicitat Actualizarea Planului
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism pentru Comuna Gradistea, Judetul
[Ifov.

Conform cerintelor achizitorului, care, odata cu semnarea contractului au devenit tema de
proiectare, prin prezenta lucrare se doreste:

o Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Gradistea, rectificarea pe
limitd de proprietate a intravilanului existent, corelarea cu noile dezvoltari realizate
prin Planurile Urbanistice Zonale, precum si asigurarea extinderii intravilanului, In
vederea dezvoltarii localitatii;

o Realizarea studiilor de fundamentare:

- Studiu de fundamentare Reambularea Topografica;

- Studiu de fundamentare geotehnic;

- Studiu de fundamentare privind relatiile periurbane;

- Studiu de fundamentare privind mobilitatea si transporturile;

- Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiilor si transporturilor;

- Studiu de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si
antropice;
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o

- Studiu de fundamentare privind impactul schimbarilor climatice;

- Studiu istoric general,

- Studiu Arheologic;

- Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico-edilitara;

- Studiu de fundamentare privind analiza factorilor interesati, anchete sociale;

- Studiu de fundamentare privind privind evolutia activitatilor economice;

- Studiu de fundamentare privind evolutia socio-demografica.
Analiza situatiei existente — analiza situatiei topografice si a situatiei juridice a
terenurilor, analiza situatiei geotehnice-hidrogeologice a amplasamentului, evolutia
si potentialul de dezvoltare ale zonei, ocuparea terenurilor, circulatia, analiza de
mediu,echiparea edilitara;
Realizarea diagnozei;
Elaborarea de propuneri si reglementari.

De asemenea, conform Ghidului privind Metodologia de elaborare si continutul cadru
al Planului Urbanistic General, aprobat prin Ordinul nr. 13N/10.03.1999, Planul Urbanistic
General este principalul instrument de planificare operationald si are caracter director si
strategic, dar si de reglementare. Astfel scopul P.U.G. este:

o

o

sa stabileasca directiile, prioritatile si reglementarile de amenajare a teritoriului si
dezvoltare urbanistica a localitatilor;

sd asigure utilizarea rationald si echilibratd a terenurilor necesare functiunilor
urbanistice;

sd se marcheze si sd se precizeze zonele cu riscuri naturale (alunecéri de teren,
inundatii, neomogenitati geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit
existent);

sa se evidentieze fondul construit valoros si sa se precizeze modul de valorificare a
acestuia In folosul comunei;

sa se asigure cresterea calitatii vietii, cu precadere in domeniile locuirii si serviciilor;
sa se asigure fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;

sd se asigure suportul reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire;

sa se asigure corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiilor.

De asemenea, obiectivele urmarite prin P.U.G. sunt:

o

O O O O 0O O O O

optimizarea relatiilor localitétilor cu teritoriul lor administrativ si judetean;
valorificarea potentialului natural, economic si uman;

organizarea si dezvoltarea cdilor de comunicatie;

stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;
stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

evidentierea detindtarilor terenurilor din intravilan;
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o stabilirea obiectivelor de utilitate publica;
o stabilirea modului de utilizare a terenurilor si conditiilor de conformare si realizare
a constructiilor.

Studiul de fata precum si propunerile de solutionare a acestor categorii de probleme
ofera instrumentele de lucru necesare atat elaborarii, aprobarii cat si aplicarii prevederilor
Planului Urbanistic General.

Dupa avizarea si aprobarea conform legislatiei in vigoare, P.U.G. si R.L.U. aferent devin
acte de autoritate ale administratiei publice locale pentru terenul studiat.

= Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatilor, initiat si aprobat de Consiliul
Local

In vederea asumarii de citre autoritatea locald a responsabilitatii dezvoltarii unitare si pe
termen lung a Comunei Gradistea, a fost elaborata Strategia de Dezvoltare Locala a Comunei
Gradistea, judet Ilfov 2021 — 2027.

Obiectivele Specifice ale Strategiei de Dezvoltare Locald a comunei

OS1: Imbunététirea conditiilor de viata ale populatiei comunei prin asigurarea accesului
la utilitatile de baza, dezvoltarea infrastructurii de transport si crearea de noi locuri de munca;

OS2: Crestere economica prin atragerea de noi investitori in agricultura, servicii si turism,
prin valorificarea oportunitatilor de atragere a fondurilor nerambursabile si prin cresterea
gradului de pregatire a resurselor umane la nivel local;

OS3: Oferirea de oportunitati pentru interventia sectorului privat in dezvoltarea durabild
a comunei, fie sub forma investitiilor directe in proiecte individuale, fie sub forma
parteneriatelor sau consultdrilor permanente intre parteneri;

OS4: Sprijinirea transformarilor din Invatdmantul local si imbunatatirea calitatii actului
didactic si a conditiilor de derulare a acestuia, prevenirea si combaterea abandonului scolar si
promovarea conceptului de invatare continuad, astfel incat toate categoriile socio-profesionale si
de varsta sa participe si sd se identifice cu comunitatea;

0S5: Imbunitatirea accesului la bunastare al grupurilor dezavantajate, inclusiv prin
dezvoltarea infrastructurii sociale de baza, prin cresterea calitatii si diversitdtii serviciilor
medicale si prin digitalizarea intregului sector public, ca un demers premergdtor tranzitiei catre
smart village;

OS6: Garantarea protectiei factorilor de mediu si utilizarea eficienta a resurselor naturale
locale.

Pentru atingerea obiectivelor specifice, au fost propuse urmatoarele proiecte pentru
perioada 2021-2027:

e Construire hala agroalimentara,
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e Lucrari de reabilitare termica si crestere eficientd energetica, gestionarea inteligenta a
energiei pentru Scoala Gimnaziala Gradistea,

e Lucrdri de reabilitare termica si crestere eficienta energetica, gestionarea inteligenta a
energiei pentru Gradinita cu program prelungit Gradistea;

e Construirea unei cladiri in curtea Scolii Gimnaziale Gradistea, cu destinatia ,,After
School”;

e Construirea unei cladiri in curtea Scolii Gimnaziale Gradistea - Sectia Sitaru, cu
destinatia de cresa;

e Modernizare si dotare laboratoare de informaticd si de stiinte in cadrul Scolii
Gimnaziale Gradistea;

e Modernizare si dotare sali de sport in incinta unitatilor de invatdmant;

e Infiintare Scoald de Vara pentru pre(scolari) si elevi Comuna Gradistea;

o Construirea si infiintarea unui centru recreational pentru toate varstele;

e Lucrari de reabilitare, modernizare si dotare a dispensarului comunal,;

e Construirea de locuinte sociale pentru tineri si de necesitate;

e Cresterea gradului de colectare selectiva a deseurilor menajere si industriale, prin
dotarea cu echipamente specifice;

e Achizitie echipamente individuale de compostat;

e Lucrari de reabilitare termica si crestere eficienta energetica la Cladirea Primariei;

e Lucrari de reabilitare termica si crestere eficientd energetica la Cladirea Caminului
cultural;

e Achizitionarea si instalarea de panouri fotovoltaice pentru cladirile publice;

e Implementarea sistemului de canalizare, in com. Gradistea;

e Extinderea sistemului de iluminat public;

e Extindere retelei de alimentare cu curent electric;

e Infiintarea unui centru pentru dezvoltarea si practicarea competentelor digitale pentru
locuitorii comunei;

e Asigurarea accesului la servicii de internet wireless pe raza localitatii;

e Extinderea infrastructurii de utilitati publice, in urma reactualizérii P.U.G. Comuna
Gradistea;

e Actualizarea inscrisurilor in cdrtile funciare, cadastrarea si cartografierea GIS a
terenurilor si imobilelor;

e Achizitie utilaje multifunctionale pentru administrarea domeniului public;

e Achizitionarea si dotarea institutiilor publice cu echipamente pentru situatii de urgenta,

e Amenajarea unui parc, prevazut cu teren de sport, locuri de joaca si spatii verzi;

e Amenajarea de trasee turistice si eco-turistice catre obiectivele turistice;

o Infiintare zone verzi;

e Amenajare parc primarie;

e Dotarea zonelor verzi si parcurilor cu mobilier urban;

e Valorificarea eco-turistica a sitului Natura 2000 pe raza localitatii Gradistea;
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Reparatia si reabilitarea bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului” - Maxineni - Parohia
Gradistea. Monument istoric categoria B;

Reparatia si reabilitarea bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului” - Chilia Grecii de
Mijloc. Monument istoric categoria B;

Reabilitarea si promovarea monumentelor istorice existente in comuna Gradistea si
includerea lor in circuite turistice;

Reabilitarea si modernizarea bazei sportive si a salii de sport;

Construire bazin de inot In Comuna Gradistea,;

Amenajare zond de camping in proximitatea Lacului Caldarusani,

Construirea unui centru cultural;

Modernizare si reabilitare drumuri comunale;

Reabilitarea si modernizarea sistemelor de preluare a apelor pluviale pe strazile
comunale;

Construirea de statii de incarcare EV pentru masini;

Amenajare piste pentru biciclete in Comuna Gradistea,

Achizitie microbuze ecologice pentru transport elevi,

Cursuri de formare pentru persoanele neocupate, in scopul cresterii adaptabilitatii
acestora la cerintele pietei muncii;

Digitalizarea si transparentizarea activitatii autoritatii publice locale Comuna
Gradistea;

Implementarea masurilor prevazute in Strategia Nationald Anticoruptie;

Elaborarea Strategiei privind Egalitatea de Gen.

= Editii anterioare ale P.U.G., modificiri sau completiri necesare

Planul Urbanistic General al Comunei Gradistea, proiect nr. 41/decembrie 1995, a fost
elaborat de catre Urbanproiect si aprobat cu Hotararea de Consiliu Local al Comunei Gradistea
nr. 24/06.10.2011, avand Hotararea de prelungire a valabilititii nr. 38/23.12.2014. In afari de
Planul Urbanistic General, pe teritoriul Comunei Gradistea, au mai fost elaborate alte 7
documentatii de urbanism de tip P.U.Z. si 0 documentatie de urbanism de tip P.U.D:

Tabel 1 — Lista Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu realizate in perioada 2003-2023, in Comuna

Gradistea
Nr. Denumire Amplasament Suprafata H.C.L.
Crt. P.U.Z./P.U.D.
1.1 P.U.D. Fabrica de Sat Sitaru com. Gradistea | 6357,00 mp 21/19.09.2006
lapte Tarla 4 Parcela 68 nr.
cad. 453/1
2.| P.U.Z. Locuinte de Sat Sitaru com. Gradistea | 10000,00 mp 13/27.08.2003
vacanta Tarla 13 Parcela 17
3.| P.U.Z. Construire Sat Gradistea com. 47468,00 mp 45/28.08.2018
locuinta P+2E, anexe, Gradistea Tarla 48
ot Parcela A164/1,
anexe gospodaresti
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A164/1/2, A164 nr. cad.
52735
4. P.U.Z. Ansamblu Sat Gradistea com. 5498,13 mp 19/10.08.2009

locuinte S+P+1E +M Gradistea Tarla 102,
’ Parcela 1535

5. P.U.Z. Ansamblu Sat Gradistea Gradistea 12.000 mp 17/20.07.2009
locuinte individuale com. Gradistea Tarla 5
S+P+2 Parcela 30
6. P.U.Z. Construire Sat Gradistea com. 4000,00 mp 24/27.05.2020
locuinti P+1E+M Gréadistea Tarla 11,
’ Parcela 42/2 Parcela 42/5
lot 1 lot 3 nr. cadastral
52659
7.1 P.U.Z. Ansamblu Sat Gradistea com. 96.000,00 mp

Grédistea Tarla 2,
Parcela 14/1 - Strada
Lalele

Locuinte individuale si
functiuni
complementare
P+1+M

- P.U.D. Fabrica de lapte din 2006

- P.U.Z. Locuinte de vacanta din 2003

- P.U.Z. Construire locuinta P+2E, anexe, anexe gospodaresti din 2018

- P.U.Z. Ansamblu locuinte S+P+1E +M din 2009

- P.U.Z. Ansamblu locuinte individuale S+P+2 din 2009

- P.U.Z. Construire locuinta P+1E+M din 2020

- P.U.Z. Ansamblu Locuinte individuale si functiuni complementare P+1+M

Totodata, conform solicitarilor Primariei Comunei Gradistea, Planul Urbanistic General
aflat In vigoare, va fi modificat prin extinderea intravilanului in vederea introducerii unor
terenuri ce vor contribui la dezvoltarea viitoare a localitatii, dar in mod special pentru a-l
rectifica pe limita de proprietate.
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1.3.SURSE DOCUMENTARE

= Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.G.

o Planul de Amenajare a Teritoriului National — elaborator I.N.C.D. URBAN PROIECT:
- Sectiunea I - Retele de transport: aprobata cu Legea 363/21.09.2006;
- Sectiunea II — Apa: aprobata cu Legea 171/24.11.1997,
- Sectiunea III — Zone protejate: aprobata cu Legea nr. 5/6.03.2000;
- Sectiunea IV — Reteaua de localitati: aprobata cu Legea nr. 351/6.07.2001 cu
completarile si modificarile ulterioare;
- Sectiunea V —Zone de risc natural: aprobata cu Legea nr. 575/22.10.2001;
- Sectiunea VI —Zone cu resurse turistice: aprobata cu Legea nr. 190/26.05.2009
pentru aprobarea O.U.G. nr. 142/2008;
o Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Ilfov — proiect nr. 7 / 2003, elaborator
I.N.C.D. URBAN PROIECT;
o Strategia de Dezvoltare Durabild pentru perioada 2021-2027 a Comunei Gradistea,
Judetul Ilfov;
o Planul Urbanistic General al Comunei Gradistea, proiect nr. 200/00, elaborat de catre
URBAN PROIECT si aprobat cu Hotararea de Consiliu Local al Comunei Gradistea cu
Nr. 89 din 17.12.2001;
o Plan de analizd si acoperire a riscurilor — Judetul Ilfov — Comitetul Judetean pentru
Situatii de Urgenta Ilfov;

= Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.G.

o Reambulare topografica — elaborator Ing. Cristian GEORGESCU;

o Studiu de fundamentare geotehnic — elaborator S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L;

o Studiu de fundamentare privind relatiile periurbane — elaborator S.C LOGIC PLAN
S.R.L;

o Studiu de fundamentare privind mobilitatea si transporturile — elaborator S.C LOGIC
PLAN S.R.L.;

o Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiilor si transporturilor — elaborator
S.C LOGIC PLAN S.R.L.;

o Studiu de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice —
elaborator S.C LOGIC PLAN S.R.L.;

o Studiu de fundamentare privind impactul schimbarilor climatice — elaborator S.C
LOGIC PLAN S.R.L.;

o Studiu istoric general - elaborator S.C LOGIC PLAN S.R.L., Urb. Laura Elena TUCAN
- Specialist atestat Ministerul Culturii nr. 736 S/25.02.2022;

o Studiu Arheologic - elaborator Raluca Kogalniceanu arheolog expert;

o Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate asupra terenurilor - elaborator
S.C LOGIC PLAN S.R.L.;

o Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico-edilitara - elaborator S.C LOGIC
PLAN S.R.L.;
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o Studiu de fundamentare privind analiza factorilor interesati, anchete sociale -
elaborator S.C LOGIC PLAN S.R.L., coordonator Urb. dr. sociolog Andreea
ACASANDRE;

o Studiu de fundamentare privind privind evolutia activitatilor economice - elaborator
S.C LOGIC PLAN S.R.L., coordonator Urb. dr. sociolog Andreea ACASANDRE;

o Studiu de fundamentare privind evolutia socio-demografica - elaborator S.C LOGIC
PLAN S.R.L., coordonator Sociolog Simona ZARNESCU-BRANISTE;

= Date statistice furnizate de Comisia Nationala de Statistica, surse judetene sau locale

In vederea realizirii analizei situatiei existente (a datelor demografice, a datelor
economice etc.), au fost consultate date statistice la nivelul Comunei Gradistea si a Judetului
IIfov, puse la dispozitia populatiei prin intermediul site-ului www.insse.ro.

Datele utilizate sunt atadt de la Recensdmantul din 2011, cat si din anii precedenti si
ulteriori. Datele statistice utilizate de pe site-ul www.insse.ro au fost:
- Populatia si structura demografica — populatia dupa domiciliu la 1 ianuarie pe grupe de
varsta si sexe;
- Miscarea naturala a populatiei — Nascuti vii;
- Miscarea migratorie a populatiei — Stabiliri de resedinta;
- Miscarea migratorie a populatiei — Stabiliri cu domiciliul;
- Miscarea migratorie a populatiei — Plecari cu domiciliul;

= Proiecte de investitii elaborate in domeniu ce privesc dezvoltarea localitatilor
componente Comunei Gradistea

e Sistem centralizat de alimentare cu apa in scop potabil si menajer in comuna
Gradistea, judetul Ilfov;

e Sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere si statie de epurare a
efluentului uzat menajer in comuna Gradistea, judet Ilfov;

e Proiectul Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara de Transport Public Bucuresti-
lIfov.

= Suport topografic al P.U.G.

Prezentul Plan Urbanistic General a fost elaborat pe suportul topografic actualizat,
intocmit de S.C. KAD PROJECT SOLUTIONS S.R.L. — Ing. Stefan-Cristian
GEORGESCU. Reambularea topografica ce a constituit baza P.U.G.-ului, a fost realizata prin
georeferentierea planurilor cadastrale, a planurilor parcelare si a ortofotoplanului, informatii
detinute de Primaria Comunei Gradistea si furnizate de catre O.J.C.P.1. lIfov cét si prin vizite
pe teren, in vederea actualizarii acestor planuri. De asemenea, au fost incluse si cadastrele
existente in baza de date Eterra a Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara.
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= Informatii furnizate de Institutii Publice

Pe langa informatiile publice existente pe site-urile oficiale ale institutiilor publice, in
urma solicitarilor adresate cdtre si de catre Primaria Comunei Gradistea, au fost furnizate
urmatoarele adrese:

e Socictatea Nationalda de Transport Gaze Naturale ,Transgaz” S.A., prin adresa
81431/26.10.2021, a transmis ca pe teritiroiul comunei Gradistea nu sunt conducte sau anexe
ale acestora aflate 1n proprieteatea S.N.T.G.N.

e S.C. Apa-Canal llfov S.A., prin adresa 5998/14.02.2022, a transmis ca pe teritiroiul comunei
Gradistea exista retea de apa potabild aferenta sistemului public UAT Gradistea si conditiile
pentru inceperea noilor lucrari cu respectarea distantelor de siguranta.

e S.C. Apa-Canal llfov S.A., prin adresa 5999/14.02.2022, a transmis ca pe teritiroiul comunei
Gradistea nu exista retea de canal aferenta sistemului public UAT Gradistea.

e Societatea Administrata in Sistem Dualist Transelectrica, prin adresa 10546/03.11.2021, a
transmis ca amplasamentul obiectivului analizat nu este situat in zone in care exista retea de
fibrd optica (FO) din gestiunea CNTEE ,,Transelectrica” S.A.

e S.C. Telekom Romania Communications S.A., prin adresa 100/05/03/01/0638 din
07.03.2022, a transmis un plan de situatie pe care au fost figurate informativ instalatiile de
telecomunicatii existente (canalizatii telefonice, cabluri cu fibra optica, cablu tc. interurbane
in sapatura, cabluri tc. aeriene montane pe stalpi).

e Premier Energy, prin adresa 5447/22.11.2021, a transmis ca lucririle propuse nu afecteaza
reteaua de distributie a gazelor naturale.

e E-Distributie Muntenia S.A., prin adresa 09137650 din 06.12.2021, a transmis ca
amplasamentul propus prezinta puncte comune (paralelisme si intersectii) cu retelele noastre
energetice, respectiv liniile electrice subterane LES 0.4 kV si LES 20 kV si liniile electrice
aeriene LEA 0.4 kV si LEA 20 kV. Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate
informativ.

e Agentia Nationald pentru Resurse Minerale Cabinet Presedinte, prin adresa 3462 din
02.06.2021, a transmis ca pe teritoriul comunei Gradistea nu sunt instituite perimetre de
protectie hidrogeologica, perimetrul active, dar se suprapune perimetrului petrolier activ
pentru explorare, dezvoltari, exploatare petroliera MUNTENIA NORD EST RG 06.

e Ministerul Afacerilor Interne Directia Generala Logistica, prin adresa 557.376 din
08.06.2021, a transmis ca pe teritoriul administrativ al comunei Gradistea se gaseste postul
de politie comunal, aflat in proprietatea publica a statului, si trebuie incadrat la ,,Zona cu
destinatie speciald”.
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= Cadrul legal

Prezentul Plan Urbanistic General are la baza Ordinul 13N/ 10.03.1999 pentru aprobarea
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,
precum si urmdtoarele legi modificate si completate ulterior:

> Acte normative in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:

o Legea 350 din 6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

o H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul MDRAP 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

o Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

- Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea 363/21.09.2006;

- Sectiunea II — Apa: Legea 171/4.11.1997, modificatd prin Legea nr. 20 din
11.01.2006;

- Sectiunea III — Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;

- Sectiunea IV — Reteaua de localitati: Legea nr. 351/6.07.2001 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Sectiunea V — Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001, modificata prin
Ordonata de Urgenta nr. 49 din 31.08.2016;

- Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 pentru
aprobarea O.U.G. nr. 142/2008;

o Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N din 10.04.2000, pentru aprobarea reglementarii tehnice
"Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ
G.M.-007 — 2000;

o Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

o Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si
urbanism pentru zonele cu riscuri naturale;

o Ordinul nr. 3422/1.08.1995, ordin comun al M.L.P.A.T. (ordinul nr. 34/N/7 noiembrie
1995), M.1. (ordinul nr. 3.422/1 august 1995), M.Ap.N. (ordinul nr. M.30/2 noiembrie
1995), S.R.1. (ordinul nr. 4.221/8 august 1995), pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

o Legea nr. 315 din 28.06.2004 privind dezvoltarea regionalda a Romaniei cu toate
modificarile si completdrile ulterioare;

o Legea nr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile
funerare;
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o Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
General cu indicativul G.P. 038/1999.

> Acte normative conexe in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:

o Hotararea Guvernului nr. 101 din 29.07.2010 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania.

> Acte normative in domenii conexe — Constructii:

o Legea nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare si a Normelor metodologice de aplicare aprobate
prin Ordinul M.T.C.T. nr.1.403/26/2008;

o Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii;

o Legeanr. 114 din 11.10.1996 a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul M.D.R.A.P. nr.189 din 12.02.2013 pentru adaptarea reglementarii tehnice
”Normativ privind adoptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale
ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012-revizuire NP 051/2000

o Legea nr. 10 din 18.01.1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea nr. 153 din 05.06.2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea nr. 372 din 13.12.2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu
completarile s1 modificarile ulterioare;

o Hotararea de Guvern nr. 321 din 14.04.2005 privind evaluarea si gestionarea
zgomotului ambiental, cu completarile si modificarile ulterioare;

o H.G. nr.1.739 din 06.12.2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizdrii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, cu modificarile
si completarile ulterioare;

o H.G.nr. 571 din 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se
supun avizdrii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

o Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea 1 nr. 505/15.07.2011, cu
modificarile s1 completarile ulterioare;

o Legea nr. 185 din 25.06.2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate, cu modificdrile si completarile ulterioare;

o Ordinul comun M.E.C./M.T.C.T./M.A.L. nr. 47/1.203/509 din 2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor
amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale.
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> Acte normative in domenii conexe — Cadastru:

o Legeanr. 18 din 19.02.1991 a fondului funciar, republicata in Monitorul Oficial, Partea
I nr. 1 din 05.01.1998, cu completarile si modificarile ulterioare;

o Legea nr. 7 din 13.03.1996, republicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 720 din
24.09.2015, a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd, cu completarile si
modificarile ulterioare;

o O.U.G.nr.34din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

o Ordinul nr. 534 din 1.10.2001, privind aprobarea Normelor tehnice pentru introducerea
cadastrului general;

o Ordinul nr. 227 din 31.03.2006 privind amplasarea si dimensionarea zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de Tmbunatatiri funciare;

o Ordinul nr. 39 din 6.04.2009, privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de
Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara si unitatile sale subordonate si
a taxei de autorizare pentru persoanele care realizeaza lucrari de specialitate din
domeniile cadastrului, geodeziei si cartografiei;

o Ordinul nr. 700 din 9.07.2014, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;

o Ordinul Ministrului Agriculturii si Dezzvoltarii Rurale nr. 1.056 din 25.05.2018 pentru
aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii In
intravilan a terenurilor agricole;

> Acte normative in domenii conexe — Patrimoniu si peisaj:

o Legea nr. 422 din 18.07.2001, republicatd i1n Monitorul Oficial, Partea I nr. 938 din
20.11.2006, privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile si modificarile
ulterioare;

o Legea nr. 451 din 08.07.2002 pentru ractificarea Conventiei Europene a Peisajului,
adoptata la Florenta la 20.10.2000;

o Ordin nr. 2.260 din 18.04.2008, privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si
inventariere a monumentelor istorice;

o Ordinul nr. 2.828 din 24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului
Culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare;

o Legea nr. 378 din 2001, pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, cu completarile si modificarile ulterioare.

> Acte normative in domenii conexe — Turism:

o O.U.G. nr. 58 din 21.08.1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism
in Romania;
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o Ordinul Ministerului Economiei nr. 65 din 10.06.2013 pentru aprobarea normelor
metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire
turistica cu functiuni de cazare si alimentatie publica, a licentelor si brevetelor de turism;

o Ordinul Ministrului Turismului nr. 654 din 08.07.2019, ce modifica Ordinul Ministrului
Turismului nr. 270 din 12.02.2019, privind constituirea Comisiei tehnice de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice;

o Hotdrarea Guvernului nr. 852 din 2008 privind aprobarea normelor si criteriilor de
atestare a statiunilor turistice;

o Hotararii nr. 887 din data de 22 octombrie 2020 pentru aprobarea atestarii unor localitéti
sau parti din localitati ca statiuni turistice de interes national, respectiv local si pentru
modificarea anexei nr. 5 la Hotararea Guvernului nr. 852/2008 pentru aprobarea
normelor si criteriilor de atestare a statiuni turistice

o Hotararea de Guvern nr. 31 din 24.01.1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructii din domeniul turismului;

> Acte normative in domenii conexe— Mediu:

o Hotararea Guvernului nr. 1.076 din 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, cu completarile si modificarile ulterioare;

o Hotararea Guvernului nr. 445 din 08.04.2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

o Hotararea Guvernului nr. 1.000 din 2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei
Nationale pentru protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea
acesteia;

o Ordinul nr. 995 din 21.09.2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care
intra sub incidenta Hotdrarii Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

o Ordinul nr. 201/N.N./2000 al Ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului.
Pentru aprobare ,,Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a
impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de amenajare a teritoriului
s1 urbanism”;

o Ordinul nr. 19 din 2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

o Ordinul nr. 2.387 din 2011 pentru modificarea Ordinului nr. 1964/2007 privind
instituirea regimului de arie naurald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca
parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania;

o Ordinul nr. 694 din 8.04.2016 pentru aprobarea Metodologiei privind scoaterea
definitiva, ocuparea temporara si schimbul de terenuri si de calcul al obligatiilor banesti;

o Ordinul Ministerul Sanatatii nr. 994 din 2018, privind mediul de viata al populatiei, ce
modifica Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 privind aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
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o Ordinul Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828 din 4.07.2019, privind aprobarea
Procedurii si competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire
a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a
Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizdrii, precum si a
Continutului-cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa;
Legea nr. 458 din 8.07.2002, republicata, privind calitatea apei potabile;

Legea minelor nr. 85 din 18.03.2003, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea pomiculturii nr. 348 din 10.07.2003, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 400 din 27.12.2005, privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului

o O O O

nr. 73/2005 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale "Apele Romane";

o Legeanr. 265 din 29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea nr. 24 din 15.01.2007, republicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 764 din
10.11.2009, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu completarile si modificarile ulterioare;

o Legeanr.319din 13.11.2007, privind aprobarea platii cotizatiei anuale pentru anul 2008
ce decurge din calitatea Romaniei de stat participant la Acordul multilateral de baza
privind transportul international pentru dezvoltarea Coridorului Europa-Caucaz-Asia,
semnat la Baku la 8 septembrie 1998;

o Legea nr. 46 din 19.03.2008, republicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 611 din
12.08.2015, pentru aprobarea Codului Silvic;

o Legeanr. 49 din 07.04.2011 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice;

o Legea viei si vinului In sistemul organizarii comune a pietei vitivinicole nr. 164 din
24.06.2015;

o Legeanr. 292 din 3.12.2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;

o H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

o Directiva 91/271/CEE, privind tratarea apelor urbane reziudale.

> Acte normative in domenii conexe — Risc la aluneciri de teren:

o Hotararea 18/N din 19.02.1997 aproband “liniile directoare in identificarea si controlul
alunecarilor de teren si pentru punerea in aplicare a limitelor si interventiilor pentru
prevenirea si diminuarea pagubelor, pentru siguranta cladirilor si protectia mediului”;

o Hotararea 80/N aproband liniile directoare in realizarea hartilor riscurilor induse de
alunecdri de teren pentru asigurarea stabilitatii cladirilor”;

o H.G.R. 382 din 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru zonele de riscuri naturale;
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o Norme metodologice din 10.04.2003 privind modul de elaborare a continutul hartilor
de risc natural la alunecarile de teren;

o Ord. MAI/MTCT nr. 1160/2006 pentru aprobarea ,,Regulamentului privind prevenirea
si gestionarea situatiilor de urgenta specifice riscului de cutremure si/sau alunecari de
teren”, ca si de reglementarile specifice de urbanism, proiectare si autorizare a lucrarilor
precum si masurile de interventie in vederea diminuarii efectelor negative.

> Acte normative in domenii conexe — Zonarea seismica:

o STAS 11100/1-1993. Zonarea macroseismica a teritoriului;

o Legea nr. 575 din 2001, fiind mentionati parametrii ce caracterizeazd seismicitatea
(zona seismica, ag, Tc si intensitatea sesimicd in grade MSK64);

o Codul de proiectare seismic, partea I, Indicativ P.100-1/2013 si P P.100-1/2006 in cazul
constructiilor existente.

> Acte normative in domenii conexe — Accidente majore si riscuri specifice:

o Legea nr. 59 din 11.04.2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase;

o Hotararea de Guvern nr. 642 din 29.06.2005pentru aprobarea Criteriilor de clasificare a
unitatilor administrativ-teritoriale, institutiilor publice si operatorilor economici din
punct de vedere al protectiei civile, in functie de tipurile de riscuri specifice;

o Ordinul nr. 3.710/1.212/99 din 2017, privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care
se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de
accident major 1n care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare
a teritoriului si urbanism;

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1.030 din 20.08.2009, privind aprobarea procedurilor
de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfdsoara activitdti cu risc pentru starea de sdnatate a
populatiei.

> Acte normative in domenii conexe — Apirarea impotriva inundatiilor:

o H.G.209din 19.05.1997 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a Comisiei guvernamentale de Apararea Impotriva Dezastrelor;

o H.G. 210/19.05.1997 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a
Comisiei Centrale pentru Apirarea Impotriva Inundatiilor, Fenomenelor Meteorologice
Periculoase si Accidentelor la Constructiile Hidrotehnice;

o H.G.R. 638 din 1999 privind aprobarea Regulamentului de aparare impotriva
inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase si accidentelor la constructiile
hidrotehnice si Normativului — cadru de dotare cu materiale si mijloace de aparare
operativd impotriva inundatiilor si gheturilor;

o H.G.R.nr.447/10.04.2003 privind aprobarea Normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii;
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o H.G.R. nr. 1854/22.12.2005 pentru aprobarea Strategiei nationale de management al
riscului la inundatii;

o H.G.R. nr. 846/11.08.2010 pentru aprobarea Strategiei nationale de management al
riscului la inundatii pe termen mediu si lung;

o Legea nr. 481 din 08.11.2004, republicatd i1n Monitorul Oficial, Partea I nr. 554 din
22.07.2008, privind protectia civild, cu completarile si modificérile ulterioare;

o Legea 124 din 15.12.1995 privind Apdrarea impotriva dezastrelor;

o Legeanr. 107 din 25.09.1996 — Legea apelor, cu completarile si modificarile ulterioare;

o Ordinul nr. 251 din 1990 al MAPPM privind Asigurarea durabilitatii, sigurantei in
exploatare si calitatii constructiilor hidrotehnice care au drept scop apararea impotriva
inundatiilor;

o Ordinul Comun al MLPAT 62/N/1998, DAPL 19.0/288/1998 si MAPPM 1955/1998
privind Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;

o Ordinul 638/420 din 2005 pentru aprobarea Regulamentului privind gestionarea
situatiilor de urgentd generate de inundatii, fenomene meteorologice periculoase,
accidente la constructii hidrotehnice si poludri accidentale;

o MMGA - Proiectul de Ordin al ministrului mediului si gospodaririi apelor privind
aprobarea Metodologiei pentru elaborarea Schemei directoare de amenajare si
management a bazinelor hidrografice (PMBH), 2005;

o MMGA - Bilantul activitatilor desfasurate in anul 2005 pentru managementul situatiilor
de urgentd generate de inundatii si strategia pentru anul 2006;

o MMGA - Strategia de Gospodarire a Apelor Romaniei pe perioada 2001-2015, capitolul
4 ,Inundatiile”;

o Directiva2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la inundatii a doua
etapd — elaborarea hartilor de hazard si a hartilor de risc la inundatii.

> Acte normative in domenii conexe — Drumuri:

o Ordonanta de Urgenta nr. 195 din 12.12.2002 privind circulatia pe drumurile publice,
cu completarile si modificarile ulterioare;

o Legea nr. 82 din 15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

o Ordinul nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice;

o Ordinul nr. 50 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor 1n localitatile rurale;

o Ordinul nr. 125 din 12.07.2012 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2010
pentru modificarea si completarea Legii nr 265/2008 privind auditul de siguranta
rutiera;

o Ordonanta de Urgenta nr. 12 din 07.07.1998 republicata, privind transportul pe caile
ferate si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane.
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> Acte normative in domenii conexe — Proprietatea terenurilor:

o Legeanr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
cu completarile si modificarile ulterioare;

o Legea nr. 33 din 27.05.1994, republicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 472 din
05.07.2011, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;

o Legea nr. 255 din 14.12.2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu cu
completarile si modificarile ulterioare;

o Ordonanta de Urgenta nr. 54 din 28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica, cu completarile si modificarile ulterioare.

> Acte normative in domenii conexe — Sinéitate:

o Legeanr. 95 din 14.04.2006privind reforma in domeniul sanatatii;

o Legeanr. 319 din 14.07.2006 privind securitatea si sandtatea in munca,

o Hotararea de Guvern nr. 355 din 11.04.2007, privind supravegherea sanatatii
lucratorilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul Ministerului Sanatétii nr. 1.955 din 18.10.1995 pentru aprobarea Normelor de
igiend privind unitatile pentru ocrotirea, educarea si instruirea copiilor si tinerilor;

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 976 din 16.12.1998 pentru aprobarea Normelor de
igiena privind productia, prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea
alimentelor;

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1.338 din 31.07.2007 pentru aprobarea Normelor
privind structura functionala a cabinetelor medicale si de medicind dentara;

> Acte normative in domenii conexe — Echipare edilitara:

o Legeanr. 123 din 10.06.2012 a anergiei electrice si a gazelor naturale, cu completarile
st modificdrile ulterioare;

o Ordinul 32 din 17.11.2004, privind aprobarea NTE 003/04/00 al ANRE — Normativ
pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V;

o Ordinul nr. 4 din 2007, modificat prin Ordinul nr. 49/29.11.2007, privind delimitarea
zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice;

o Ordinul 38 din 20.03.2008, privind aprobarea NTE 007/08/00 al ANRE — Normativ
pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice;

o Ordinul nr. 118 din 20.12.2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea
si executia conductelor de transport gaze naturale;

o Regulamentul nr. 59 din 2013 privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de
interes public, aprobat prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare
in Domeniul Energiei;

o Ordinul nr.75 din 23.10.2013 privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea
conditiilor de finantare a investitiilor pentru electrificarea localitatilor ori pentru
extinderea retelelor de distributie a energiei electrice;

o Diferite reglementari tehnice in domeniu:
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| 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa
si canalizare a localitatilor;

SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati;
SR 831/2002 - Utilizarea in comun a stalpilor pentru linii de energie electrica,
linii de tractiune electrica urbana, instalatii de telecomunicatii, retele de
televiziune prin cablu CATYV si alte utilitati;

STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate;
STAS 4273/83 — privind lucrarile de alimentare si canalizare.

o Studii pentru proiectare:

PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare
a instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV 1in raport cu alte constructii
(republicat in 1993);

PE 106/2003, inlocuieste PE 106/1995 — Normativ pentru proiectarea si
executarea liniilor electrice aeriene de joasa tensiune;

PE 124/1995 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a
consumatorilor industriali si similari;

PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor
electrice de 1 - 750 KV cu linii de telecomunicatii;

PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;
NTE 003/04/00 al ANRE, inlocuieste PE 104/1993 — Normativ pentru
constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V;

NTE 007/08/00 al ANRE — Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor
de cabluri electrice;

1.RE-1p-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;
1.LI-1p-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA
de MT si JT fata de alte linii, instalatii si obiective;

| 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si
exploatarea retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu;

3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport
gaze naturale;

91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrdrilor de introducere a cadastrului retelelor
edilitare 1n localitati;

1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si
ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor de
cadastru energetic;

Ordinul nr. 89 din 10.05.2018 — Normativ pentru proiectarea si executarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale.
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CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIE

= Evolutie istorica a teritoriului Judetului Ilfov

Judetul Ilfov si-a dobandit denumirea din cuvantul slav elhov, care inseamna arinis.
Zona s-a facut remarcatd, incad din epoca preistoricd, prin intinsele asezari omenesti. Teritoriul
a fost strabatut, in doua randuri, de cétre armatele moldovene ale lui Stefan cel Mare. !

Denumirea judetului provine de la numele apei ce il strabate — ,,Din apropierea
Targovistelei izvoraste o micd apa curgdatoare care e paralela cu Dambovita si care, pana pe
la Buftea, se numeste Ilfov, iar de aci in jos poarta numele de Colentina. Cercetarile toponimice
au stabilit ca llfovul reproduce slavul elha «ariny, elhov «de ariny. De altfel, aceasta veche
denumire apare in documentele noastre: «...sd fie sfintei mandastiri (Snagov) un numar anume
Bratislavuin sat in Izvorani ot sudstvo (dela tribunalul) Elh(ov)» (doc. din 1632).

In ordine cronologica, printre cele mai reprezentative etape sau evenimente rezultate
din cercetdrile istorice, se regasesc urmatoarele:

Secolele 11-111: Cercetarile istorice si arheologice arata ca incepand cu a doua jumatate
a secolului I, teritoriul Campiei Romane era locuit de geti, cei mai statornici locuitori. Populatia
geto-dacica a continuat sa populeze teritoriul subcarpatic si dupa inceputul secolului I1, asa cum
aratd cercetarile si descoperirile arheologice realizate.

Secolele 1V-VI: Conform izvoarelor istorice, procesul de romanizare al teritoriului este
in curs, zona Munteniei si, implicit, a judetului Ilfov a intrat sub autoritatea Imperiului Roman
(romano-bizantin).

Secolele IX-XI: Cercetarile arheologice de pe meleagurile judetului Ilfov au adus
dovezi incontestabile — o suita de monede bizantine care certificau existenta vietii unor
comunitdti pe teritoriul actual.

Harta anterioara a lui C.M. Roth este aseméanatoare cu harta Tarii Romdnesti din 1700
realizata de Stolnicul C. Cantacuzino. Cu toate cd scara si acuratetea nu sunt foarte precise, pe
hartd se pot identifica In mod facil elemente peisagistice care au influentat evolutia
structurilor asezarilor in acea perioada, precum: relieful, padurile importante, drumurile
principale, manastirile, satele sau orasele.

Secolul XIX: Principalele evenimente istorice au avut loc dupa mijlocul secolului,
avand in centru, predominant, diverse organizari si reorganizari administrativ-teritoriale:
dezrobirea romilor si mutarea acestora la manastiri in comune (1863); impartirea judetului [1fov
in 5 plasi (1882); Are loc Rascoala Taraneasca (1888); reorganizarea judetului Ilfov in 10 plasi
(1892) si, ulterior, in 5 plasi (1893).

! Enciclopedia Romaniei, Volumul 11, 1938, pag. 248
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Unirea Principatelor Romane de la 1859 a adus schimbéri majore pentru tarani, odata
cu reformele ce urmau sd apard. Guvernul condus de Mihail Kogalniceanu initiaza prima
reforma in 1863, prin care se vor seculariza averile manastiresti. Din acest moment biserica
a devenit institutie de stat, iar proprietaitile funciare au fost trecute in proprietatea taranilor.
In 1864 este initiatd de citre Alexandru Ioan Cuza si propusi de citre conservatori reforma
agrara care a durat doar un an. Familiile de tarani primeau pamant in functie de bunurile lor in
natura (vite, cai, etc.), iar impartirea terenului in scop agricol se facea dupa criterii geografice -
suprafata de teren din zona de cadmpie era mai mare, de 1600 mp, comparativ cu 1200 mp in
zona de munte. Dupa aparitia Regulamentului Organic domnitorii Gheorghe Bibescu (1842-
1848) si Barbu Dimitrie Stirbei (1849-1853, 1854-1856) au urmarit inflorirea agriculturii prin
improprietarirea taranului simplu iobag.

Secolul XX: Anii Primului Razboi Mondial au determinat numeroase actiuni contra
razboiului, a exploatarii, pentru castigarea drepturilor muncitoresti. Ulterior razboiului, se
manifestd puternice migcari muncitoresti.

Anii 1981-1996 sunt reprezentati de organizarea judetului Ilfov ca un sector de sine
statator, ce purta denumirea de Sectorul Agricol Ilfov, fiind alcatuit dintr-un oras — Buftea, 26
de comune si 73 de sate. Ulterior, in anul 1996, in urma Legii nr. 24 de la 12 aprilie, este
reinstituit Judetul Ilfov.

Cea mai veche mpartire administrativ teritoriald a judetului Ilfov in care au fost
mentionate si localitatile Greci-Gradistea si Micsunesti-Greci este cea din anul 1862, impartire
in care mosia afrerentd catunului Grecil de Jos facea parte din Districtul Ilfov, plasa Mostistea.
In anul 1864, comuna Gradistea era impartita in doud comune distincte, fiecare cu satele proprii
— Greci-Gradistea (Grecii de Sus, Gradistea, Maxineni) si Micsunesti-Greci (Balamuci, Grecii
de Mijloc, Grecii de Jos, Micsunestii-Moara si Mari, Balta Neagra, Fundul Danciului). 2

2 Pascu, T., Pascu, A., Gradistea-Calddarusani, Judetul Ilfov. Schitd monografica privind evolutia satului GRECI
— veche asezare de pe malul lacului Caldarusani, Bucuresti, 1974, pag. 97-99
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Figura 1 - Impartirea administrative-teritoriald a Judetului Ilfov in anul 1895 — Plasa
Mostistea
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Sursa: Buzoianu G.T., Text Altlas — Judetul Ilfov pentru curs elementar, pag 24

Judetul Ilfov a fost un sector de sine statator pana in 1981, denumit Sectorul Agricol
Ilfov. Conform legii nr. 24 din anul 1996 denumirea Sectorului Agricol Ilfov a fost inlocuita cu
judetul Ilfov, iar, in urma aplicarii legii nr. 50 din 1997, a fost trecut in categoria judetelor.

Modificirile aduse Constitutiei in anul 19652 prevedeau faptul ci teritoriul Romaniei
este organizat n judete, comune si orase. In scopul dezvoltarii unor structuri functionale,
complementare din punct de vedere economic au fost infiintate noi judete.

Conform Legii nr. 2/1968, privind organizarea administrativa a teritoriului,
comuna este ,,unitatea administrativ-teritoriala care cuprinde populatia rurala unita prin
comunitate de interese si traditii, fiind alcatuita din unul sau mai multe sate, in functie de
conditiile economice, social-culturale, geografice si demografice” (Art. 5). In Anexa 1 a actului
normativ, este mentionat statutul de comuni al asezirii Gradistea, cu structura actuala,
respectiv cele doua sate componente: Gradistea (resedinta de comuna) si Sitaru.

= Evolutie istorica a unitatii teritorial-administrativi a Comunei Gradistea

Comuna Gradistea se regaseste in partea de nord-est a acestui judet, la aproximativ 30km
de capitala tarii, ,, pe malul de sud al Lacului Caldarusani — liman fluvial — si pe emisarul
acestuia, Cociovalistea care, dupa ce strabate teritoriul Comunei in partea de nord, se varsa
pe partea dreaptd, in riul lalomita, la nord de Tg. Fierbinti. Este singura comund situatd pe
malul acestui lac. Fata de riul lalomita - care uda in trecut mosia Greci — este aproape de
portiunea unde aceasta, intre Micsunesti si Dridu, schimbindu-si directia sore SN si apoi spre
E, formeaza frumoasa lunca din Valea Musii, cu M-rea. Balamuci in plina padure,

3 Sageatd, R., Deciziile politico-administrative §i organizarea teritoriului, Editura Universitatii Nationale de
Apdrare ,,Carol I, Bucuresti, 2006
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aluvioneaza puternic in zona Burduf si ,,sapa un adevarat canal printr-un podis inalt de 80
m.”4”.®

Comuna cuprinde cele doud sate existente in prezent (Gradistea si Sitaru), Insa, de-a
lungul timpului, comuna avea o structura diferita de cea din prezent. Astfel, exista un numar de
cinci catune care se aflau, la momentul respectiv, pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale
de astazi — Gradistea, Maxineni si Grecii de Sus (satul Gradistea) si Balamuci si Grecii de
Mijloc (satul Sitaru), fiind regasita o a sasea asezare — Grecii de Jos la est de Grecii de Mijloc,
insd acest catun nu este parte a teritoriului comunei Gradistea din prezent. Asezarile comunei

sunt similare din punct de vedere al reliefului si tipologiei.

Satul Greci, prima asezare ce era situata pe teritoriul comunei din prezent, ,,5-a format
la poalele vechiului codru al Vlasiei si face parte din grupa satelor de pe cimpia cu acelasi
nume, pe care G. VALSAN o socoteste ,,ca addpost si locul de ocrotire al celei mai mari
aglomerdri omenesti pe care a vizut-o vreo datd pamintul romanilor.”® Aceste sate s-au format
si dezvoltat in apropierea drumului de legatura intre Dunare si capitalele Tarii Romadnesti,
Tirgoviste si Gherghita, drum care trecea prin regiunea curpinsa intre riul Prahova §i riul
Ialomita.””’

Comuna Gradistea era denumitd Greci, pana in anul 1934, denumire provenitd de la
indeletnicirea striveche, specifica populatiei teritoriului, cea a negotului cu produse grecesti. In
secolul al XIX-lea, fenomenul de colonizare a inceput din Greci, extinzandu-se catre vest, prin
deplasarea unui procent de populatie de peste lac si din Greci, In zonele proxime forestiere.
Aceastd deplasare a fost stimulata de clucerul Ionita Trasnea, denumit si Greceanu (dat fiind
faptul ca tatal sau, comisul Constantin Trasnea, S-a casatorit cu o membra a familiei Grecianu),
care a vandut partea lui de mosie lui Scarlat Gradisteanu, fapt ce a condus la formarea unei noi
asezari — Grecii-Gradistea, redenumita, ulterior, Gradistea. Marele vornic Scarlat Gradisteanu,
la 1821, era consemnat prin documentele de la vremea respectiva ca fiind unul dintre boierii
care au semnat supunere lui Tudor Vladimirescu, fiind, totodata, si o personalitate politicd ce a
activat in perioada regulamentara.

De-a lungul timpului, comuna Gardistea a purtat mai multe denumiri, Greci, Greci-
Gradistea, Micsunesti-Greci si Gradistea.

Prima astestare a satelor apartindtoare comunei Gradistea este urmatoarea:

4 Mihiilescu, V., Mostistea si Vldsia in Buletinul Soc. de Geografie, anul IXLIII, 1924, pag. 43-46, preluat in
Pascu, T., Pascu, A., Gradistea-Caldarusani, Judetul Ilfov. Schita monografica privind evolutia satului GRECI —
veche agezare de pe malul lacului Caldarusani, Bucuresti, 1974, pag. 11

5 Pascu, T., Pascu, A., Gradistea-Calddarusani, Judetul Ilfov. Schitd monograficd privind evolutia satului GRECI
— veche asezare de pe malul lacului Caldarusani, Bucuresti, 1974, pag. 11

b Vilsan, G., Cimpia Romana in Bul. Societdtii de Geografie, Tom. XXXVI, 1915, pag. 315, preluat in Pascu T.,
Pascu A., Gradistea-Caldarugani, Judetul llifov. Schita monografica privind evolutia satului GRECI — veche
asezare de pe malul lacului Caldarugsani, Bucuresti, 1974, pag. 12

" Pascu, T., Pascu, A., Gradistea-Caldarusani, Judetul Ilfov. Schitd monografica privind evolutia satului GRECI
— veche asezare de pe malul lacului Caldarusani, Bucuresti, 1974, pag. 12
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o Satul Greci, atestat in anul 1520, printr-un document semnatat de domnitorul
Neagoe Basarab. Insi acest document nu reprezinta cea mai veche atestare a satului
Greci, documente de la 1462-1463 vorbesc despre un ,,Duca din Greci” 8, iar apoi,
in 1469, intr-un hrisov emis la Bucuresti de catre Radu cel Frumos (Domnitorul
Tarii Romanesti). Satul greci este, de fapt, nucleul de la care s-a pornit intreaga
configurarea a asezarilor de pe teritoriul studiat, data fiind colonizarea rurald ce a
pornit din satul Greci si s-a desfasurat de-o parte si de alta a Lacului Caldarusani, in
proximitatea bisericii ce dateaza din secolul XVI. Noua asezare ce s-a conturat, ani
mai tarziu, a capatat denumirea de Grecii de Sus. Totodatd, migrarile din vatra
satului medieval Greci au condus la aparitia altor trei asezari — Balamuci, Grecii de
Mijloc si Grecii de Jos. Aceastd denumire a fost atribuitd dupd perioada
colonizarilor, mai exact dupa anul 1761. In aceeasi maniera au fost conturate si
asezarile din extremitatea nord-esticd a locului in care se regdsea mosia veche —
Micsunesti-Greci. °

o Satul Gradistea este atestat documentar incd din prima parte a secolului XIX,
purtind denumirea, la acea vreme, de Greci-Gradisteanului, ulterior fiind schimbata
in Greci-Gradistea, iar 1n final in Gradistea. Originile acestei asezari sunt conturate
in aceeasi maniera ca cele ale celorlalte sate apartindtoare comunei (migrarea si
colonizarea teritoriilor din proximitatea Lacului Calddrusani), satul configurandu-
se si In urma vanzarii mosiei familiei Grecianu lui Scarlat Gradisteanu, de unde si
denumirea catunului nou format.

o Satul Maxineni, amplasat intre Gradistea si Grecii de Sus, isi are originile, de
asemenea, din perioada inceputului de secol XIX, si provine din infiintarea
proprietatii zarafului Maxim Mihulet, care, casatorit cu Arghira, membru al familiei
Grecianu, a mostenit teritoriul aferent. Proprietatea a fost, initial, denumita Maxinul,
ulterior cdpatand numele de Maxineni.

o Satul Grecii de Sus este un catun ce a fost prima oara atestat in anul 1761, chiar din
anul 1750 cand au inceput migrarile din satul de origine Greci. Acest catun este
centrul economic, social si demografic al intregului proces de migrare. Aici a fost
infiintatd noua biserica, locas de cult ce persistd pana in prezent.

o Satul Balamuci, atestat in anul 1761, este asezarea formata in urma colonizarii
locuitorilor veniti de peste lac, din zona denumita Tatomir, ce se afla langa
manastirea din lunca, sau locuitori proveniti din fostul sat Greci; proprietatea s-a
conturat pe proprietatea manastirii, avand populatie provenitd din mai multe zone
ale tarii: Moldova, Transilvania. Documentele istorice atestd faptul ca, in
proximitatea catunului Balamuci, era regasitd o altd asezare, Ungureni, denumire
provenita de la locuitorii ce populau asezarea — proveniti din Transilvania, maghiari.

8 Pascu, T., Pascu, A., Gradistea-Calddarusani, Judetul Illfov. Schitd monografica privind evolutia satului GRECI
— veche asezare de pe malul lacului Caldarusani, Bucuresti, 1974, pag. 42

® Pascu, T., Pascu, A., Gradistea-Calddarusani, Judetul Ilfov. Schitd monografica privind evolutia satului GRECI
— veche asezare de pe malul lacului Caldarusani, Bucuresti, 1974, pag. 42-58
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o Satul Grecii de Mijloc este un catun ce a fost prima oara atestat in anul 1761, in
perioada 1n care au inceput migrarile din satul de origine Greci. Teritoriul catunului,
impreuna cu denumirea acestuia, provine de la colonizarea locuitorilor pe aceste
meleaguri, populatie ce provine din satul Greci.

o Satul Grecii de Jos, desi nu mai este parte, in prezent, a comunei analizate, acest
catun a avut, de asemenea, precum catunele vecine (Grecii de Sus si Grecii de
Mijloc), aceeasi genezd. Provenit din ,,destramarea” satului de origine Greci, acesta
s-a format in relatie cu Intinderea de apa — Lacul Caldarusani, dar si cu celelalte sate
din proximitatea acestuia, In aceeasi perioada istoricd - sfarsit de secol XVIII -
inceput de secol XIX.

Dupa cum a fost mentionat anterior, zona de studiu se afld in zona de intindere a Campiei
Romaniei, in inima Tarii Romanesti, spatiul istoric al zonei de studiu a avut un trecut relativ
zbuciumat, cunoscand multiple schimbari si modificari structurale si administrative. Cu toate
ca Intinderea teritoriului a fost modificatda ca urmare a unor impartiri administative, justificate
in diferite moduri, pozitia sa geografica a fost mereu una cenrtald, de mijloc. Acest fapt a adus
atat avantaje cat si dezavantaje din punct de vedere istoric, economic, social sau politic,
influentand constant si in mod direct dezvoltarea asezarii omenesti.

Figura 2 — Tarile Romdne in sec. al XIV-lea — prima jumdtate a sec. al XV-lea
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Figurd 3 - Zona din Muntenia prezentata in Hartalui C.M. Roth, 1783, publicata la Padova “Carte

XN L 7o
g‘ ;

A Sursa:uﬁttps://tiparituriromanesti.Wordpress.com/tag/dictionare-vechi/page/Z/

In comuna Gradistea, incepand din anul 1838, pani in prezent, populatia a avut variatii,
insd nu foarte mari, si a oscilat, neexistand un trend dominant. Astfel ca, in 1838 erau 1.148
locuitori, in anul 1892 a crescut pana la 1.596, in 1898 pana la 2.073, iar pana la nivelul anului
1903, populatia a ajuns pana la 2.139. In anul 1930, numirul populatiei comunei a ajuns la
2.872 de locuitori, urmand ca pana in 1941 si creascd — 3.107 locuitori. In urmatoarea perioada,
numarul populatiei a variat, cunoscand fie cresteri, fie descresteri. Astfel, se remarca o crestere
pana 1n anul 1966 cand numaeul locuitorilor satelor este in scadere. Dupa anul 1992 a inceput
sa se resimtd o crestere a numarului de locuitori, la nivelul anului 2002, populatia inregistrata

Proiect Nr. 1827/23.03.2021
Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Gradistea, Judetul Ilfov

I 35/84|



mailto:laura.tucan@gmail.com
https://tiparituriromanesti.wordpress.com/tag/dictionare-vechi/page/2/

S.C. LOGIC PLAN S.R.L.

C.U.1 3788398, J 40/11100/2017 LOGK: M

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396

fiind de 2.930 locuitori. O a doua treapta de crestere este Inregistrata la Recensamantul din anul
2011, fiind regasita o populatie de 3.268. In prezent, conform bazei de date a Institutului
National de Statisticd, comuna inregistreaza o populatie de 3.103 de locuitori.

In contextul unei dinamici nu foarte accentuate a structurii socio-demografice, etnice si
confesionale, comparativ cu alte asezari, comuna Gradistea are o populatie majoritar romana
(aproximativ 96%) si ortodoxa (aproximativ 96%).
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2.2.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

= Caracteristicile reliefului

Teritoriul administrativ al Comunei Gradistea este amplasat intr-o zond de campie, in
cadrul sectorului central al unitatii de relief CAimpia Roména. Aceasta se imparte in Campia
Vlasiei si Campia Titului, care au, la randul lor, o serie de subunititi. In zona Bucuresti-1Ifov
sunt 6 subunitati:

e (Campia Snagovului

e Campia Maia

e Campia Movilitei,

e Campia Bucurestiului
e Lunca Arges-Sabar

e Campul Calnaului

Comuna se afld in Campia piemontan-terminala Vlisia, in subunitatea Campia
Snagovului, care este fragmentata de vai cu terase, interfluvii largi si netede, cu aspect de
campie ce coboara in pantd lina de la nord-nord-vest catre sud-sud-est. Altitudinea medie a
campiei variaza intre 50 si 120 m. Peste aceasta se suprapun Lunca lalomitei, Valea Burdufului
si Valea Colceagului.

Formele de relief care definesc peisajul de campie pe teritoriul Comunei Gradistea sunt:
e Campurile tabulare cu forma de vai seci
e Culoarele de vale cu albii minore, lunci si terase joase
e Versantii putin abrupti, slab erodati, cu directia vest-est

e Microrelieful de crovuri, vaiugi si albii parasite

= Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic teritoriul Comunei Gradistea apartine bazinului
hidrografic al Raului Ialomita. Raul lalomita izvoraste din Masivul Bucegi, in jurul altitudinii
de 2390 m si are o lungime de 417 km, cu 142 de afluenti si o suprafata a bazinului hidrografic
de 10350 km?. In zona comunei, Ialomita are ca afluent Raul Vlasia, care are ca afluent Raul
Cociovalistea.

Reteaua hidrografica a comunei este reprezentatd de Lacul Céldarusani si parauri sau
torenti care se formeaza in perioadele cu precipitatii abundente. Apele de suprafatd reprezinta
aproximativ 142 ha din suprafata teritoriului administrativ. Aria naturald protejata
Gridistea-Caldarusani-Dridu include Lacul Caldarusani (lac natural de tip liman fluviatil)
st acumularile Bolboci, Pucioasa si Dridu, aflate pe teritoriul Judetului Ialomita.
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Pe teritoriul Comunei Gradistea, acviferul este Tmpartit In ape subterane freatice si
captive. Acestea sunt unitare, incorporate in formatiunile cuaternare si au o litologie variabila,
compusa pe verticald din urmatoarele straturi:

e straturile Fratesti;

e complexul argild-marmura;
e nisipurile Mostistea;

e depozitele intermediare;

e pietrisul Colentina;

e depozitele de argila-loess.

Alimentarea cu apa a populatiei din comuna se realizeaza utilizand acviferul freatic — stratul
cuprins intre 3.1 si 8.5 m, alimentat din precipitatii si rauri si variabil in functie de cantitatile de
precipitatii si nivelul apelor de suprafata. Pe teritoriul Judetului Ilfov, inclusiv in zona
localitatilor Gradistea si Sitaru, apele subterane sunt grupate in trei complexe acvifere:

e Stratul acvifer de mica adancime (7-30 m) — apa de calitate slaba, utilizata pentru

alimentarea cu apa a gospodariilor

e Stratul acvifer de medie adancime (20-30 m) — apa de buna calitate

e Stratul acvifer de mare adancime — panze de apa sub forma captiva, apa de calitate
superioara

= Clima

Prin pozitia sa geografica in cadrul Campiei Romane, teritoriul Comunei Gradistea se
situeazd in climatul temperat-continental, caracterizat prin veri calduroase si ierni geroase.
Prezenta elementelor majore de cadru natural — padurile si Lacul Caldarusani — influenteaza
factorii climatici (miscarea aerului, precipitatiile si temperatura), generand un topoclimat
specific de caimpie slab fragmentat.

Temperatura

Temperatura medie anuala este 10-11°C, cu temperaturi maxime in lunile iulie-august
s1 temperaturi minime in lunile decembrie-ianuarie. Temperatura medie lunard maxima este de
+42.2°C si +42.6°C iar temperatura medie lunard minimd este de +30.0°C si +30.2°C.
Primavara se caracterizeaza printr-o distributie redusd a temperaturii datorata influentei maselor
de aer din vest si sud, cu temperaturi medii lunare care variaza intre 5°C si 17°C. Toamna este
lunga si calduroasd, cu temperaturi medii lunare intre 18°C si 5.6°C.

Verile prezinta tendinte secetoase, cu un numar mediu de 42-46 zile tropicale (zile de
secetd) iar ingheturile sunt timpurii, aparand in a doua jumatate a lunii octombrie sau inceputul
lunii noiembrie si continudnd pana in perioada 29 martie — 1 aprilie.
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Precipitatii

Precipitatiile au o repartitie anuald echilibratd, avand o medie de 460-500 mm/m? si
sunt reprezentate preponderent de ploi. Pe timpul iernii, ninsorile au o frecventa scazutd si nu
sunt persistente. Cantitatea medie lunard minima de precipitatii este de aproximativ 230-290
mm/m?, pe cind cantitatea medie lunard maxima de precipitatii este de aproximativ 750.5-940
mm/m?.

Se observa o crestere semnificativa a precipitatiilor la sfarsitul primaverii si la Tnceputul
verii, in perioada aprilie-mai, respectiv la sfarsitul toamnei, in perioada septembrie-octombrie.

Vanturi

Principalele vanturi prezente pe teritoriul comunei sunt Crivatul (vanturile de nord-est)
si Austrul (vanturile din sud-vest). Impactul vanturilor dominante, pe directia nord-est, este
accentuat de relieful plat, lipsit de obstacole, care contribuie la frecventa redusa (35%) a starii
de calm. Frecventa vanturilor suferd modificari minore de la un anotimp la altul, viteza medie
anuala fiind de 2.0 m/sec.

Se mai remarca in zona comunei Gradistea ceata, orajul, viscolul si poleiul ca fenomene
meteorologice frecvente.

= Caracteristici geotehnice

Din punct de vedere geologic, Comuna Gradistea se incadreaza in Platforma Valaha,
subunitate a Platformei Moesice care include formatiuni de varstd precambriana cutata, peste
care se gasesc straturi sedimentare de calcare, marne si gresii, cu depozite cuaternare la
suprafata.

Arealul geologic se caracterizeaza prin depozitele sedimentare de loess care acopera
toate portiunile interfluviale si au grosimi cuprinse intre 10 si 25 m. Structura lor este torentiala,
fiind sedimentate intr-un mediu fluviatil cu regim hidrodinamic variabil si compuse din nisipuri
cenusii-galbui cu maluri si pietrisuri marunte. Depozitele de loess au un caracter eolian
puternic, distributia si grosimea lor fiind determinatd de vanturile de nord si nord-est.
Distributia eoliand continui si in prezent. intr-un strat inferior se giisesc nisipurile si
pietrisurile care corespund perioadei Mindel-Riss din Pleistocenul superior. Succesiunea de
depozite aluviale este acoperitd de un strat de sol cu grosimea medie de aproximativ 50 cm.

Din punct de vedere morfotectonic, teritoriul Comunei Gradistea este situat in Campia
Snagovului, aflatd in sectorul estic, de la est de Arges, unde miscarile de subsidenta au fost
constante din Levantin pana in Pleistocen si Holocen. Miscarile constante explica lipsa
teraselor in zona de divagare.
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2.3.RELATII iN TERITORIU

* Planul de Amenajare al Teritoriului National

Teritoriul administrativ al Comunei Gradistea se gaseste in sudul Romaéniei, in Muntenia si
face parte din regiunea de dezvoltare NUTS Il Bucuresti-lIfov. Este traversata de la vest la est
drumul judetean DJ101 care scurtcircuiteazd pe aceastd directie intreaga zond de nord a
judetului, pe diagonald, prin comunele Buftea (limita Judetului Dambovita), Corbeanca,
Balotesti, Moara Vlasiei si Gradistea (Limita Judetului Ialomita), conectand principalele
coridoare de circulatie DN1 si A3. O legatura directa secundara cu Municipiul Bucuresti,
DJ200 acceseaza teritoriul comunei prin partea sudicd, intersectandu-se cu DJ101 in satul
Gradistea. Calea feratd care traverseazd comuna prin sud, din Moara Vlasiei (vest) catre
Fierbinti-Targ (est) este dedicata transportului de pasageri pe ruta Bucuresti — Urziceni.

Conform Planului de Amenajare al Teritoriului National — Reteaua de localitati, comuna
Gradistea se incadreaza in localitatile de rangul I'V.

Figurd 4 — Incadrarea Comunei Grddistea in prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea 1V — Reteaua de localitati
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Datorita pozitiei sale in teritoriu, Judetul [Ifov beneficiaza in mare masura de prevederile
inscrise 1n sectiunile Planului de Amenajare a Teritoriului National, aflandu-se la intersectia
coridoarelor Pan-Europene de transport. Acestea au fost stabilite prin Conferinta a Il-a Pan-
Europeana privind transportul din Creta (martie 1994), careia i s-au adus adaugiri In cadrul
Conferintei a IlI-a din Helsinki (iunie 1997). Din punct de vedere al prevederilor P.A.T.N. —
Sectiunea I — Retele de Transport, accesibilitatea comunei va creste odatd cu concretizarea
propunerilor de transformare a unor drumuri nationale in drumuri express sau cu 4 benzi.
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Figurd 5 - Incadrarea Comunei Gradistea in prevederile Planului de Amenajare a
Teritoriului National — Sectiunea I — Retele de transport

Figura 6— Incadrarea Comunei Gradistea in prevederile Planului de Amenajare a
Teritoriului National — Sectiunea I — Retele de cdi ferate
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Prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea I — Retele de
transport, pentru judetul Ilfov sunt:
» Transformarea caii ferate Bucuresti — Urziceni are strabate Comuna Gradistea in
linie cu viteza de pana la 150 km/h, fiind parte a coridorului feroviar paneuropean
IX;

= Construirea autostrazii A3 Bucuresti — Brasov; initial autostrada avea douad trasee
posibile, unul tranzitind Comuna Peris, iar altul trecand prin Comuna Moara
Vlasiei. Varianta finalad a traseului autostrazii traverseaza Comuna Moara Vlasiei,
la o distanta de aproximativ 10 km fata de teritoriul Comunei Gradistea.
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Dintre cele 2 proiecte prevazute de PATN 1n zona Comunei Gradistea, calea ferata nu a fost
modernizata, iar autostrada A3 este n executie, segmentul Bucuresti — Ploiesti fiind finalizat si
dat in folosinta.

= Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romaniei

Strategia de dezvoltare teritorialda a Romaniei este documentul programatic prin care sunt
stabilite liniile directoare de dezvoltare teritoriald a Romaniei la scara regionald, interregionala
si nationald precum si directiile de implementare pentru o perioada de peste 20 de ani. Strategia
de dezvoltare teritoriald a Romaniei este prevazuta in Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd cu completdrile si modificarile ulterioare. Aceasta
cuprinde viziunea de dezvoltare a teritoriului national pentru orizontul de timp 2035.

Perspectiva de dezvoltare a teritoriului national are la baza consolidarea pozitiei strategice
a Romaniei 1n raport cu principalele axe de dezvoltare continentale si globale. Acest lucru se
va realiza prin valorificarea calitatilor naturale ale teritoriului national si prin proiectarea unei
structuri functionale a teritoriului capabila sa sustind o crestere economica durabila.

Urmarind intarirea coeziunii teritoriale, SDTR propune un set de politici de dezvoltare
teritoriald axate pe diferite tipuri de teritorii: zone montane, urbane, zone cu specific geografic,
etc. Printre acestea, se regasesc:

= Sustinerea dezvoltarii policentrice a teritoriului national,

= Sprijinirea dezvoltdrii zonelor economice cu vocatie internationald;
= Asigurarea unei conectivitati crescute a oraselor mici si mijlocii cu orasele mari;

= Sustinerea dezvoltdrii infrastructurii de baza prin asigurarea accesului tuturor
localitatilor la servicii de interes general;

* Intdrirea cooperdrii intre autoritdtile publice de la diferite niveluri administrative in
scopul asigurarii unei dezvoltari armonioase a teritoriului national.

Pentru Orizontul 2035, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romaniei — ,,Romania
policentrica 2035. Coeziune si competitivitate teritoriald, dezvoltare si sanse egale pentru
oameni” — propune: in anul 2035 zonele urbane functionale sunt motoare de dezvoltare a
teritoriului national, bine conectate in reteaua de localititi de la nivel national si european.

Zonelele rurale sunt puternic conectate la motoarele economice ale teritoriului national,
devenind adevarati poli de dezvoltare durabila a teritoriului, caracterizati prin conditii atractive
de viata si servicii sociale accesibile. Exista o infrastructura conectiva bine dezvoltata care leaga
orasele mici si localitdtile rurale la principalele zone urbane, acestea din urma generand
bunastare in teritoriile invecinate.

Puternice economic, incluzive social si compacte spatial, zonele urbane functionale
formeazad o retea solida de centre de excelentd la nivel national. Cresterea concentratiei de
activitati cu valoare adaugata in zonele urbane functionale nu implica in mod necesar un proces

Proiect Nr. 1827/23.03.2021
Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Gradistea, Judetul Ilfov

|42/84|



mailto:laura.tucan@gmail.com

S.C. LOGIC PLAN S.R.L.
C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 LOGC PLA\I

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396

de declin al oraselor mici si mijlocii si a mediului rural in general, ci dependenta functionala in
crestere a acestora de zonele urbane functionale medii sau mari.

In anul 2035 zonele rurale sunt echilibrate functional in relatie cu reteaua de localititi,
zonele de frontierd asigura fluxurile necesare in relatie cu tarile UE, iar zonele montane si zona
costierd isi valorifica avantajele prin amplificarea potentialului turistic. Regiunile cu deficiente
de structura / in declin recupereaza teren in fata celorlalte, formand structuri teritoriale
echilibrate in jurul zonelor urbane functionale medii sau mari.

Pentru a atinge acest deziderat strategic in orizontul de timp 2035, scenariul ,,Romania
policentrica”, propus prin Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei, se bazeaza pe o noua
paradigma de dezvoltare cu urmatoarele directii de dezvoltare:

La nivel local:
* Imbundtatirea infrastructurii care conecteaza orasele si zonele Inconjuratoare acestora,
in vederea extinderii masei lor economice;

= asigurarea unor institutii publice performante in zonele mai slab dezvoltate (in special
in domeniile educatie, sanatate, infrastructura de baza pentru serviciile publice etc.),
pentru a promova mobilitatea oamenilor si pentru a contribui la cresterea standardului
de viata;

» promovarea investitiilor in calitatea vietii in zonele cu potential ridicat de crestere,
pentru a spori capacitatea de a atrage si pastra capitalul uman necesar;

= valorificarea potentialului propriu spatiului rural;

= proiectarea i implementarea unor masuri care sa vizeze grupurile marginalizate si
minoritare, Tn vederea sustinerii participarii acestora la procesele de dezvoltare, ca parti
active ale economiei.

La nivel regional si international:
* Imbundtatirea legdturilor dintre zonele cu potential ridicat si cele deficitare, pentru a
permite o concentrare eficientd a resurselor si a efectelor de contagiune pozitiva (de la
zonele dezvoltate catre cele cu carente);

» reducerea distantei fata de pietele importante din UE si din alte zone, prin imbunatatirea
infrastructurii si incurajarea fluxurilor transfrontaliere de oameni, capital si idei.

In vederea identificarii localitatilor prioritare in procesul de dezvoltare, astfel incat sa fie
redus decalajul urban-rural, a fost realizata o analiza a indexului de dezvoltare teritoriala in
cadrul SDTR. Comuna Gradistea, aflata in zona urbana functionald a Municipiului Buuresti,
prezintd un index de dezvoltare teritoriald sub media judeteana, cu o valoare cuprinsd in
intervalul 1.19-1.76, mai degraba asemanator cu media judetelor vecine lalomita, Calarasi,
Dambovita sau Giurgiu.
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= Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean Ilfov

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Ilfov a urmarit armonizarea cu practicile
europene privind dezvoltarea spatiala si a fost elaborat cu respectarea urmatoarelor principii si
orientari inscrise in documentele europene:

* Promovarea coeziunii teritoriale prin intermediul unei dezvoltari socio-economice

......

» Promovarea dezvoltarii functiilor urbane si dezvoltarea relatiilor urban — rural;
* Promovarea unor conditii de accesibilitate mai echilibrate;

» Reducerea agresiunii asupra mediului;

= Valorificarea si protejarea resurselor si a patrimoniului natural;

= Valorificarea patrimoniului construit ca factor al dezvoltarii;

= Promovarea unui turism de calitate si durabil.

* Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean Ialomita

PATJ lalomita este o documentatie de amenajarea teritoriului, cu caracter director, care
stabileste o viziune de dezvoltare a Judetului Ialomita pentru orizontul de timp 2030, luand in
considerare o serie de elemente de context teritorial:
» pozitionarea In raport cu principalele aglomeratii urbane (Bucuresti, Ploiesti,
Constanta);

» pozitionarea in raport cu coridoarele de circulatie pan-europene rutiere (1X),
feroviare (IX si IV) si navale (Fluviul Dunére);

= patrimoniul cultural,
= dezvoltarea socio-economica;

= protectia mediului.

Viziune de dezvoltare pentru teritoriul judetean in orizontul de timp 2030 —,,lalomita, inima
verde a Romaniei” — are in vedere ca Reteaua spatial-functionala a judetului sa devina o
concentrare economica si sociald, realizatd intr-un mediu curat, in conditiile unui
parteneriat solid pentru dezvoltarea judetului si a regiunii. Aceasta urmareste patru
obiective majore de dezvoltare:

1. Imbunitatirea conectivititii judetului la retelele de transport si energie de tip TEN.

2. Cresterea rolului oraselor in dezvoltarea judetului prin investitii In dezvoltarea si
reabilitarea patrimoniului social si economic.

3. Imbundtétirea indicatorilor ce privesc calitatea locuirii In zonele rurale, pentru
combaterea scaderii demografice si pentru atragerea de noi rezidenti si investitii.

4. Protejarea biodiversitdtii si a peisajului natural si cultural.

Masurile propuse prin PATJ se grupeaza in trei componente referitoare la cresterea
conectivititii si protectia mediul judetean, dezvoltarea retelei de localitati, respectiv
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valorificarea resurselor umane si institutionale performante pentru indeplinirea
obiectivelor. Se delimiteaza astfel patru zone de cooperare teritoriala identificate in cadrul
retelei de localitdti in vederea atragerii de investitii si implementarii de proiecte: Slobozia-
Amara, Fetesti-Tandarei, Urziceni-Fierbinti-Targ, Cazanesti.

Aflat la limita estici a Comunei Gradistea, orasul Fierbinti-Targ devine un centru
urban cu rol zonal, parte a axei Bucuresti-Urziceni-Moldova. Directiile de dezvoltare pe
aceastd axa sunt eco-agricultura (legumiculturd), sursele de energie regenerabila,
piscicultura, turismul de pescuit, cercetarea mediului si productia agricola.

* Planul de Mobilitate Urbana Durabila Bucuresti-1lfov

Planul de Mobilitate Urbana Durabild pentru Regiunea Bucuresti — IIfov pentru perioada
2016-2030 este un document strategic si un instrument de politica de dezvoltare, folosind un
software de simulare a transporturilor avand ca scop rezolvarea nevoilor de mobilitate ale
persoanelor si intreprinderilor pentru a imbunatati calitatea vietii, contribuind in acelasi timp la
atingerea obiectivelor europene privind protectia mediului si eficienta energetica.

Implementarea lui va asigura punerea in aplicare a conceptelor europene de planificare si
de management pentru mobilitatea urbana durabild adaptate la conditiile specifice regiunii
Bucuresti — IIfov si include lista masurilor / proiectelor de imbunétatire a mobilitatii pe termen
scurt, mediu si lung.

Viziunea propusa de Planul de Mobilitate Urbana Durabild pentru Regiunea Bucuresti —
llIfov este urmatoarea: Realizarea unui sistem de transport eficient, integrat, durabil si
sigur, care sa satisfaca nevoile de deplasare si accesibilitate si sa promoveze dezvoltarea
economica, sociala si teritoriala si care sa asigure o buna calitate a vietii.

Planul de Mobilitate Urbana Durabila vizeazd indeplinirea viziunii de dezvoltare a
mobilitatii, prin abordarea urmatoarelor obiective strategice:

= Accesibilitate - toti cetatenii au optiuni de transport care le permit accesul la destinatii
si servicii esentiale;

= Siguranta si securitate — imbunatatirea sigurantei si securitdtii in circulatie;

» Mediu - reducerea poluarii aerului si fonice, a emisiilor de gaze cu efect de serd si a
consumului de energie;

= Eficientd economicd — imbunatatirea eficientei si rentabilitdtii transportului de
persoane si marfuri;

= Calitatea mediului urban — cresterea atractivitatii si calitatii mediului urban.

Pentru teritoriul administrativ al Comunei Gradistea, proiectele propuse prin Planul de
Mobilitate sunt rutele noi pentru sistemul de transport public transcomunal si modernizarea de
drumuri:
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Figurd 7 - Prevederi ale Planului de Mobilitate Urbana Durabila pentru Regiunea
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North llfov 2: Buftea-Gradistea cu originea in Buftea si destinatia in Gradistea, cu o
lungime a traseului de 24 km si cu statiile Buftea-Penny Market, Buftea-Liceul Barbu,
Stirbey, Buftea-Tamas, Tamas-Garoafei, Tamas-Caminului, Tamas-Ciocarliei,
Corbeanca, Petresti, Balotesti-Soseaua, Unirii, Balotesti-DJ200B, Balotesti-lon
Lahovari, Balotesti-Trifoistei, Caciulati-Drumul Mare, Moara Vlasiei-Notarului, Moara
Vlasiei-DJ101C, Gradistea-Intrare, Gradistea-DJ101 1, Gradistea-DJ101 2, Gradistea-
DJ101 3, Gradistea-DJ101 4;

R15: Bucur Obor-Micsunesti cu originea in piata Bucur Obor si destinatia in
Micsunesti, cu o lungime a traseului de 37 km si cu opririle principale Bucur Obor,
Voluntari, Stefanestii de Jos, Dascalu, Gagu, Gradistea, Sitaru, Grecii de Jos,
Micsunesti;

Modernizarea drumului judetean DJ 101 pe segmentul Balotesti-Sitaru, pe o lungime
de 25 km liniari.

= Strategia de Dezvoltare a Judetului Ilfov — Orizont 2030

In contextul dezvoltarii Municipiului Bucuresti, Judetul Ilfov devine un teritoriu dinamic, cu o
crestere economica rapida si o expansiune teritoriald accentuata. Astfel, in perioada 2007-2019,
populatia judetului a crescut cu 33%, acesta asigurand cererea de locuinte, dar si de agrement a
locuitorilor Capitalei.

Astfel, strategia propune sase obiective strategice si doua obiective tematice:

1. Sustinerea unei dezvoltari economice durabile si a antreprenoriatului in vederea
crearii de locuri de munca;

2. Dezvoltarea capitalului uman in vederea imbunatatirii ofertei de fortd de munca prin
asigurarea accesului cetatenilor la servicii publice;

3. Imbunatitirea infrastructurii de bazid pentru locuire si pentru dezvoltarea de
activitati economice;

4. Protejarea mediului ambiant, punerea In valoare a spatiului public, a patrimoniului
cultural si a peisajului;

5. Imbunatitirea conectivititii teritoriale;

6. Intirirea capacititii administrative pentru buni guvernare, servicii publice de
calitate si cooperare metropolitana;

7. Obiectiv tematic 1: Promovarea incluziunii sociale, a egalititii de sanse si a
diversitatii;

8. Obiectiv tematic 2: Gestiunea riscurilor si combaterea schimbarilor climatice.

Obiectivele au in vedere dezvoltarea socio-economicd a judetului prin cresterea

conectivitatii si a cooperdrii la nivel teritorial si in raport cu principalele centre urbane care
formeaza axa Ploiesti-Bucuresti-Giurgiu.

Proiectele prioritare pentru perioada 2020-2030 se refera la dezvoltarea

infrastructurii de transport rutier pentru dezvoltarea intermodalitatii la nivel metropolitan si
dezvoltarea infrastructurii tehnologice de tip parc industrial (UAT Branesti, UAT Buftea, UAT
Berceni), parc stiintific (UAT Magurele) si de invatamant (UAT-urile Mogosoaia, Branesti,
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Buftea, Dragomiresti Vale). Sunt de asemenea prioritare protectia si valorificarea ariilor
naturale protejate (inclusiv ROSPA 0044 Gradistea-Caldarusani-Dridu — UAT Gradistea,
Gruiu, Moara Vlasiei, Nuci) si a resurselor de mediu (resurse geotermale), respectiv a
patrimoniului construit.

Proiectele propuse si obiectivele formulate in cadrul strategiei contribuie la afirmarea
judetului ca o putere economica competitiva, bine conectata la nivel judetean si regional, care
conlucreaza cu Municipiul Bucuresti din punct de vedere economic si administrativ. Aceasta
viziune include dezvoltarea unei zone metropolitane si periurbane a Capitalei.

Propuneri care vizeaza direct dezvoltarea Comunei Gradistea sunt:
= Protectia si valorificarea durabild a ariilor naturale protejate (printre care ROSPA0044
Gradistea-Caldarusani-Dridu);

= Reconfigurarea / consolidarea circulatiei rutiere in zonele de expansiune, pentru UAT-
urile din periurbanul Bucurestiului. Conexiuni A0 (dezvoltarea retelei de drumuri de
acces prin intermediul cdrora vor fi conectate UAT-urile si zonele industriale din
viitoarea autostrada A0);

= Asigurarea unui grad de mobilitate si accesibilitate ridicat pentru rezidentii si mediul de
afaceri din Judetul Ilfov.

= Zona metropolitanid Bucuresti

Proiectul Zonei Metropolitane Bucuresti. Ghid de informare pentru autoritdtile publice
locale a fost elaborat in perioada martie 2005 — ianuarie 2006, ca o necesitate datorata relatiei
puternice dintre Bucuresti si UAT-urile Inconjurdtoare. Aceasta relatie de interdependenta se
manifestd prin navetism, migratie rezidentiald si potentialul economic al sectorului agricol si
turistic din Judetul Ilfov, respective al activitatilor tertiare si cuaternare din Capitala.

Structura studiului Zonei Metropolitane Bucuresti are la baza 10 domenii de cooperare
bazate pe analiza din teritoriu, in cadrul careia au fost luate in considerare calitatea si densitatea
locuirii, dotarile urbane, activitatile economice, mediul si cadrul natural sau traficul:

1. Forme teritoriale de dezvoltare — constituirea zonei metropolitane se va face urmand
modelele de dezvoltare specific acestor zone;
2. Locuinte — dezvoltarea sectorului ,locuinte” 1intr-un mod planificat, pentru
ameliorarea dezvoltarii necontrolate;

Dezvoltare economica — diversificarea activitatilor economice atrase;

Infrastructura: investitii pentru realizare si intretinere;

Finantarea serviciilor publice;

Managementul terenurilor — corelarea politicilor locale cu valoarea terenurilor si

valoarea de impozitare a acestora;

7. Modul de utilizare a terenului — delimitarea zonei metropolitane si reglementarea
folosintei terenurilor; protectia si valorificarea elementelor de cadru natural si
patrimoniu;

8. Politici energetice;

o gk w
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9. Mediul — ameliorarea problemelor de mediu in contextul prognozei cresterii
demografice si economice;

10. Organizarea institutionald si resurse umane — planurile de dezvoltare vor avea in
vedere aplicarea planului, comunicarea, marketing-ul zonei metropolitan si ridicarea
nivelului profesional al personalului administratiei publice locale.

Figurd 8 - UAT-urile incluse in propunerea pentru Zona Metropolitana Bucuresti in functie de
scorul de integrare
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= Conceptul Strategic Bucuresti 2035

Existenta unei strategii de dezvoltare a Municipiului Bucuresti in context teritorial, regional,
national si european reprezintd o necesitate ce deriva in primul rand din triplul statut detinut de
Municipiul Bucuresti: cea mai mare Aglomeratie Urband a Romaniei (rang zero in Reteaua
nationald de localitati si relatii structurale cu localitdtile invecinate, 10% din populatia
Romaniei locuieste in aceastd Aglomeratie), de oras-capitald europeana si cel de metropold de
importantd europeana.

Viziunea formulata prin Conceptul Strategic Bucuresti 2035 este urmatoarea: Bucurestiul
este, in anul 2035, o metropola influenta si integratd european prin durabilitate si
caracter, reinventata, inteligent si sensibil, o comunitate deschisa si evoluata, o capitala
dinamica si ceativa.
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Figura 9 — Policentralitate — Potentiali poli urbani

Q Asezare urbana cu potential favorabil pentru transformarea intr-un pol
local

e S 3 3
) Asezare rurale ce presupunc interventii de cchipare pentru
= promovarea la statutul de pol local

Asezare urbana cu potential mediu care insa detin o serie de dotari
necesare pentru functioanrea ca pol local

(3 T . Ty
_J Poli urbani adiacenti Bucurestiului

Poli urban) principali, asezan urbane de importanta

Sursa: www.csb2035.ro

Proiect Nr. 1827/23.03.2021
Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Gradistea, Judetul Ilfov

I 50/84|



mailto:laura.tucan@gmail.com
http://www.csb2035.ro/

S.C. LOGIC PLAN S.R.L.

C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 LOGK: PLA\I

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396

Prin Conceptul Strategic Bucuresti 2035 au fost propusi potentiali poli urbani care sa
sustind dezvoltarea teritoriului inconjurator Municipiului Bucuresti. Alegerea polilor potentiali
s-a facut in primul rand in functie de indicele de integrare, apoi s-a tinut cont de criterii singulare
precum: amplasarea pe axe majore de transport, functiuni specifice, dar si o dispunere
echilibrata in teritoriu.

Teritoriul Comunei Gradistea este dispus adiacent unuia dintre polii de dezvoltare
propusi prin Conceptul Strategic: Orasul Fierbinti-Targ, care este marcat ca asezare urbana cu
potential mediu care detine o serie de dotari necesare pentru functionarea ca pol local.

Centura verde-galbena a Bucurestiului, in care este incorporata si Comuna Gradistea,
este necesar a fi implementata pentru a ameliora conditiile de mediu, dar si pentru a asigura un
cadru natural protector pentru intreaga zona din jurul Capitalei. Aceasta centura naturala trebuie
constituitd complementar cu dezvoltarea unor coridoare naturale in lungul retelei de apa
originard a bazinului geografic al Bucurestiului.

CSB 2035 mai propune valorificarea durabild a resurselor de patrimoniu natural si
construit, ceea ce implicd directii de actiune precum: favorizarea cooperdrii a asezarilor cu
activitati turistice pentru crearea unor sisteme turistice, protejarea si extensia zonelor
impadurite, implementarea unor “zone naturale de echilibru®, promovarea si sprijinirea unor
noi tipologii de turism (agroturism, ecoturism etc.), monitorizarea si sanctionarea poluatorilor
cat si favorizarea implementarii tehnologiilor cu grad redus de poluare.
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Figura 10 - Tinte strategice pentru dezvoltarea Bucurestiului
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2.4. POTENTIAL ECONOMIC

In Comuna Gradistea din Judetul IIfov au fost identificati 236 de agenti economici,
reprezentand 0.30% din totalul agentilor economici din Judetul llfov. Cifra de afaceri
inregistrata la nivelul acestei localitati este de 59,9 milioane de lei (13,6 milioane euro), ceea
ce reprezintd doar 0,05% din cifra de afaceri inregistratd la nivelul Judetului Ilfov. Localitatea
raporteazd doar 134 de angajati, adica 0,07% din totalul angajatilor din Judet, iar profitul este
de 14,2 milioane lei (3,2 milioane euro) — 0,17% din profitul net realizat de Judetul Ilfov.

Topul celor mai mari firme din Comuna Gradistea, dupa cifra de afaceri, este ocupat de
domenii precum comert cu ridicata al produselor chimice, comert cu ridicata al fructelor si
legumelor precum si transport rutier de marfuri si alte asemenea. Cifra totala de afaceri al celor
mai mari agenti economici in raport cu codul CAEN se ridicd, in comuna Gradistea la 55,14
milioane lei. In aceste categorii intrd 49 de agenti economici, avand impreund 103 angajati.
Domeniul cu cei mai multi angajati este cel privind lucrarile de constructii a cladirilor
rezidentiale si nerezidentiale iar cea mai mare cifra de afaceri o detine o firma din domeniul
comertului cu ridicata a produselor chimice. Este vorba despre firma SELLETTA
AGROCHEMICALS SRL, localizata in Comuna Gradistea, Judetul Ilfov, care a fost ulterior
radiatd in anul 2020.

Din perspectiva profitului inregistrat, in anul 2019, pe primul loc la nivelul Comunei
Gradistea se gaseste comeful cu ridicata al produselor chimic, urmat fiind de alte activitati de
servicii privind tehnologia informatiei — 1,5 milioane lei. Pe locul al treilea in topul acesta se
gaseste domeniul de activitate transporturi rutiere de marfuri, inregistrand un profit de 979 347
lei.

In Comuna Gradistea au fost inregistrate 94 de firme (conform listifirme.ro). In anul
2020, repartizarea acestora pe domenii de activitate aratd o dominantd a domeniului comerf cu
ridicata §i cu amanuntul, prezent in proportie de 30,77% din total.
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Figurd 11 - Distributia procentuald a intreprinderilor din Comuna Gradistea in raport cu
domeniile CAEN
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* Forta de munca

Tabel 2 - Populatia activa din populatia totald a Comunei Gradistea

2006 2011 2016 2020
Numarul total de locuitori..... 2783 3045 3132 3132
Din care populatie activa 1781 2024 2090 2076
Populatia activa ca procent din 64,00% 66,47% 66,73% 66,28%
populatia totala a localitatii

Sursa: INS, baza de date Tempo

In cadrul tabelului ilustrat anterior se observa faptul ca localitatea Gridistea a beneficiat
de o crestere usoara a numarului populatiei active in perioada 2006-2020. Astfel, daca in anul
2006, populatia activa din Comuna reprezenta aproximativ 64% din populatia totald, in anul
2020 aceasta reprezintd 66,28% din totalul locuitorilor, fapt ce inseamna ca rata de dependenta
demograficd este in scadere.

Conform Strategiei de Dezvoltare a Judetului Ilfov 2020-2030, Comuna Gradistea,
situatd in coroana nordica a judetului Ilfov, se afla in categoria UAT-urilor cu “populatie
imbatrdnita sau in curs de imbatranire” (Cira, et al., 2020), alaturi de Branesti, Ciolpani,
Darasti-Ilfov, Gruiu, Nuci, Vidra, Peris si Snagov. Aici, anuntd strategia mentionatd anterior,
“se contureaza un deficit de forta de munca” (Cira, et al., 2020) ce va trebuie remediat prin
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intermediul unor masuri de stopare a imbatranirii demografice si de activare a serviciilor
sociale.

Conform Recensamantului populatiei si al locuintelor 2011, comuna Gradistea
inregistreaza printre cele mai mici procente de ocupare a populatiei la nivelul Judetului Ilfov.
Astfel, asa cum se poate observa si in figura prezentatd mai jos, populatia ocupata reprezinta
putin sub 40% din totalul populatiei Comunei. Totodata, populatia de elevi/studenti din cadrul
comunei este redusd procentual in raport cu populatia totald, semn al unei populatii cu
imbatranite sau in curs de imbatranire.
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Figurd 12 — Structura ocupationald a populatiei din Judetul llfov la nivel de localitati componente
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Sursa: Strategia de Dezvoltare a Judefului Ilfov 2020-2030, preluare Recensamdntul populatiei si al
locuingelor, 2011

Asa cum am precizat in capitolul anterior, populatia ocupata, ca procent din
populatia totald a localitatii Gradistea, se gaseste in jurul a putin sub 40% (la nivelul
recensamantului din 2011). Analizand datele statistice privind evolutia populatiei active in
perioada 2010-2019, remarcam faptul ca populatia activa, ca procent din populatia totald a
localitatii, fluctueaza in perioada definita anterior. Se remarca faptul ca in 2013 a fost inregistrat
cel mai ridicat procent, de 67,15%.
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Figurd 13 — Populatia activa din Comuna Gradistea, ca procent din populatia totala a localitatii
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In perioada recentd, 2018-2019, remarcim faptul ¢ populatia activd este in scidere
procentuald, cauzele gasindu-se atat in migratia populatiei cat si in procesul de scadere al
natalitatii la nivelul comunei.

Figurd 14 — Numarul de salariati din Comuna Gradistea, ca procent din populatia activd a

localitatii
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Conform datelor statistice, Comuna Gradistea inregistreaza in prezent aproximativ 162
de angajati (INS, baza de date Tempo, 2019). Dintre acestia, 126 de salariati sunt inregistrati ca
fiind activi pe teritoriul Comunei Gradistea (topfirme.ro). Analiza numarului mediu de salariati,
ca procent din populatia activa, arata insa un declin in ultimii 5 ani. De altfel, anul in care a fost
inregistrat cel mai mare procent de salariati (raportat la populatia actvid), a fost chiar anul 2015,
cu un procent de 13,64%. Ulterior, acesta a scazut brusc, in anul 2016, la 6,56%. In anul 2019,
procentul acesta este de 7,73%, conform datelor statistice, fiind n usoara crestere fata de anul
2018. Trebuie mentionat faptul ca in anul 2020 apare ca radiatd firma SELLETTA
AGROCHEMICALS SRL, care inregistra in anul 2019 cea mai mare cifrd de afaceri din
localitate, dar al carei numar de salariati nu este cunoscut.

La nivelul Comunei Gradistea, evolutia numarului de someri inregistrati indica o
scadere brusca. Acest fapt nu inseamna, in mod obligatoriu, cd numarul somerilor din localitate
a scazut puternici, ci mai degraba indica faptul ca foarte putin dintre someri isi mai declara
statutul.

Figura 15 — Someri inregistrati in Comuna Gradistea, ca procent din populatia activa a localitatii
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Tabel 3 — Populatia totala, populatia activa — Comunei Gradistea

2011
Populatia totald din Comuna Gradistea 3045 persoane
Populatie activd din Comuna Gradistea 2024 persoane
Populatie ocupata 1157 persoane
Someri inregistrati 150 persoane
Altii 717 persoane

Sursa: Recensamantul populatiei si al locuingelor, 2011

= Agricultura

Conform Strategiei de dezvoltare locala a comunei Gradistea - judetul IlIfov pentru
perioada 2021-2027, 12,53% din cifra de afaceri totala a firmelor din comuna este
reprezentatd de activitatile agricole.

La nivelul judetului aceasta este impartita in 3 ramuri diferite: productia vegetala
(75,05%), productia animali (16,69%) si serviciile agricole (8,26%).1°

= Prestari servicii si comert

Topul celor mai mari firme din Comuna Gradistea, dupa cifra de afaceri, este ocupat de
domenii precum comert cu ridicata al produselor chimice, comert cu ridicata al fructelor si
legumelor precum si transport rutier de marfuri si alte asemenea.

Cifra totald de afaceri al celor mai mari agenti economici in raport cu codul CAEN se
ridica, in comuna Gradistea la 55,14 milioane lei.

=  Turism

In prezent, activitatea de turism este mult prea putin prezenti in comuna Gradistea,
aceasta avand un potential turisitc semnificativ si neexploatat, dat de elementele de
patrimoniu construit si natural de o valoare deosebitd, cat si de resursele naturale
nevalorificate (suprafete impadurite, cursuri de apa).

Conform Strategiei de dezvoltare locald a comunei Gradistea - judetul IlIfov pentru
perioada 2021-2027, infrastructura turistica ce poate fi dezvoltata la nivelul uat-ului Gradistea
este compusd din urmatoarele tipuri de turism:

e Eco-turismul si turismul stiintific (Situl Natura 2000 ROSPA0044: Gradistea —

Caldarusani — Dridu (sit de importanta faunistica SPA Natura 2000));

e Turismul arheologic, ecumenic si turismul istoric (cinci obiective incluse in lista

monumentelor istorice din judetul Ilfov )

e Evenimente culturale.

0 Distributia ramurilor agricole pe teritoriul judetului I1fov (2020)/ INS
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2.5.POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE

Conform celor mai recente date statistice, localitatea are in prezent 3132 locuitori, populatia
comunei fiind in crestere numerica, in special incepand cu anii 2006-2007.

Table 1 - Evolutia numarului de locuitori din Comuna Gradistea in perioada 2002-2011-2020

Populatia Comunei Gradistea | 2765 locuitori 3045 locuitori 3132 locuitori

Sursa: Prelucrare date INS, baza de date Tempo

Conform Strategiei de dezvoltare a judetului Ilfov - Orizont 2030, comuna Gradistea
face parte dintre UAT-urile cu o populatie sub 3500 de locuitori. Totododata acesata se situeaza
in categroia comunelor cu populatie imbatranita sau in curs de imbatranire. Acest lucru este
cauzat si de lipsa de atractivitate a comunei pentru o migratie semnificativa spre aceasta.

Figurd 16 - Evolutia numdarului de locuitori cu domiciliul in comuna Gradistea
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Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo

Din graficul alaturat se poate observa o crestere treptatd a numarului de locuitori pentru
comuna Gradistea. Astfel, dupa o perioada (1992-2007) de mentinere in parametrii aproximativ
similari de la an la an a numarului de locuitori din comund, se evidentieaza o crestere constanta
a numarului populatiei.
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Figurd 17 - Piramida vdrstelor 2011 -2020- raportat la 1000 de locuitori
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Piramida comparativa a varstelor subliniaza proportiile intre categoriile de varsta din
care fac parte, totodata ilustrand mentinerea numarului populatiei totale din cadrul localitatii.
In acest grafic se poate observa cu usurintd tendinta generala de intinerire demografica a

populatiei comunei Gradistea si cresterea bazei piramidei, respectiv a populatiei tinere.
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Figura 18 - Evolutia ratei migratiei in comuna Gradistea (stabiliri si plecari cu domiciliul)
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Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo

Migratia reprezinta latura spatiala a mobilitatii sociale. Aceasta desemneaza deplasarea
populatiei unei regiuni in altd regiune, la nivel national, dar si deplasarea dintr-o societate in
alta, la nivel international. La nivelul Parlamentului European motivul migratiei sunt factorii
de presiune si atractie, astfel aceasta este divizata in trei factori esentiali: factori socio-politici,
factori demografici si economici si factori de mediu. Acestea sunt, de altfel, sferele care sunt
cele mai afectate in urma procesului de migratie.

Rata migratiei este definita ca diferenta dintre numarul plecarilor si numarul stabilirilor
cu domiciliul in localitate, inclusiv migratia externd - raportat la 1000 de locuitori. Rata
migratiei releva cresterea sau diminuarea populatiei determinata de fluxul urban-rural-numit si
de intoarcere sau rural-urban. In ceea ce priveste comuna Gradistea fluxul predominant este de
plecare spre localitatea Bucuresti, fiind orasul de care comunele mici din judetul Ilfov, implicit
Gradistea, sunt dependete din punct de vedere economic, social, cultural si educational.

Raportat la graficul ilustrat anterior, rata migratiei populatiei este fluctuanta in perioada
1992-2020, dar are o tendinti preponderent pozitivi. Incepand cu anul 2001 si pana in anul
2008 rata se mentine pe o axa ascendenta, insa o datd cu instaurarea crizei econmice din anul
2009, aceasta a Inceput sa scada, ulterior crescand nesemnificativ, la momentul actual avand
valoare nuld. Pozitionarea geograficd a acestei comune reprezinta, pentru cei deja stabiliti cu
domiciliul, un motiv de plecare spre Bucuresti, aflat in proximitatea urbana si reprezentand un
mediu prielnic dezvoltdrii acestora. Pentru cei din mediul rural reprezinta o apropiere

semnificativa de o zona mai bogata. Ca urmare a amplasamentului georgrafic, tendinta generala
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a pozitiei populatiei este de stabilire cu domiciliul in comuna Gradistea.Motivele pentru care
are loc migratia sunt diferite, conform Strategiei de dezvoltare a judetului Ilfov - Orizont 2030,
astfel cele mai intalnite dintre acestea sunt motive familiale, la lucru, la studii si in cdutarea
unui loc de munca.

Perioada 1995-2001 reprezinta momentul cel mai instabili din punct de vedere al
mobilitatii, de la an la an rata migratiei trecand de la valori pozitive, la valori care tind spre
zero. Ce mai mare diferenta se inregistreaza in perioada 2000-2001, rata migratiei in anul 2000
fiind egald cu 20,01, iar in anul urmator are loc o scadere semnificativa, valoarea luand proportii
negative, fiind egala cu -3,23.

Comuna Gradistea se situeazd 1n randul localitatilor cu populatie imbatranita, iar
proportia persoanelor apte de munca este semnificativ scdzuta. Acest aspect poate fi cauzat de
migratia mare a tinerilor spre Bucuresti.

Figurd 19 - Evolutia ratei sporului natural in comuna Gradistea, Judetul Ilfov
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Sursa: Prelucrare date statistice INS, baza de date Tempo

Rata sporului natural este determinata de diferenta dintre numarul nasterilor (ndscuti
vii) si numarul deceselor inregistrate pe teritoriul unei localitati, raportat la unitatea de 1000 de
locuitori.

Rata sporului natural in comuna Gradistea este preponderent negativa, acest lucru fiind
influentat si de populatia Tmbatranitd de la nivelul localitatii, constituind un proces precoce
pentru o ratd a mortalitatii mai mare, comparativ cu cea a natalitatii. Totodata, conform planului
de dezvoltare a judetului Ilfov elaborat in martie 2020, comuna Gradistea se Incadreaza si in
randul localitdtilor cu un deficit de fortd de munca, in cadrul carora vor fi necesare masuri de
imbdtranire activa si servicii sociale adaptate.

In periodele 2004-2020 au fost inregistrate fluctuatii constante ale ratei natalitatii, fiind
marcata de scaderi treptate, dar semnificative, cea mai ridicata valoare fiind 0,00 (in anul 2009),
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iar cea mai scizuti fiind 9,70 (in anul 2006). Intre anii 2004 si 2006 se inregistreazi cea mai
mare scadere a ratei natalitatii din anul 1990, pana in prezent.

Daca analizam indicatorii privind ratele mortalitatii si ale natalitétii ilustrate 1n tabelul
anterior, putem observa ca rata negativa a sporului natural este determinata de cresterea ratei
mortalitatii si implict de scaderea ratei natalitatii, aspecte clar Indreptate spre un pol specific
(pozitiv, respectiv negativ) incepand cu anul 2017 si pand la momentul actual.

Explicatia cu privire la fenomenele descrise mai sus poate fi gasitd in tendinta de
imbatranire a populatiei, fenomen ce caracterizeaza aceastd localitate, asa cum putem vedea si
din studiul distributiei populatiei pe grupe de varsta.
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2.6.CIRCULATIA. ELEMENTE DE MOBILITATE URBANA EXISTENTE

Teritoriul Judetului Ilfov include doua axe majore de dezvoltare de rang national (axa
Bucuresti-Pitesti-Craiova si axa Brasov — Ploiesti — Bucuresti — Constanta) céarora li se adauga
axa de dezvoltare Ploiesti — Bucuresti — Giurgiu®!.

Fiind dispusa in extremitatea esticd a judetului Ilfov (la limita dintre judetul Ilfov si judetul
lalomita), adiacent autorstrazii A3 si la o distantd si mai mare fatd de drumul national DNI,
comuna are un grad mediu de accesibilitate la nivel regional, desi amplasarea sa in raport cu
autostrada A3 poate reprezenta un potential de dezvoltare al comunei Gradistea.

Comuna Gradistea dispune de o retea stradala alcétuita din doud drumuri judetene (DJ 101
si DJ 200) si strazi si ulite'®. Drumul judetean DJ101 face legitura comunei cu Buftea si Jilavele
din lalomita, iar prin intermediul drumului judetean DJ200 se poate ajunge pand in Bucuresti
(Gagu, Dascdlu, Stefanestii de Jos). Desi nu existd drumuri nationale, europene sau autostrazi
care sa deserveascd direct localitatile comunei Gradistea, aceasta se afla in relativa proximitate
a capitalei, avand o pozitionare optima in raport cu retelele de transport™2,

Astfel, comuna Gradistea este strabatuta de urmatoarele drumuri judetene:

* Drumul judetean DJ 101, care o traverseaza pe directia est-vest leaga rutier cele doua
sate ale comunei.

* Drumul judetean DJ 200 intersecteaza drumul judetean DJ101 in zona centrald a
satului Gardistea si porneste spre sud pana strapunge Bucurestiul.

11 Axa de dezvoltare Ploiesti — Bucuresti — Giurgiu este parte a coridorului Pan-European IX, previzuti in
documentele elaborate in cadrul perioadei de programare a Uniunii Europene 2014-2020.

12 Conform Strategiei de Dezvoltare Locald a Comunei Gradistea, judetul Ilfov, 2014-2020, numarul de strazi
existente la nivelul comunei este de 64 dintre care 39 de strazi in satul resedinta, Gradistea, si 25 de strazi in
satul Sitaru.

13 Ciile de comunicatie care traverseazi comuna sunt in strinsa legitura cu cele care converg spre municipiul
Bucuresti si spre Ploiesti.
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Figura 20 — Reteaua stradali la nivel regional — drumuri nationale si autostrazi in proximitate
(stinga) ; drumuri judetene si legdtura intre sate
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Sursa: prelucrare autori studiu

Drumurile Judetene DJ101A, DJ101B si DJ179 isi pastreaza categoria functionala din
care fac parte, fiind considerate astfel fara intrerupere in traversarea comunei, servind ca strazi.

in cadrul satului Gridistea, se observa directia de dezvoltare a localitatii in functie de
acest caracter al sistemului viar — zonele cu trama stradald neplanificata si spontana definesc
directia principald de dezvoltare vest-est (directia drumului judetean DJ 101), precum si zona
de tesut din proximitatea acestei artere. Zonele nou dezvoltate in ultimii ani se concretizeaza
printr-o trama stradald mai organizata, ortogonala.

in ceea ce priveste satul Sitaru, se constati conturarea stramei stradale aproximativ in
mod similar satului anterior prezentat, insd, de aceastd datd, cu un grad putin mai ridicat de
planificare (tramd@ organica si, deopotrivd, rectangulard). De asemenea, conturarea tramei
stradale denota directia si modalitatea de dezvoltare — de la vest la est, paralel la drumul judetean
DJ 101.
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Reteaua stradald a comunei este predominant organica, cu cateva zone ortogonale.

Figura 21 — Reteaua stradald la nivel local
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Sursa: prelucrare autori studiu

Reteaua stradala locala cuprinde strazi de categoria a Ill-a (colectoare, care preiau
fluxurile de trafic din zonele functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura) si a [V-a (de
folosinta locala, care asigura accesul la locuinte si pentru servicii curente sau ocazionale).

Intersectii principale

Figurd 22 — Tipologii de intersectii ce se regasesc la nivelul comunei Gradistea
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Sursa: prelucrare autori studiu

In cadrul comunei putem identifica doua tipuri de intersectii:

= Intersectii de importantd judeteand: intre drumurile judetene DJ101 si DJ200 si intre
drumurile judetene si drumurile de importanta localé;

= Intersectii la nivel local: intre strazile de importanta locala.
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In cazul intersectiei celor doud drumuri judetene, prioritate au cei care se deplaseazi pe
drumul judetean DJ101, fluxurile care vin de pe drumul judetean DJ200 avand indicatorul
STOP in punctul de intersectie.

Intersectiile dintre drumurile judetene si cele locale nu sunt intotdeauna marcate
corespunzator (cu marcaje pe carposabil si/sau indicatoare). Conducatorii auto care se afla pe
strazile secundare pot vira fie doar la dreapa, fie si la stanga si la dreapta, aplicandu-se regula
prioritatii de dreapta pentru cei care se afla pe drumurile judetene.

In cazul intersectiei dintre drumurile secundare, de importanti locald se aplici regula
prioritatii de dreapta.

Strazile satelor comunei Gradistea sunt preponderant asfaltate (72,58% drumuri asfaltate,
27,09% strazi pietruite si 0,33% drumuri pavate cu piatra cubicd — conform Strategiei de
Dezvoltare Locala a Comunei Gradistea, judetul lIlfov, 2014-2020). Latimea platformei
drumurilor nu este insa dimensionata corespunzator, acest lucru afectand traficul motorizat din
zonele adiacente drumurilor principale. In plus, profilul stradal din prezent nu include si zone
destinate deplasirilor ,,blande”, nemotorizate!, lucru ce are ca efect incurajarea deplasirilor
motorizate chiar si pe distante scurte. Lipsa trotuarelor de pe strazile secundare si a pistelor de
bicicletd, in general, implicd faptul ca pietonii si biciclistii sa utilizeze partea carosabilad a
strazilor pentru a circula, accidentele rutiere fiind mai greu de evitat.

14 Deplasdrile ,,blande”, nemotorizate cuprind deplasirile pietonale, cu bicicleta, ciruta sau orice alt vehicul
nemotorizat care nu produce poluare in timpul deplasarii.
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Figurd 23 — Starea tehnicad a drumurilor

Sursa: prelucrare autori studiu

Transportul public in comun care asigura transportul persoanelor intre cele doua sate,
dar faciliteaza si deplasarea locuitorilor catre Bucuresti este reprezentat de doua trasee pentru
transport public: R477 care asigura legatura pana in satul Sitaru din cu Municipiul Bucuresti,
in zona Pietei Presei Libere!® si si R402 care asigurd legitura pand in satul Sitaru din cu
Municipiul Bucuresti, in zona Striulesti'® si care se afld in gestiunea Asociatiei de Dezvoltare
Intercomunitara pentru Transport Public Bucuresti-Ilfov (TPBI). Din cauza distantei mari care
existd intre comuna studiata si capitald, frecventa mijloacelor de transport public rutier in
comun este scazuta, frecventa medie a celor doud autobuze fiind in medie de aproximativ 45 de
minute, iar timpul deplasarilor creste in functie de nivelul de congestionare a traficului de pe
drumurile nationale DN1 sau DN7.

15 Linia R443 de autobuz este o linie regionald care are 49 de opriri (dintre care 9 in comuna Gridistea), prima
statie fiind la Sitaru (DJ101) si ultima statie la Piata Presei (bd-ul Expozitiei).

16 Linia R402 de autobuz este o linie regionala care are 76 de opriri (dintre care 9 in comuna Gradistea), prima
statie fiind la Sitaru (DJ101) si ultima statie la Piata Presei (bretea Terminal Straulesti).
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Figurd 24 - Traseul si statiile transportului public si razele de deservire ale acestora (500m)
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Sursa: prelucrare autori studiu

In ceea ce priveste parcarea autoturismelor in comuna Gradistea, in zonele de locuit se
face preponderent pe parceld sau prin stationarea vehiculelor la stradd. In plus existd citeva
zone amenajate destinate parcarii, pentru deservirea utilizatorilor serviciilor comerciale si a
unitatilor de invatamant.

Traficul greu este reprezentat de transportul de marfa cu autovehicule de mare tonaj si
autoutilitare (transport marfa inspre si dinspre municipiul Bucuresti), traverseaza comuna pe
drumul judetean DJ101 de la est la vest si pe DJ 200 dinspre sud. Deplasarea autoturismelor de
mare tonaj prin interiorul satelor este consecinta lipsei unei rute ocolitoare sau o centura a
localitatii care sa deserveaza in acest scop. Pe langa tranzit, transportul de marfa din comuna
are ca scop si aprovizionarea unitatilor comerciale localizate prepnderent in centrele satelor,
de-a lungul drumurilor principale (care coincid cu drumurile judetene).

in cadrul comunei Gradistea exista o linie de cale ferati ce traverseaza suprafata U.A.T.-
ului de la est catre vest, pe directia Bucuresti Nord — Urziceni — Faurei — Braila — Barbosi —
Galati (Magistrala 700) si care are o singurd oprire pe parcursul traseului in comuna: halta
Greci. Aceasta din urmi este destinata persoanelor. In plus, pe teritoriul comunei trec cai ferate
pentru marfa, dar fard opriri.

Deplasarile feroviare sunt ingreunate de distanta ridicatad dintre cele doua sate si gara
Greci, aflatd in sudul satului Gradistea, dar si de frecventa redusd a calatoriilor. Pe ruta
Bucuresti-Gradistea circula zilnic 5 curse: doua dimineata si trei dupa-amiaza.
Cu toate acestea prezenta liniei de cale ferata si mai ales a garii, face ca accesibilitatea comunei
sa fie una sporitd, navetistii care locuiesc in comuna putandu-se deplasa spre cele doua asezari
urbane din apropiere (Bucuresti si Urziceni). Aceasta dotare a comunei poate aduce plus-
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valoare acesteia, sporindu-i atractivitatea fata de persoanele care vor sa renunte la traiul in
urban.

Circulatia pietonala si circulatia biciclistilor nu este amenajatd corespunzator pe
majoritatea strazilor din intravilan. Din aceasta cauza, circulatia alternativa se desfasoara pe
suprafata carosabild, Ingreunand circulatia rutiera aferenta zonei de studiu.

Teritoriul comunei Gradistea face parte, Insa, din cadrul unor trasee cicloturistice —
aproximativ 20 de trasee ce strabat fie intravilanul comunei si se leaga de comunele vecine, pe
traseul drumului judetean DJ 101, fie prin zonele de padure de la nordul intravilanului satelor
componente comunei. Aceste trasee nu sunt marcate si semnalizate corespunzator, circulatie n
interiorul intravilanului realizindu-se pe suprafata carosabilului drumului judetean DJ 101.
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2.7.INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

= |Intravilan existent

Intravilanul existent al Comunei Gradistea este cel aprobat prin ultima varianta de Plan
Urbanistic General. Suprafata totala ocupata de cele 2 sate, respectiv Gradistea si Sitaru, este
de 457,72 ha.

Conform Planului Urbanistic General aprobat al comunei Gradistea, teritoriul teritoriul
intravilan a fost impartit in 8 trupuri, determinate de functiunea dominanta a zonei, fiind
repartizate astfel:

- TRUP 1 — Intravilan sat Gradistea;

- TRUP 2 — Intravilan sat Sitaru;

- TRUP 3 —Intravilan sat Gradistea — sud-vest;

- TRUP 4 — Intravilan sat Gradistea — sud,

- TRUP 5 — Intravilan sat Gradistea — sud;

- TRUP 6 — Intravilan sat Gradistea — est;

- TRUP 7 — Intravilan sat Sitaru — sud,;

- TRUP 8 — Intravilan sat Gradistea — nord-vest.

Figura 25 — Trupurile de intravilan existent din Comuna Gradistea, Judet 1lfov
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Tabel 4 — Bilantul teritorial al folosintelor terenurilor din intravilanul si extravilanul existent al
Comunei Gradistea, Judet llfov

BILAN | [ERITORIALCONSFORM ST IUA | TELEXIS TEN [ DIN TEREN
TRRTTORTLY CATFGORI DF FOLOSINTA
INITATI —
ADMINISTRATIY —
PERAZA | Anabi T'ssuni

X VAE cnsmiE Cuniconstvet 7Temudmgmdu:m‘ _TOTAL
73 6.59 243087
o

Ape Cowk gt D
EXTRAVILAN 1.808.45) &30 0.00 61.33} 13.18 0.00
INTRAVILAN 245.45] 2.19 0. 0.00) 2.4 2.0 (.00
TOTAL 2.056.9) 8546 .00 1.20) 296.85 .0 $3.82) 1318 [ 023 290 13 257,
% DIN TUTAL 7144 297%) 0.00%) 0.049% 0.05% 10,3 1% .00P5] 2.22% 0460 000 3.56% 1.01%, 2.94% 4.77% 023 JIDEY

Sursa: prelucrare proiectant

= Caracteristici ale zonelor functionale

Locuintele. Functiunea majora a localitatii este cea de locuire individuala cu un regim mic
de 1ndltime, iar majoritatea locuintelor sunt proprietate privata. Suprafata ocupatd de zona de
locuire individuala cu regim mic de inaltime in situatia existenta este de 132,37 ha, reprezentand
29,50% din totalul suprafetei intravilanului existent.

Institutiile publice si serviciile sunt functiuni care se regdsesc in zonele centrale ale satelor
componente — Gradistea si Sitaru, si sunt reprezentate de unitdti de invatimant, primarie,
farmacii, biserici, spatii comerciale, cabinete medicale etc. Suprafata pe care o ocupa aceasta
zond functionala este de 8,58 ha, reprezentand 1,91% din teritoriul intravilan.

Unitatile agricole/de productie si depozitare ocupa 10,86 ha, adica 2,42% din intravilanul
existent al satului Gradistea.

Spatiile plantate, agrement si sport ocupa 1,36 ha, adica 0,30% din intravilanul existent
al satelor componente. Aceastea sunt distribuite astfel: 0,29% in Gradistea si 0,33% 1n Sitaru.

Gospodarie comunala. La nivelul comunei existd doud cimitire, cate unul in fiecare sat.
Acestea sunt inscrise In Registrul local al spatiilor verzi. Suprafata pe care o ocupd aceasta zona
functionala este de 0,73 ha, reprezentand 0,16% din teritoriul intravilan.

Constructiile aferente lucririlor edilitare ocupa 0,31 ha, adica 0,07% din intravilanul
existent al comunei Gradistea.

Suprafetele impadurite ocupa 4,60 ha, adica 1,02% din intravilanul existent al comunei
Gradistea.

Zonele cu ape si ape cu stuf ocupad 11,53 ha, adica 2,56% din intravilanul existent al
comunei Gradistea.

Caii de comunicatie feroviara si amenajari aferente. Aceasta zona functionald ocupa un
procent de 0,33% (1,50 ha) din totalul suprafetei din intravilan.

Cai de comunicatie rutiera. Aceasta zona functionald ocupa un procent de 10,00% (44,87
ha) din totalul suprafetei din intravilan.

O suprafatd considerabild de teren neconstruit din intravilan este ocupatd si de terenul
agricol (arabil, vii, pasuni, livezi), localizat dispersat printre terenurile construite din intravilan,
dar predominant in zonele periferice ale satelor. Dintre toate trupurile componente, trupurine 1
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LOGIC PN

si 2 detin cea mai mare suprafatd de teren agricol in intravilan. Suprafata ocupatd de aceste
terenuri este de 240,88 ha, respectiv 53,69% din intravilanul intregii comune. Pe langa toate
acestea, in intravilanele satelor se regaseste si o suprafata redusa de teren neproductiv, mai exact

0,14 ha, adica 0,03% din suprafata totala a intravilanului.

= Bilant teritorial

Bilantul teritorial al intravilanului existent, conform situatiei din teren, se prezinta astfel:

Tabel 5 — Bilantul teritorial al intravilanului existent al Comunei Gradistea, Judet Ilfov

BILANT TERITORIAL CONFORM SITUATIEI EXISTENTE
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2.8.Z0ONE CU RISCURI NATURALE

= Risc seismic

Teritoriul Comunei Gradistea se incadreaza in zona de risc seismic de minim VII grade
MSK, conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural. Perioada medie de revenire a cutremurelor
de intensitate V111 este de 50 ani, conform S.R.1100/1- 93.

Figurd 26 — Macrozonarea seismicd a Romdniei S.R.1100/1-93
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Sursa: Institutul Romdn de Standardizare

Judetul Ilfov se incadreaza intr-o zona cu risc seismic ridicat, conform ,,Codului de
proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P100-1/2013”
in care este prezentatd zonarea seismica a teritoriului Romaniei. Gradul ridicat de risc este
indicat de acceleratia terenului care depaseste 0.30 g pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd (IMR) de 225 de ani si perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc=1.6
secunde.
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Figurd 27 — Cod de proiectare seismicd — valoare de vdrf a acceleratiei terenului

Likle

Sursa: Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100 /1-
2013
Figura 28 — Cod de proiectare seismica — perioada de colf a spectrului de raspuns
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Sursa: Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100 /1-
2013

= Risc de inundabilitate

Inundatiile apar in zona comunei Gradistea in perioadele de fenomene meteorologice
extreme, in relatie cu debitul apei Raului lalomita.

Lunca Réului lalomita, pe sectorul inferior, este una dintre cele mai afectate zone in fata
inundatiilor, prin amploarea pagubelor inregistrate in localitatile aflate in relieful de lunca.
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* Risc de instabilitate - prabusiri de roci

Pe teritoriul Judetului Ilfov, dat fiind profilul exclusiv de cadmpie al reliefului, riscul de
producere a alunecarilor de teren este scazut. Conform Schemei Riscurilor Teritoriale realizate
de ISU Bucuresti-Ilfov, in judet nu au fost identificate zone expuse la producerea alunecarilor
de teren.’

= Risc de eroziune

Prin eroziune se intelege procesul de degradare fizica sau chimica a solurilor sau a
rocilor, caracterizat prin desprinderea particulelor neconsolidate si transportul lor sub actiunea
apei din precipitatii si a vantului. Eroziunea este un proces natural ai cdrui principali factori
sunt: ploile (in special cele in aversd), morfologia terenului, continutul redus de materie
organicd din sol si gradul de acoperire cu vegetatie.

Prezenta rocilor friabile in teritoriul Judetului Ilfov determina aparitia riscului de
eroziune eoliand care determind cresterea concentratiilor de pulberi sedimentabile si in
suspensie in atmosfera.

= Risc geotehnic

Conform STAS 6054/77, adancimea de inghet in partea de nord a Municipiului
Bucuresti este cuprinsa intre 0.8 m si 0.9 m de la cota terenului natural.

Prezenta depozitelor loessoide in componenta solurilor din teritoriul comunei reprezinta
un factor restrictiv pentru constructii dat fiind potentialul de aparitie a tasarilor.

Apa subterana

Apele subterane, dispuse 1n luncile si terasele vailor, sunt alimentate de precipitatii sau
din rauri. Adancimea panzei freatice in Comuna Gradistea este de 3.1 — 8.5 m, in cadrul stratului
acvifer de mica adancime (7-30 m), utilizat pentru alimentarea cu apa a gospodariilor. Acesta
prezintd o calitate slaba a apei din cauza impurificarii cu substante organice.

Fantanile din gospodariile rurale se afla la o adancime de 1.0 — 5.8 m.

= Risc de incendiu

Riscul de incendiu se datoreaza prezentei padurilor in teritoriul comunei si in
proximitatea sa: Padurea Caldarusani, Padurea Branzeasca. In contextul numarului ridicat de
zile de secetd pe timpul verii si a cresterii temperaturii medii anuale, zona forestierd este expusa
incendiilor cu aprindere spontana.

17 Strategia de Dezvoltare a Judetului Ilfov — Orizont 2030, Cap. 7.4.2. Zone cu risc natural
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2.9 ECHIPARE EDILITARA

=  Gospdarirea apelor

Lucrarile de alimentare cu apa si de canalizare a apelor uzate menajere, care fac obiectul
prezentului proiect sunt amplasate pe teritoriul comunei Gradistea, in bazinul hidrografic al
raului Talomita, principalele vai ce fragmenteaza teritoriul fiind Valea Burdufului si Valea
Colceagului.

Apele ce se regdsesc pe teritoriul comunei Gradistea sunt de trei tipuri: curgatoare (cu
un curs permanent sau temporar), stititoare si subterane.

Apele de suprafatd ocupa o suprafatd de 142ha, cea mai importanta fiind reprezentata
de Lacul Caldarusani si Valea Colceagului.

Zonele de protectie ale cursurilor de apa, prevazute de art. 40 din Legea Apelor nr.
107/1996 cu completarile si modificarile ulterioare, Anexa 2, lit. a) si b), in scopul asigurarii
protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere a
apelor, care trebuie figurate obligatoriu pe planuri, se instituie pentru albia minora a cursurilor
de apa.

Latimea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor
si altor lucrari hidrotehnice conform Legii Apelor nr. 107/1996, sunt urmatoarele:

Tabel 6 — Latimea zonei de protectie a cursurilor de apad, digurilor, canalelor, barajelor si altor

lucrari hidrotehnice

Latimea cursului de apa  (m) peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica
de 50 m.

Sursa: Legea Apelor nr. 107/1996, Anexa 2

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
- indiferent de suprafatd, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in
conformitate cu art. 5 din Legea Apelor nr. 107/1996.

Astfel, pentru sectoarele neamenajate ale raurilor care strabat teritoriul U.A.T.
Gradistea, In conformitate cu prevederile Legii Apelor, zona de protectie a albiei minore,
masuratd de la limita albiei minore, este stabilitd in functie de latimea cursului de apa, astfel:
Valea Colgeagului care are o latime variabila intre 10-50m va avea o zona de protectie de 3m,
fiind un curs de apa regularizat.

In zonele de protectie precizate anterior, este interzisd amplasarea de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora. Fac exceptie de la aceste
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prevederi, pentru zona inundabili’® a albiei majore, cazurile in care sunt previzute lucriri de
apdarare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de importantd. Lucarile
efectuate in zona inundabild se vor executa numai pe baza avizului de amplasament, emis
conform legii.

= Alimentarea cu apa

Cele doua sate ale Comunei Gradistea (satul Gradistea si satul Sitaru) aveau in anul
2020 un numir de 3.132 locuitori'®, precum si cladiri socio-culturale, pensiuni si comert,

existand probabilitatea ca la nivelul anului 2030 sa se inregistreze o populatie de cca. 3.200
locuitori.

Totusi, in vederea asigurarii necesarului de apa actual, in scop potabil si menajer, o parte
din locuitorii comunei folosesc inca preludri locale de apa din fantani sapate de tip rural, la mica
adancime, in curtea gospodariilor, care capteaza stratul freatic de suprafatd. Aceste modalitati
de alimentare cu apa nu corespund din punct de vedere bacteriologic cerintelor de potabilitate.

Lungimea totala a retelei de alimentare cu apa existenta pentru intreaga comuna este
de 26.742,77 metri distributi pe sate astfel: sat Gradistea 17.213,26 metri si sat Sitaru 9.527,51
metri.

= Reteaua de canalizare

Comuna dispune in momentul de fata de un sistem de canalizare si statie de epurare
pentru satele componente, retea realizata prin intermediul Proiectului regional de dezvoltare a
infrastructurii de apa si apa uzata din Judetul llfov — 2014-2020.

Apele pluviale sunt colectate prin rigole stradale si descarcate in reteaua hidrografica
din zona.

18 Tn aceastd situatie se afla zona din nord-estul satului Sitaru, existand riscul de producere a inundatiilor.

1 Conf. Bazd de date statistice oficiale TEMPO-Online disponibile pe www.statistici.insse.ro: POP107D -
POPULATIA DUPA DOMICILIU la 1 iulie pe grupe de vdrsta, sexe, judete si localitati

2 Conf. variantei recomandate pentru Planul Urbanistic General in cadrul Studiului de fundamentare privind
evolutia socio-demografica pentru elaborare P.U.G. al comunei Gradistea, elaborat de catre proiectant ca si
conditie obligatorie impusa prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.
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Figura 29 - Plansa nr. IF-GRD-CLR7-PT+DE-SH-2 — Schema hidraulica — sistem de canalizare
menajerd
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Sursa: Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata din Judetul Iifov — Aglomerarea
Gradistea (2019),

= Alimentare cu energie electrica

Conform adresei nr. 9937 din 03.11.2021 emisd de TRANSELECTRICA S.A. Unitatea
teritoriald de transport Bucuresti, pe teritoriul administrativ al comunei Gradistea Judetul Ilfov
aceasta nu detine capacititi energetice. In plus, amplasamentul studiat nu este situat in zone in
care existd retea de fibra optica (FO) din gestiuneca CNTEE ,,Transelectrica” S.A. — Unitatea
Teritoriala de Transport Bucuresti. Din acest motiv, in conformitate cu cap. IV, art. 22 din
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea ,,Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism”, cu modificarile si completarile ulterioare, nu este necesara
emiterea unui aviz de principiu de catre CNTEE ,,Transelectrica” S.A. — Unitatea Teritoriala de
Transport Bucuresti.

De asemenea, conform avizului de amplasament favorabil nr. 09137650/06.12.2021
emis de catre E-distributie Muntenia S.A., satele Comunei Gradistea (Gradistea si Sitaru) sunt
alimentate cu energie electrica din sistemul energetic national, prin intermediul atat al liniilor
electrice aeriene de medie tensiune (20kV), respectiv liniilor electrice aeriene de joasa tensiune
(0,4kV), dar si prin intermediul liniilor electrice subterane (LES 0,4kV si LES20kV).

= Alimentare cu gaze naturale

Comuna Gradistea nu detine retele de alimentare cu gaze naturale a locuintelor.

* Telecomunicatii

Conform Avizului Nr. 100/05/03/01/0638 din 07.03.2022, emis de Telekom Romania
Communications S.A., In comuna Gradistea existd instalatii de telecomunicatii: canalizatii
telefonice, cabluri cu fibra optica, cabluri tc. interurbane in sapaturi si cabluri tc. aeriene

montate pe stalpi.
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Retelele de telecomunicatii sunt in principal existente pe toate strdzile din zonele
construite ale satelor, in special in satul Gradistea, satul Sitaru fiind mai slab deservit de acest
tip de retea. In satul Gradistea, instalatii tc. Subterane sunt doar de-a lungul drumului principal
DJ101, in timp ce In Sitaru acestea se regdsesc atat pe drumul principal DJ101, dar si de-a
lungul drumului judetean DJ 101J.

= Gospodaria comunala

Conform informatiilor din Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor pentru judetul
Ilfov (2020), datele cele mai recente din 2017 arata ca in comuna Gradistea, operatorul principal
responsabil de salubritate este Compania Romprest Service SA Bucuresti.

Comuna Gradistea face parte din Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara pentru
Gestionarea Integrata a Deseurilor [lfov (ADIGIDI) si este implicata in proiectul numit "Sistem
de Management Integrat al Deseurilor in judetul Ilfov”. Acest proiect beneficiaza de
cofinantare din partea Fondului European de Dezvoltare Regionald, prin Programul Operational
Infrastructurda Mare 2014-2020, Axa Prioritara 3 — Dezvoltarea infrastructurii de mediu in
conditii de management eficient al resurselor.

Scopul acestui proiect este sa implementeze un sistem de gestionare integratd a
deseurilor in unitatile administrative teritoriale membre ale ADIGIDI, inclusiv in comuna
Gradistea. Acest sistem are ca obiective principale colectarea separatda a deseurilor,
valorificarea si reciclarea acestora, precum si tratarea si eliminarea deseurilor Tn mod sigur
pentru mediu si sandtatea umana. Prin intermediul acestui proiect, se urmareste imbunatatirea
sustenabilitatii si eficientei gestiondrii deseurilor, contribuind astfel la protejarea mediului si a
sanatatii publice.
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2.10. PROBLEME DE MEDIU

= Cadru natural

Analiza critica a situatiei actuale din punct de vedere al temperaturii si precipitatiilor
medii si a abaterilor acestora in perioada 2016-2020 fatd de perioadele de referinta, si raportarea
la valorile inregistrate la nivel national si la nivelul Judetului Ilfov, au evidentiat urmatoarele
disfunctionalitati:

* Tendinta de crestere a temperaturii in perioada analizata, prin raportare la perioada
de referinta 1961-1990 si 1981-2010, cu o crestere mai accentuatd a temperaturilor
in perioadele intermediare, dintre iarna si primavard (februarie-aprilie sau
octombrie-decembrie) si o0 accentuare a extremelor in perioadele de vara si de iarna;

* Tendintd de accentuare a fenomenelor extreme din punct de vedere a analizei
precipitatiilor: scaderea cantitatilor in anumite perioade (in lunile iulie si decembrie
2016, aprilie, mai, august, octombrie — 2018, septembrie 2019, ianuarie 2020) si
cresterea considerabild a acestora in alte perioade (februarie, aprilie, iunie, iulie —
2018, mai 2019, iunie 2016, iulie 2017, septembrie, octombrie — 2016, octombrie
2017);

» Scéderea cantitatilor de precipitatii din perioadele de primédvara si de vara produce
secete frecvente, afectdnd, in consecinta, productia agricold;

= Cresterea cantitatilor de precipitatii din perioadele de primavard si de toamna
produce frecvent inundatii.

= Resurse naturale

Risc siesmic: Teritoriul Comunei Gradistea se incadreaza in zona de risc seismic de
minim VII grade MSK, conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare
a Teritoriului National — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural. Perioada medie de revenire a
cutremurelor de intensitate V111 este de 50 ani, conform S.R.1100/1- 93.

Risc de inundabilitate: Inundatiile apar in zona comunei Gradistea in perioadele de
fenomene meteorologice extreme, in relatie cu debitul apei Raului Ialomita.

Lunca Réului lalomita, pe sectorul inferior, este una dintre cele mai afectate zone in fata
inundatiilor, prin amploarea pagubelor inregistrate in localitatile aflate in relieful de lunca.

Risc de instabilitate - prabusiri de roci: Pe teritoriul Judetului IIfov, dat fiind profilul
exclusiv de campie al reliefului, riscul de producere a alunecarilor de teren este scazut. Conform
Schemei Riscurilor Teritoriale realizate de ISU Bucuresti-Ilfov, in judet nu au fost identificate
zone expuse la producerea alunecirilor de teren.?!

2L Strategia de Dezvoltare a Judetului I1fov — Orizont 2030, Cap. 7.4.2. Zone cu risc natural
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Risc de eroziune: Prezenta rocilor friabile in teritoriul Judetului Ilfov determina aparitia
riscului de eroziune eoliana care determina cresterea concentratiilor de pulberi sedimentabile si
in suspensie in atmosfera.

Risc geotehnic: Prezenta depozitelor loessoide in componenta solurilor din teritoriul
comunei reprezintd un factor restrictiv pentru constructii dat fiind potentialul de aparitie a
tasdrilor.

Adancimea panzei freatice in Comuna Gradistea este de 3.1 — 8.5 m, in cadrul stratului
acvifer de mica adancime (7-30 m), utilizat pentru alimentarea cu apa a gospodariilor. Acesta
prezinta o calitate slaba a apei din cauza impurificarii cu substante organice.

Risc de incendiu: Riscul de incendiu se datoreaza prezentei padurilor in teritoriul
comunei si in proximitatea sa: Padurea Cildirusani, Padurea Branzeasca. In contextul
numarului ridicat de zile de seceta pe timpul verii si a cresterii temperaturii medii anuale, zona
forestiera este expusa incendiilor cu aprindere spontana.

=  Monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice

In comuna Gradistea sunt inregistrate conform Listei Monumentelor Istorice aprobati
cu Ordonanta 2.828 din 2015, trei monumente istorice, dintre care toate cele trei monument
sunt de interes local, asa cum se poate observa si din tabelul mai jos prezentat:

Tabel 7 - Lista monumentelor istorice din comuna Gradistea, conform L.M.I. aprobatd cu Ordonanta
nr. 2.828 din 2015

Nr. | Cod L.M.I. . .
Denumire Localitate Adresa Datare
crt. 2015
1 IF-1I-m-B- | Biserica Ortodoxa zztmiI;aADISTEA; Intrarea Bisericii 1547-
15288 Gradistea GRADISTEA Maxineni 15 1657
5 IF-11-a-B- Biserica "Adormirea zztr:JI:‘RU; Strada Sec.
15311 Maicii Domnului GRADISTEA Crizantemelor 15 XVIII
IF-11-m-B- | Conacul Hagi sat GRADISTEA; Intrarea Bisericii
3 21007 | Theodorak comuna Miixineni 10 1896
y GRADISTEA axine

Sursa: http://www.cultura.ro/sites/default/files/inline-files/LMI-IF.pdf

1. Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” Maxineni, sat Gradistea — cod LMI
IF-11-m-B-15288

Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” este amplasata in satul Gradistea, din comuna
cu acelasi nume, in partea central nordicd, la nord de drumul judetean DJ 101 si la sud de Lacul
Caldarusani.

Biserica cu hramul ,,Adormirea Maicii Domnului” Maxineni din satul Gradistea,
comuna Gradistea este construitd in perioada 1547-1657. Monumentul prezinta, la exterior,
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ornamente din caramida aparentd, iar la interior, o frescd in stil neobizantin. Biserica nu are
pridvor, iar absida altarului e intaritd de doi contraforti. Catapeteasma este ziditd cu doua
registre de icoane.

2. Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului”, sat Sitaru — cod LMI IF-11-a-B-
15311

Monumentul reprezentat de biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” este amplasat in
partea nordicd a fostului catun Grecii de Mijloc, in prezent satul Sitaru, la nord de drumul
judetean DJ 101 si la limita zonei de intravilan a comunei Gradistea.

Biserica este construitd in perioada secolului XVIII. Monumentul are ziduri groase,
fiind construitd in plan trilobat, ce prezinta o absida in plus unde se regaseste scara si pridvorul
deschis. Edificiul este pictat in tehnica fresco, in perioada 1985-1986, fiind sfintit la data de
1988 de catre episcopul vicar al Sfintei Arhiepiscopii a Bucurestilor.

Monumente de arheologie inscrise in Lista Monumentelor Istorice

Cercetarile arheologice si documentele istorice demonstreaza ca teritoriul pe care se
situeaza judetul IIfov a fost populat din cele mai vechi timpuri. In Lista Monumentelor Istorice
aprobatd cu Ordonanta 2.828 din 2015 sunt inscrise 3 situri arheologice, fiecare cu sub-
componentele sale.

Tabel 8 - Lista siturilor arheologice din comuna Gradistea, conform L.M.1. aprobata cu Ordonanta
nr. 2.828 din 2015

NF Cod
' L.M.I. Denumire Localitate Adresa Datare
crt.
2015
Situl sat GRADISTEA; In punct “La Ceair”,
IF-1-s-B- . i
1. 15197 arheologic de | comuna pe malul de sud al
la Gradistea GRADISTEA lacului Caldarusani
IE-1-m-B- sat GRADISTEA; In punct “La Ceair”, sec. 11l a.
1.1. 15197 01 Asezare comuna pe malul de sud al Chr
' GRADISTEA lacului Cilddrusani '
Epoca
IF-1-m-B sat GRADISTEA; | Inpunct“La Ceair”, | bronzului
1.2. 15197 02 Asezare comuna pe malul de sud al timpuriu,
' GRADISTEA lacului Calddrusani | Culturile
Glina si Tei
Pe malul de sud al
Situl sat GRADISTEA; Lacului Caldarusani,
IF-1-5-B- . ’ ’
2. 15198 arheologic de | comuna la nord de Conacul
la Gradistea GRADISTEA Hagi Tudorache si
Biserica Sf. Vineri
IF-1-m-B- sat GRADISTEA; Pe mglulvdevsud al' Sec. XVI-
2.1. 15198.01 Asezare comuna Lacului Céldarusani, N
' GRADISTEA la nord de Conacul
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NI Cod
' L.M.1. Denumire Localitate Adresa Datare
crt.
2015
Hagi Tudorache si
Biserica Sf. Vineri
Pe malul de sud al
b sat GRADISTEA; | Lacului Cildirusani,
2.2. 15198.02 Asezare comuna la nord de Conacul Sec. V-VI
' GRADISTEA Hagi Tudorache si
Biserica Sf. Vineri
Pe malul de sud al
sat GRADISTEA; Lacului Caldarusani,
IF-1-m-B- ’ ’ Epoca
2.3. 15198.03 Asezare comuna la nord de Conacul bronzului
' GRADISTEA Hagi Tudorache si
Biserica Sf. Vineri
Pe malul de sud al
Situl sat GRADISTEA; | Lacului Cildirusani,
IF-1-s-B- . ’ .
3. 15199 arheologic de | comuna la nord-est de sediul
la Gradistea | GRADISTEA Primiriei (Casa
Greceanu)
Pe malul de sud al
sat GRADISTEA; | Lacului Cildirusani,
IF-1-m-B- ’ - Epoca geto-
3.1. 15199.01 Asezare comuna la nord-est de sediul dacica
' GRADISTEA Primiriei (Casa
Greceanu)
Pe malul de sud al
sat GRADISTEA; Lacului Caldarusani,
IF-1-m-B- ’ " Epoca
3.2. 15199.02 Asezare comuna la nord-est de sediul bronzului
' GRADISTEA Primiriei (Casa
Greceanu)
Sursa: http://www.cultura.ro/sites/default/files/inline-files/LMI-IF.pdf
De asemenea, aceleasi trei situri arheologice sunt Inscrise si in Repertoriul Arheologic
National:

Tabel 9 - Lista siturilor arheologice din comuna Grddistea inscrise in Repertoriul Arheologic

National
Nr. Cod
Denumire Categorie Ti Localitate Datare
crt. | RAN. g P
Sec. II-1 a. Chr.;
Asezarea sat Epoca bronzului
. | 10345001 | Preistoricade | Locuire o e | GRADISTEA; timpuriu,
la Gradistea - civila ’ comuna Culturile Glina
La Ceair GRADISTEA o
s1 Tel
Situl Locuire sat Sec. XVI-XVIII
Il. | 103452.02 . A o
03452.0 arheologic de civila yezare GRADISTEA,; (epoca
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Nr. Cod . . : .

ot | RAN. Denumire Categorie Tip Localitate Datare
la Gradistea- comuna medievald);
malul de sus al GRADISTEA Sec. V-VI
lacului (epoca
Caldarusani migratiilor);

Epoca bronzului

Asezarea . sat ) Epptza geto-

I, | 103452.03 | preistoricade | OCUTe | Asezare; | GRADISTEA; - dacica; Epoca
la Gradistea civila Vase comwuna bI‘OI’]Zl-J|-UI,

GRADISTEA Neolitic
Sursa: http://ran.cimec.ro/
SAT GRADISTEA

1. Asezarea preistorica de la Gradistea - La Ceair — Locuire civila, asezare, cod
LMI IF-1-s-B-15197, cod RAN 103452.01 — situat pe malul sudic al lacului
Cildarusani, in partea de nord-est a intravilanului satului Gradistea.

2. Situl arheologic de la Gradistea-malul de sus al lacului Cildarusani — Locuire
civila, asezare, cod LMI IF-1-s-B-15198, cod RAN 103452.02 — localizat pe malul
sudic al lacului Caldarusani, la N de conacul Hagi Tudorache si biserica Sf. Vineri.

3. Asezarea preistorica de la Gradistea — Locuire civila, asezare, cod LMI IF-1-s-
B-15199, cod RAN 103452.03 - se afld la nord-est de sediul primariei (casa
Greceanu), pe malul sudic al lacului Caldarusani.

Tabel 10 - Lista siturilor arheologice din comuna Gradistea propuse spre clasare

Nr. . .
ort Denumire Localitate Adresa Datare
- sat GRADISTEA;
L Gradistea 4 comuna GRADISTEA
) Gradistea E — Nucii lui sat GRADISTEA;
' Dionisie comuna GRADISTEA
3 Gradistea F (Sitaru —La | sat SITARU; comuna ) i
' Dig/Vadul Ondrii) GRADISTEA
A gfzdl“’qteaGG (Sitaru ; sat SITARU; comuna ] )
. a ur_ea receanca GRADISTEA
Tatomir) ’

Zone naturale protejate

Natura 2000 ROSPA0044 Gradistea - Cildarusani — Dridu — se intinde pe o suprafata de
6.642,00 ha, pe teritoriul a 6 U.A.T.-uri; din teritoriului administrativ al comunei Gradistea
ocupa aproximativ 20,00%.

Aria Naturali Protejati ROSPA0044 Gridistea - Cildarusani — Dridu:

- coordonate: N 44° 40' 59"; E 26° 17' 58";
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- suprafata sitului: 6.642,00 ha (totald), 547,08 ha (U.A.T. Gradistea);

- altitudine: 44 — 101 m, media fiind de 73 m;

- regiunea biogeografica: Stepica (35.32%), Continentala (64.68%);

- regiunile administrative: NUTS RO31 Sud-Muntenia, NUTS RO32 Bucuresti-llfov -
75% Judetul Ilfov si 25% Judetul Ialomita.

Situl Natura 2000 ROSPA0044 Gradistea - Caldarusani — Dridu a fost desemnat prin H.G.
nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunistica ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania si este Tnh administrarea Agentia Nationala
pentru Arii Naturale Protejate (ANANP). Este inclus partial in situl ROSCI0290 Coridorul
[alomitei (suprapunerea sitului ROSPA0044 cu suprafata de 29,57 ha peste situl ROSCI0290).

Aria naturala ocroteste mai multe tipuri habitate naturale, care asigurd mediul de viata
pentru numeroase specii de pasari caracteristice pentru tara noastrd; acestea avand ponderi
variate - Rauri, lacuri — 17%, Mlastini, turbarii — 2%, Culturi (teren arabil) — 25%, Pasuni —
11%, Paduri de foioase — 45%. Astfel, principala categorie de folosinti este cea a padurilor
de foioase, urmata de culturile arabile si mai apoi de hidrografie (rauri si lacuri).
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N Sat SITARU

Sat GRADISTEA

COMUNA GRADISTEA

Sursa: autori studiu

= Zone de recreere, odihna, agrement

Pe teritoriul comunei Gradistea, in satul resedinta de comuna, exista un teren de sport si
un spatiu verde public slab amenajat si insuficient in raport cu numarul de locuitori, iar in satul
Sitaru sunt doud terenuri de sport si un loc de joaca pentru copii, care servesc drept zona de
recreere si relaxare pentru locuitori.

= Obiective industriale si zone periculoase

In cadrul comunei Gradistea nu sunt prevazute zone periculoase.

= Reteaua principala de cai de comunicatie

Gazele poluante emise sunt oxizii de azot, dioxidul de sulf, oxidul de carbon — gaze
anorganice — si pulberile PM 10, PM2.5, cu continut de metale. Toate acestea provin din traficul
rutier intens care se desfasoara in zona celor doud coridoare pan-europene de circulatie, 4 1 9,
pe Soseaua de Centurd a Capitalei si autostrada A3 Bucuresti-Ploiesti.
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= Depozitarea deseurilor menajere

O problema deosebit de importanta si relevanta pentru P.U.G.-ul propus este gestionarea
corespunzatoare a deseurilor. Cantitatea de deseuri generatd, considerata ca fiind un indicator
al consumului populatiei si depozite de deseuri industriale, va avea Tn urmatorii ani o evolutie
moderat crescatoare. Cresterea cantitatilor de deseuri colectate se va datora maririi consumului
de produse si extinderii activitdtilor economice.

Conform informatiilor din Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor pentru judetul
Ilfov (2020), datele cele mai recente din 2017 arata ca in comuna Gradistea, operatorul principal
responsabil de salubritate este Compania Romprest Service SA Bucuresti.
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2.11. DISFUNCTIONALITATISI PRIORITATI(LA NIVELUL TERITORIULUI SI
LOCALITATII); DIAGNOSTIC GENERAL SI PROSPECTIV

In urma analizei situatiei existente, pe mai multe domenii, au rezultat o serie de
disfunctii si de prioritdti ce trebuie eliminate sau ameliorate prin propunerile prezentului Plan
Urbanistic General:

= Disfunctionalitati

Circulatie = Intersectii amenajate necorespunzator: lipsa semnalizarii
corespunzatoare cu deosebire a intersectiilor dintre strazile
secundare si drumul judetean;

= Circulatii neasfaltate ce necesitd modernizare;

= Profilele existente nu corespund cu cele reglementate prin
Ordinul nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

= Parametrii aleilor tip fundaturi neconforme, unele
subdimensionate iar altele cu lungimi prevazute mai mari de
100m;

= Inexistenta trotuarelor in anumite zone;

= Intersectii neamenajate corespunzator;

= Zone ale intravilanului existent fard o trama stradala coerenta;

» Fundaturi subdimensionate si mai lungi de 100 m;

= Lipsa unor puncte de informare cu privire la traseele de
transport in comun si localitatile cu care realizeaza conexiuni
aceste rute;

= Statii neamenajate corespunzator pe tot parcursul traseului
transportului in comun;

= Lipsa pistelor de biciclete si a unor trasee specifice.

Fond construit si = O parte din constructiile existente, prin materialele si paletele

utilizarea de culori folosite, au depreciat aspectul general al zonei;

terenurilor = O parte din imobile folosesc drept material pentru
imprejmuirea proprietatilor tabla, element complet nespecific
zonei;

= Degradarea unor elemente reprezentative prin interventii care
nu respectd specificul arhitectural sau modalitatile traditionale
de constructie specifice zonei;

Spatii plantate, = Inexistenta unor terenuri de sport in sat Gradistea
agrement, sport = Insuficienta suprafetei spatiilor verzi
= Perdele de protectie si plantatii de aliniamet prezente doar de-a
lungul drumului judetean, ce prezintad discontinuitate in
teritoriu,
= Inexistenta unor perdele de protectie si inexistenta plantatiilor
de aliniament pe strazile secundare;
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Insuficienta spatiilor verzi plantate conform Legii
24/15.01.2007, republicatdin Monitorul Oficial, Partea I nr. 764
din 10.11.2009, privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, cu completarile si
modificarile ulterioare;

Insuficienta spatiilor verzi publice amenajate corespunzator
(Conform OUG 114/2007, privind protectia mediului si Legii
24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatii).

Probleme de mediu

Inexistenta unui sistem complet de retele edilitare de canalizare
Gestionarea necorespunzatoare a deseurilor.

Existenta in intravilan a unei suprafete de padure

Principalul factor poluant al aerului il constituie noxele produse
de circulatia rutiera;

Poluare cu praf din cauza strazilor neasfaltate.

Protejarea zonelor:

- Cu valoare de
patrimoniu;

- Pe baza normelor
sanitare in vigoare

- Fata de constructii
si culoare tehnice

- Cu  destinatie
speciala

- Zone poluate

Constructii traditionale, aflate in stare rea, fiind nevalorificate
sau care au avut interventii recente care depreciaza valoarea
aestora,;

Zonele de protectie ale monumentele nu sunt nedelimitate in
coordonate stereo *70 pe limite de proprietate, astfel incat sa
impuna un regulament de protectie special.

Locuinte existente in zona de protectie a cimitirelor.

= Prioritati

Circulatie

Modernizarea, asfaltarea si amenajarea corespunzatoare a
tuturor cailor de circulatie - strazile din interiorul localitatilor,
precum si drumurile judetene — DJ 101 (amenajarea cu benzi
complementare celor pentru circulatia rutierd), DJ 200
(amenajarea cu benzi complementare celor pentru circulatia
rutierd), DJ 101J (amenajarea cu benzi complementare celor
pentru circulatia rutierd);

Extinderea tramei stradale astfel incat sa asigure accesibilitatea
necesara zonelor nou dezvoltate sau in curs de dezvoltare;
Ierarhizarea circulatiilor in vederea asigurdrii unei trame
stradale principale si secundare;
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Amenajarea si semnalizarea corespunzatoare a intersectiilor
periculoase si cu probleme;

Crearea infrastructurii pentru deplasari nemotorizate,
alternative — trotuare si piste de biciclete;

Amenajarea pistelor de bicilete si configurarea unor trasee care
sa conecteze cat mai mult elemente de interes din intravilan si
extravilan.

Modernizarea cdii ferate ce face legatura cu orasele Bucuresti,
Slobozia si ulterior cu municipiul Galati.

Realizarea unor harti de transport in comun si afigarea acestora
in statiile de transport in comun, astfel incat populatia comunei
sa fie informatd cu privirela optiunile de deplasare existente;

Fond construit si
utilizarea
terenurilor

Eliberarea de autorizatii de construire emise pe baza proiectelor
de specialitate;

Sustinerea proprietarilor cu constructii ce necesita reabilitare
prin reducerea impozitelor care trebuie platite pentru aceste
constructii;

Instituirea unor reguli de construire pentru noile cladiri care sa
ia Tn considerare contextul existent si sa fie in simbioza att cu
cadrul natural, cat si cu cadrul construit;

Protejarea constructiilor cu valoare arhitecturala si urbanistica
si interzicerea interventiilor care pot sa deprecieze valoarea
acestora

Spatii plantate,
agrement, sport

Amenajarea unor spatii verzi publice de tip parc, completarea
plantatiilor de aliniament prezente de-a lungul drumului
judetean si amenajarea spatiilor verzi de aliniament si de-a
lungul tramei stradale secundard;

Probleme de mediu

Eliminarea suprafetei existente din intravilan de padure
Extinderea retelelor de canalizare pe toate strazile existente a
comunei Gradistea, atat in zonele construite, cat si in zonele
preconizate a se dezvolta;

Protejarea zonelor:

- Cu valoare de
patrimoniu;

- Pe baza normelor
sanitare in vigoare

- Fata de constructii
si culoare tehnice

- Cu destinatie
speciala

Identificarea constructiilor traditionale cu valoare arhitecturala
si urbanstica si a elementelor care le confera valoare si stabilirea
unor reguli specifice de construire pe terenul aferent acestora si
in imediata lor vecinétate;

Identificarea constructiilor care pot fi propuse spre clasare si
instituirea unor reguli mai stricte de interventie asupra lor si de
construire in imediata lor vecinatate;

Delimitarea zonei de protectie a monumentelor in functie de
relatiile de vizibilitate care se stabilesc atdt cu obiectul de
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- Zone poluate patrimoniu, cat si cu elementele de cadru natural valoroase din
imediata proximitate, in coordonate stereo ’70 si pe limite de
proprietate;

= Instituirea interdictiei de construire definitivd sau temporara in
zonele de sigurantd si protectie a magistralelor de linii electrice;

= Diagnostic prospectiv

Comuna Gradistea se afla in sud-estul Romaniei, in partea de nord-est a Judetului Ilfov,
pe axa Bucuresti-Ploiesti, in proximitatea traseului autostrazii A3. Distanta dintre Gradistea si
Bucuresti este de 35 km, iar distanta pana la Ploiesti este de 60 km.

Comuna Gradistea se Invecineaza cu: la nord: Comuna Nuci, Comuna Gruiu; la vest:
Comuna Moara Vlasiei; la sud: Comuna Dascalu, Comuna Petrachioaia;la est: Judetul Ialomita.

Pe teritoriul comunei se regasesc obiective naturale si elemente ale biodiversitatii cu
valoare stiintifica deosebita care fac parte din zona naturala protejatd Natura 2000 Gradistea-
Caldarusani-Dridu (ROSPAQ0044 — arie de protectie speciala aviafunistica). Aria a devenit parte
a retelei ecologice Natura 2000 prin H.G. nr. 1284/2007, fiind instituit regimul de arie naturala
protejatad a Ariilor de protectie speciald aviafunistica de pe teritoriul Romaniei.

Situl acopera o suprafata de 6 642 ha si se remarca prin numarul ridicat de specii de pasari
salbatice protejate pe care le gazduieste. Suprafata sa include doua lacuri (Caldarusani si Dridu)
si se intinde pe teritoriul a 6 UAT-uri, atat in Judetul [1fov (78.3%) — comunele Gradistea (20%),
Gruiu (40%), Moara Vlasiei (12%) si Nuci (23%) —, cat si In Judetul Ialomita (21.7%) —
comunele Dridu (8%) si Fierbinti-Targ (17%).

Comuna Gradistea are in componenta satele Gradistea (resedinta de comuna) si Sitaru, o
suprafatd totala a teritoriului administrativ de 2.879,15 ha si o suprafatd de 457,72 ha a
teritoriului intravilan existent. In anul 2020 populatia comunei Gradistea era de 3.132 de
locuitori.

Teritoriul comunei este strabdtut de drumul judetean DJ 101, care o traverseaza pe directia
est-vest si leagd rutier cele doua sate ale comunei. Drumul judetean DJ 101 este intersectat de
drumul judetean DJ 200 in zona centrala a satului Gérdistea si porneste spre sud pand strapunge
Bucurestiul si de drumul judetean DJ 101J 1n zona centrald a satului Sitaru si porneste spre
Nord pana strapunge comuna Nuci.

Elementele valoroase de cadru natural - Gradistea-Caldarusani-Dridu, construit —
monumente istorice Biserica ,,Adomirea Maicii Domnului” Mixineni, Biserica ,,Adormirea
Maicii Domnului” — si cultural — siturile arheologice Insrise in Repertoriul Arheologic National
si in L.M.L.-. Acestea constituie resurse importante care pot fi valorificate in special pentru
activitati turistice si de agrement.
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Conform Recensdmantului populatiei si al locuintelor 2011, comuna Gradistea
inregistreaza printre cele mai mici procente de ocupare a populatiei la nivelul Judetului Ilfov.
Astfel, populatia ocupata reprezinta putin sub 40% din totalul populatiei Comunei. Totodata,
populatia de elevi/studenti din cadrul comunei este redusa procentual in raport cu populatia
totald, semn al unei populatii cu Tmbatranite sau in curs de Tmbatranire.

In perioada recenta, 2018-2019, remarcam faptul ci populatia activa este in scidere
procentuald, situdndu-se 1n jurul valorii de 5,00% (in anul 2018 — adica 157 salariati din 3136
locuitori), respectiv 5,12% (in anul 2019 — adicd 162 salariati din 3163 locuitori). Aceasta
valoare este cu mult mai micd decat media judetului, care Inregistreaza 152 448 de salariati
dintr-un total de 444 404 locuitori (adica 34,30%).

Echiparea edilitard cu alimentare cu apd si canalizare care nu deserveste in totalitate
zonele construire constituie o altd problema curenta care trebuie rezolvata, Intrucat aceasta are
efecte in primul rand asupra mediului si in al doilea rand asupra sanatatii populatiei. Totodata,
strazile secundare din satele componente nu sunt asfaltate sau configurate cu trotuare sau piste
de biciclete, generandu-se astfel deplasari motorizate si nemotorizate deficitare.

Valorile patrimoniului construit existente, precum constructiile cu valoare arhitecturala si
traditionale, gospodariile traditionale sunt in stare medie (unele in stare de degradare), nu sunt
renovate corespunzator si nici nu sunt puse in valoare prin includerea acestora intr-un circuit
turistic.

Astfel, sunt necesare interventii pe termen scurt, mediu si lung, atat in plan fizic, cat si in
plan social si economic, astfel incat Comuna Gradistea sa devind o localitate competitiva
specializatd, cu identitate bine conturatd, recognoscibild la nivel judetean.

2.12. NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

In vederea cresterii calitatii vietii populatiei din Gradistea, sunt necesare urmitoarele:

- Amplificarea si diversificarea locurilor de munca, prin atragerea investitorilor
privati sau a unor parteneriate publice-private;

- Amenajarea de spatii verzi si locuri de joacd pentru copii cu scopul de a spori
activitatile in aer liber;

- Dezvoltarea accesibilitatii in comuna prin crearea de noi cabinete medicale si
spatii destinate alimentatiei publice, devenind astfel convenabild tuturor
locuitorilor;

- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare a teritoriului in toate zonele construite din
intravilanul existent, precum si in zonele preconizate a se dezvolta: extinderea
retelelor 1n sistem centralizat de alimentare cu apa potabila si canalizare a apelor
uzate, extinderea reteleleor de energie electrica, telefonie, alimentarea cu
energie termica si gaze;

- Realizarea unei strategii de drumuri la nivelul comunei, care sa deserveasca in
mod coerent terenurile care nu au acces la nici un drum public;
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- Modernizarea strazilor (asfaltarea tuturor drumurilor) in prima etapa in zonele
construite si ulterior in zonele ce se vor dezvolta, concomitent cu extinderea
retelelor edilitare si realizarea trotuarelor de-a lungul circulatiilor) si
semnalizarea intersectiilor conflictuale astfel incat sa fie asigurata fluenta
traficului rutier;

- Amenajarea pistelor de biciclete si configurarea unor trasee care sd conecteze
cat mai mult elemente de interes din intravilan si extravilan;

- Asigurarea unei retele eficiente de transport public, care prin parteneriat cu
localitatile vecine, sd asigure o buna legdturd si mobilitate in teritoriu a
populatiei comunei;

- Realizarea unor harti de transport In comun si afisarea acestora in statiile de
transport in comun, astfel Tncat populatia comunei sa fie informata cu privire la
optiunile de deplasare existente (cu atdt mai mult cu cat se doreste valorificarea
potentialului turistic);

- Sustinerea proprietarilor cu constructii cu valoare arhitecturald sau traditionale
ce necesitd reabilitare prin reducerea impozitelor care trebuie platite pentru
aceste constructii;

- Amenajarea unor spatii verzi publice de tip perdea de protectie de-a lungul
raurilor si a lacurilor, a spatiilor verzi publice de tip parc si amenajarea spatiilor
verzi de aliniament si de-a lungul tramei stradale secundara.
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CAPITOLUL Il - PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE - SINTEZA

= Studiu de fundamentare privind analiza factorilor interesati, anchete sociale

Prezentul Studiu de fundamentare — Studiul privind analiza factorilor interesati, anchete
sociale aferent Planului Urbanistic General al Comunei Gradistea, Judetul Ilfov a fost elaborat
ca si conditie obligatorie impusa prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbnismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism. Studiul privind analiza factorilor
interesati, anchete sociale este un studiu de fundamentare cu caracter consultativ si este realizat
pentru un U.A.T. de rang IV, aflat In afara zonelor metropolitane sau periurbane .

Analiza factorilor interesati, studiu de fundamentare aferent documentatiei de urbanism
de tip P.U.G. urmareste caracterizarea situatiei existente a zonei din perspectiva urmatoarelor
aspecte:

e Probleme generale ale localititii;

e Repere si elemente de centralitate identificate in mentalul colectiv

o (Calitati si puncte tari ale orasului, care pot fi exploatate si valorificate in
dezvoltarea ulterioara;

e Directii de dezvoltare prioritare, din perspectiva locuitorilor orasului;

Chestionarea populatiei comunei Gradistea a relevat o serie de disfunctionalitati care
conduc pe de o parte la scaderea calitatii locuirii si implicit a vietii locuitorilor si pe de alta
parte scad atractivitatea comunei:

e Locurile de muncd sunt apreciate ca fiind nesatisfacatoare si foarte
nesatisfacatoare fiind slab cotate de catre locuitori (nota 3,89);

e Serviciile de agrement si oportunitatile de timp liber sunt apreciate ca fiind
nesatisfacatoare si foarte nesatisfacdtoare fiind slab cotate de catre corespondenti
(nota 3,93);

e Gradul redus de disponibilitate in cazul locurilor de parcare este nemultumitor,
locuitori au acordat nota 4,74.

e (alitatea serviciului de alimentare cu canalizare este nemultumitor (15,87%
dintre cei chestionati declara acest lucru).

e Insuficienta zonelor de petrecere a timpului liber este vazut ca o problema de un
procent de 14,81% dintre cei chestionati.

e Lipsa de curdtenie in anumite zone ale localitatii reprezintd o problema
semnalata de catre 14,29% dintre locuitorii care au participat la acest studiu.

Recomandarea acestui studiu este ca nevoile locuitorilor sa fie luate in considerare in Planul
Urbanistic General si sa fie armonizate cu prognozele si scenariile de dezvoltare identificate,
astfel incat Comuna Gradistea sa raspunda necesitatilor actuale si totodata sd fie pregatita si
pentru provocdrile viitoare.
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In cazul in care nu vor fi adoptate masurile adecvate pentru eliminarea sau cel putin
pentru diminuarea disfunctionalitatilor rezultate din ancheta sociald, riscul major este ca
localitatea sd aiba un trend de scddere a populatiei, din cauza migrarilor catre zone care raspund
si asigura mult mai bine necesitatile locuitorilor.

= Studiu de fundamentare privind evolutia socio-demografica

Studiul de fundamentare — Studiul privind evolutia socio-demografica aferent Planului
Urbanistic General al Comunei Gradistea, Judetul Ilfov a fost elaborat ca si conditie obligatorie
impusa prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism. Studiul privind evolutia socio-demografica este un
studiu de fundamentare cu caracter prospectiv si este realizat pentru un U.A.T. de rang IV, aflat
in afara zonelor metropolitane sau periurbane (Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a [V-a — Reteaua de localitati, Anexa I).

Evolutia populatiei judetului Ilfov a fost analizata pentru o perioada extinsa 2002-2020
pentru a avea o imagine mai cuprinzatoare asupra proceselor demografice. Contrar tendintelor
demografice de la nivel national de reducere a numarului populatiei, evolutia demografica a
majoritatii localitatilor judetului Ilfov in perioada analizatd, 2002-2020, a fost in general una
ascendenta sau stagnanta.

Populatia Judetului Ilfov este pe un trend ascendent (crestere cu 65% in 2020 fatd de
1992), explicabil 1n principal prin dezvoltarea nucleelor urbane din spatiul de influenta al
Municipiului Bucuresti;

Distributia pe sexe a populatiei comunei Gradistea prezintd un usor dezechilibru in anul
2006 (50,27% barbati si 49,73% femei).

Din perspectiva accesului la educatie, exista, cel putin din datele furnizate de catre
Institutul National de Statistica, unele comune in judetul Ilfov care nu beneficiaza de prezenta
niciunei gradinite. Comuna Gradistea, care face obiectul acestui studiu, este una dintre ele;

Se remarca faptul ca localitatea Gradistea nu prezintd un profil turistic dezvoltat. Asltfel,
in ceea ce priveste turismul, localitatea nu beneficiaza de unitati turistice;

In ceea ce priveste reteaua de drumuri publice, remarcam valori mai scazute in
localitatea Gradistea (alaturi de alte comune din Judetul Ilfov, precum sunt Petrachioaia, Nuci
sau Perig), spre deosebire de celelalte localititi componente ale Judetului Ilfov, unde acest
indicator este foarte ridicat — peste media nationala.

= Studiu de fundamentare privind activititile economice

Studiul de fundamentare Studiul privind evolutia activitatilor economice aferent
Planului Urbanistic General al Comunei Gradistea, Judetul Ilfov a fost elaborat in baza
Ordinului 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbnismul si de elaborare si actualizare a
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documentatiilor de urbanism. Studiul privind evolutia activitatilor economice este un studiu de
fundamentare cu caracter prospectiv si este realizat pentru un UAT de rang IV, aflat in afara
zonelor metropolitane sau periurbane.

In urma analizei critice a situatiei economice existente si a evolutiei acesteia In perioada

recentd la nivelul Comunei Gradistea, contextualizand la nivelul intregului Judet Ilfov si a
Regiunii Bucuresti-Ilfov, au fost formulate urmatoarele disfunctionalitati si respectiv, prioritati

de interventie:

Economia Comunei Gradistea este sustinuta de domenii precum comert cu ridicata al
produselor chimice, comert cu ridicata al fructelor si legumelor precum si transport
rutier de marfuri si alte asemenea, acestea Inregistrand cea mai mare cifrad de afaceri la
nivelul comunei;

Cel mai mare numadr de angajati, conform datelor statistice, a fost inregistrat in
domeniile lucrarilor de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale,
transportului rutier de marfuri si al activitdtilor in ferme mixte (cultura vegetala
combinata cu cresterea animalelor);

In Comuna Gradistea din Judetul Ilfov au fost identificati 236 de agenti economici,
reprezentand doar 0.30% din totalul agentilor economici din Judetul Ilifov;

In perioada recenti, 2018-2019, remarciam faptul ca populatia activa este in scadere
procentuald, situandu-se in jurul valorii de 5,00% (in anul 2018 — adica 157 salariati
din 3136 locuitori), respectiv 5,12% (in anul 2019 — adica 162 salariati din 3163
locuitori). Aceasta valoare este cu mult mai mica decat media judetului, care
inregistreaza 152 448 de salariati dintr-un total de 444 404 locuitori (adica 34,30%).

Pentru a diminua disfunctionalitatile semnalate anterior, se recomanda ca in cadrul

Planului Urbanistic General al localitatii sa fie incluse urmatoarele masuri ce vizeaza activitatile

economice si dezvoltarea economiei in plan local:

e Atragerea unor agenti economici mari, cu cifre de afaceri si cifre de profit ridicate,
care pot asigura un numar crescut de locuri de munca in plan local, reducandu-se
astfel necesitatea migratiei fortei de munca spre Municipiul Bucuresti (navetismul)
investitori cu impact asupra economiei locale;

e Diversificarea economiei locale, vizand astfel alte domenii de activitate destinate
populatiei tinere specializate;

e Incurajarea micilor producitori si comercianti locali (atat din sectorul agricol cat si
pentru desfacerea produselor locale). Prin aceastd masura se urmareste sprijinirea
micilor agricultor si mestesugari locali in dezvoltarea afacerilor;

e Incurajarea valorificarii resurselor locale (cadrul natural existent), cu scopul
cresterii atractivitatii zonei pentru localitatile din jur si cu scopul cresterii calitatii
vietii locuitorilor;
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e Sprijinirea micilor producatori locali pentru a se asocia in vederea achizitionarii
produselor si utilajelor performante necesare dezvoltarii afacerilor la nivel
comunitar;

e Valorificarea terenurilor agricole prin dezvoltarea de activitati zootehnice;

e Dezvoltarea turismului local.

= Studiu de fundamentare privind impactul schimbarilor climatice

Prezentul Studiu de fundamentare — Studiul privind impactul schimbarilor climatice
aferent Planului Urbanistic General al Comunei Gradistea, Judetul Ilfov, este un studiu cu
caracter prospectiv si a fost elaborat ca cerintd obligatorie impusa prin Ordinul 233 din
26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 din 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.

Analiza critica a situatiei actuale din punct de vedere al temperaturii si precipitatiilor
medii si a abaterilor acestora in perioada 2016-2020 fata de perioadele de referinta, si raportarea
la valorile inregistrate la nivel national si la nivelul Judetului Ilfov, au evidentiat urmatoarele
disfunctionalitati:

e Tendinta de crestere a temperaturii In perioada analizatd, prin raportare la perioada
de referinta 1961-1990 si 1981-2010, cu o crestere mai accentuatd a temperaturilor
in perioadele intermediare, dintre iarnd si primavara (februarie-aprilie sau
octombrie-decembrie) si o accentuare a extremelor in perioadele de vara si de iarna;

e Tendintd de accentuare a fenomenelor extreme din punct de vedere a analizei
precipitatiilor: scaderea cantitdtilor in anumite perioade (in lunile iulie si decembrie
2016, aprilie, mai, august, octombrie — 2018, septembrie 2019, ianuarie 2020) si
cresterea considerabild a acestora in alte perioade (februarie, aprilie, iunie, iulie —
2018, mai 2019, iunie 2016, iulie 2017, septembrie, octombrie — 2016, octombrie
2017);

e Scaderea cantitdtilor de precipitatii din perioadele de primavara si de vara produce
secete frecvente, afectand, in consecinta, productia agricola;

e C(Cresterea cantitdtilor de precipitatii din perioadele de primdvard si de toamna
produce frecvent inundatii.

Pentru a raspunde provocdrilor schimbarilor climatice, sunt necesare doua tipuri de masuri:
pe de o parte de atenuare a schimbadrilor climatice si pe de altd parte de adaptare la aceste
schimbari.

1. Atenuarea schimbarilor climatice: o abordare locali pentru reducerea
impacturilor

Masurile de atenuare a schimbdrilor climatice sunt definite ca actiuni de limitare sau control

al emisiilor de gaze cu efect de serd (GES). Prin gestionarea surselor unor astfel de emisii,

aceste masuri contribuie la limitarea acumularii totale de GES in atmosfera. Actiunile de

reducere au in mod inevitabil o dimensiune globala, deoarece masurile de reducere a emisiilor
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la nivel local reduc in mod inerent emisiile globale totale si au impact asupra climatului
proportional cu contributia lor la tinta globald. De asemena, reducerile emisiilor au si un impact
local. Acestea apar din beneficiile conexe asociate reducerii GES, care includ imbunatatirea
sandtatii prin reducerea poluantilor locali asociati, precum si stimulentele fiscale acordate unor
sectoare economice prin introducerea unor noi tehnologii si procese. Aceste beneficii conexe
pot fi substantiale si trebuie incluse in orice analizd a costurilor si beneficiilor unor astfel de
actiuni.

2. Adaptarea la schimbarile climatice: un raspuns local la impacturile reziduale.

Masurile de adaptare sunt ajustari ale sistemelor naturale si umane realizate ca raspuns al
stimulilor climatici actuali sau estimati sau a efectelor acestora, care modereaza sau exploateaza
oportunitatile benefice. Se pot identifica mai multe tipuri de adaptare la schimbarile climatice,
inclusiv adaptarea anticipativa si reactiva, adaptarea privata si publica si adaptarea autonoma si
planificatd. Optiunile politicii de adaptare reprezintd moduri esentiale de promovare a
schimbarilor Tn modul in care raspundem la efectele adverse cauzate de schimbarile climatice,
cum ar fi utilizarea mai eficientad a resurselor limitate de apa sau adaptarea normelor din
constructii pentru a face cladirile rezistente la viitoare conditii climatice si la fenomenele
meteorologice extreme. Masurile de adaptare trebuie sa fie evaluate ca o solutie locala care
genereaza beneficii locale.

= Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic

Studiul de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent Planului Urbanistic General
al Comunei Gradistea, Judetul Ilfov a fost elaborat ca si conditie obligatorie impusa prin
Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbnismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism. Studiul de fundamentare geotehnic si hidrogeologic este un studiu
de fundamentare cu caracter analitic si este realizat pentru un UAT de rang IV, aflat in afara
zonelor metropolitane sau periurbane.

Studiul de fundamentare geotehnic si hidrogeologic nu este un studiu geotehnic si nu
poate fi folosit pentru proiectarea infrastructurilor. Pentru orice tip de investitie se recomanda
intocmirea unui studiu geotehnic specific tipului de obiectiv.

Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice generale, specifice teritoriului comunei
Gradistea s-a efectuat o prospectiune geologicd, s-au consultat lucrarile din literatura de
specialitate, documentatiile de specialitate existente pentru aceasta zond, normativele si
standardele 1n vigoare.

Din punct de vedere morfologic teritoriul administrativ al comunei Gradistea este plan
si stabil specific zonei cAmpie cu mici deniveldri in zona de eroziune a retelei hidrografice
principale si secundare. De asemenea apar trepte de relief in zona de trecere intre elementele
cadrului natural. Singurele zone abrupte sunt malurile retelei hidrografice unde panta terenului
poate ajunge la 38°.
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Pe baza datelor din literatura de specialitate, pamanturile care formeaza terenul de
fundare $i zona activa a viitoarelor fundatii sunt constituite in principal din praf argilos loessoid,
tare, plastic vartos — plastic consistent — moale deoarece nivelul hidrostatic se situeaza la
adancimi de 1 —8.00 m.

Conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice,
indicativ NP 074/2014, anexa A.1, tabele A.1.1 si A.1.2 A.1.3 si SR EN ISO 14688-2-2005-
C91- 2007. Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea
2: Principii pentru o clasificare terenurile din comuna Gradistea se incadreaza astfel:

e complex argilos - prifos - nisipos, plastic vartos, nisipuri indesate sau depozite
aluvionare cu stratificatia cvasiorizontald si relieful zonei cu pantd redusa -
terenuri bune de fundare;

e complex argilos - prafos — nisipos loessoide (pamanturi sensibile la umezire
grupa A), plastic consistent, nisipuri cu indesare medie cu stratificatia
cvasiorizontala si relieful zonei cu panta redusa - terenuri medii de fundare;

e complex argilos - prafos — nisipos loessoide, plastic consistent — moale, terenuri
dificile de fundare.

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si antropic
identificate pe teritoriul comunei Gradistea, s-au conturat urmatoarele zone (plansa 5.1 — 5.2):

Zone improprii amplasarii constructiilor reprezentate prin:
e zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim permanent cu banda de protectie
e delimitata conform Legii Apelor completata cu Legea 112/2006;
e zonele inundabile aferente retelei hidrografice cu caracter permanent;
e zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim nepermanent;
e zonele aferente cursurilor de apa unde apar fenomene de prabusire a malurilor
ca rezultat al eroziunii.
e zonele afectate de trasee de utilitati (linii electrice) etc.

Zone bune de construit cu amenajdri speciale reprezentate prin:
e zonele cu drenaj insuficient unde amenajdrile ce urmeaza a fi executate constau
din lucrari de drenare a apei pluviale sau ridicarea cotei amplasamentului
constructiilor.

Zone bune de construit fara amenajari speciale, ocupd cea mai mare parte din teritoriul
comunei si sunt reprezentate de zona de campie cu relief plan si stabil fara potential de risc cu
privire la fenomenele de inundabilitate.

Zonele improprii de construit pot fi transformate in zone bune de construit cu amenajari
speciale sau zone bun de construit, daca se intocmesc documentatii complexe urmate de
realizarea lucrarilor de constructii si amenajare prevazute In acestea.

La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmatoarele
recomandari.
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Amenajarea terenului, se va face de asa maniera incat sa asigure evacuarea rapida a
apelor din precipitatii catre emisarii din zona.

Adancime de fundare va fi cea impusd constructiv incepand cu 0.80 m, functie de
caracteristicile terenului de fundare.

In cazul constructiilor de importanti normala - deosebitd, terenul de fundare va fi
imbunatatit prin realizarea unei perne de loess.

Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilita la faza de proiect de
executie (P.E.) functie de caracteristicile constructive ale fiecarui obiectiv 1n parte.

= Studiu istoric de delimitare a zonelor protejate si de protectie a monumentelor

Scopul prezentului studiu intocmit in vederea reactualizarii Planului Urbanistic General
al comunei Gradistea, Judetul Ilfov, consta 1n identificarea substantei istorice a asezarilor sale,
necesar a fi luatd in considerare pentru pastrarea identitatii cultural-istorice. In acest sens, cu
precadere, componentele semnificative ale patrimoniului natural si construit al asezarilor din
cadrul unitatii administrativ-teritoriale, identificate prin evidente oficiale sau pe baza observarii
directe au facut obiectul unei analize multicriteriale cuprinzatoare care a urmarit aparitia si
existenta lor istoricd pana la nivelul de astazi. Selectarea valorilor importante a urmat unei
analize a aspectelor esentiale de natura spatial-configurativa, sociald, economica, cultural-
istorica, de mediu ce au marcat evolutia actualei comune.

Analizele aferente prezentului studiu servesc ca fundament noului Plan Urbanistic
General, atat din punct de vedere strategic, cat si operational, sustindnd stabilirea unui
diagnostic realist, urmat de elaborarea de propuneri pentru prescriptii aferente Regulamentului
Local de Urbanism. In acest sens, reperarea concentririlor de valori patrimoniale a urmarit
interesul pentru utilizarea acestora ca simboluri identitare si prefigurarea cadrului lor de
conservare integrata si valorificare.

Structurarea si intocmirea studiului a avut in vedere Anexa la Ordinul Ministrului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr. 562/2003 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice ,,Metodologie de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)”, privind structura generala a Studiului
istoric de fundamentare pentru P.U.G..

in mod concret, pentru elaborarea studiului au fost utilizate diverse surse documentare
referitoare la istoria generald a teritoriului sau la problemele acestuia, identificate in volume,
articole si studii. S-au cercetat de asemenea, acte, harti si planuri istorice din arhive, numeroase
site-uri web, utile in special pentru completarea informatiilor iconografice si cartografice (cu
deosebire pentru documentele aflate in arhive strdaine). Toate aceste surse sunt evidentiate in
bibliografia selectivd anexati. In privinta analizei valorilor de patrimoniu construit s-au avut in
vedere: in primul rand: Lista Monumentelor Istorice, publicata in ,,Monitorul Oficial” in anul
2015, Lista Monumentelor Disparute 2015, Repertoriul arheologic National (RAN), precum si
diverse alte studii anterior elaborate. S-a efectuat de asemenea, o cercetare pe teren, asociata cu
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o documentare fotografica. Pentru transpunerea pe o baza realista a tuturor informatiilor astfel
obtinute s-a utilizat un suport topografic actualizat al comunei.

Cercetarea si analiza evolutiei istorice a asezarilor comunei Gradistea elaborate prin
acest studiu au ca scop sustinerea unei viitoare evolutii coerente si unitare in ansamblul sau.
Elementele specifice, cu valoare arhitecturald sau ambientald identificate si analiza situatiei
actuale reprezinta cadrul in contextul caruia se vor face recomandari cat mai obiective legate
de modul in care se poate construi sau interveni asupra patrimoniului, sau a masurilor de
prezervare a spatiului rural in ansamblu.

Aspectele pozitive identificate sunt:

e Conservarea documentelor istorice, marturii ce faciliteazd intelegerea
contextuald a dezvoltarii localitatilor in raport cu teritoriul, judetul si regiunea;

e Cadrul geografic favorabil in care s-au dezvoltat cele 2 asezdri studiate, Sat
Gradistea si Sitaru;

e Conservarea si prezervarea unor gospodarii autentice, cu constructii si elemente
arhitecturale si compozitionale specifice;

e Prezervarea unor elemente reprezentative pentru comunitate.

Imaginea si identitatea teritoriului, dobandite in timp, sunt formate dintr-un ansamblu
de elemente vechi, noi sau reinterpretate, care in ansamblu sunt subminate de o abordare
necorespunzatoare, haotica in ceea ce priveste patrimoniul construit, de la nivelul comunitatii
locale pana la nivelul cetateanului de rand, actiuni ale carui efecte sunt evidente:

e Degradarea unor elemente reprezentative prin interventii care nu respectd
specificul arhitectural sau modalitétile traditionale de constructie specifice
Zonei;

e Diminuarea coerentei vizuale a peisajului antropic prin insertii noi, ce nu se
incadreaza in context si nu respectd forma, scara, proportiile, materialele de
constructii sau cromatica.

Prin Studiul istoric de delimitare a zonelor protejate si de protectie a monumentelor au
fost delimitate zone care stau la baza definirii unor Unitéti Teritoriale de Referinta diferentiate
pe de o parte pentru zonele de protectie ale monumentelor clasate in Lista Monumentelor
Istorice, pentru situri arheologice clasate / propuse spre clasare si pentru zonele de protectie ale
acestora si pe de altd parte pentru asezari rurale traditionale cu specific local puternic conturat
in integralitatea lor (satele Breb si Hoteni). Prevederile U.T.R.-urilor astfel definite vor lua in
considerare recomandarile realizate in studiu cu privire la:

e Peisaj. Asezare,

e Spatiul public;

e (Gospodaria traditionala;

e Constructiile clasate in L.M.I. ca monument istoric si constructiile cu valoare
arhitecturala;

e Zona construitd protejatd definita si delimitata in plansele anexe ale studiului.
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= Studiu arheologic de delimitare a siturilor arheologice si a zonelor lor de protectie

Prin Studiul de delimitare a siturilor arheologice si a zonelor lor de protectie, - elaborat
de catre Raluca Kogalniceanu arheolog expert., au fost delimitate siturile arheologice clasate in
Repertoriul Arheologic National, dar si situri arheologice care nu sunt clasate nici in Lista
Monumentelor Istorice si nici in Repertoriul Arheologic National. Astfel, au fost delimitate
sapte situri arheologice si au fost propuse 5 situri arheologice sa fie incluse in Repertoriul
Arheologic National:

e Situl arheologic din satul Gradistea — A

e Situl arheologic din satul Gradistea B: Gradistea — La Ceairi/Tatomir? / Situl de
la Greci

e Situl arheologic din satul Gradistea C: Gradistea — La N de conacul Hagi
Tudorache

e Situl arheologic din satu Gradistea D: Asezarea preistoricd de la Gradistea / La
NE de Primarie (Casa Greceanu)

o Situl arheologic din satu Gradistea E

e Situl arheologic din satu Siraru - Gradistea F— La Dig

o Situl arheologic din satu Siraru - Gradistea G— Padurea Greceanca

= Studiu de fundamentare privind identificarea tipurilor de proprietate

Prezentul Studiu de fundamentare — Studiul privind tipurile de proprietate asupra
terenurilor aferent Planului Urbanistic General al Comunei Gradistea, Judetul Ilfov a fost
elaborat ca si conditie obligatorie impusa prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism. Studiul privind tipurile
de proprietate asupra terenurilor este un studiu de fundamentare cu caracter analitic si este
realizat pentru un UAT de rang IV, aflat in interiorul zonelor metropolitane sau periurbane.

La nivelul comunei Gradistea, prin realizarea Studiului de fundamentare privind tipurile
de proprietate asupra imobilelor, au fost identificate urmatoarele disfunctionalitati:

e Insuficienta terenurilor aflate in domeniu public sau privat al Unitatii
Administrativ Teritoriale a Comunei Gradistea, necesare pentru extinderea
dotarilor publice existente sau pentru realizarea unor dotari noi;

Situatia neclard a regimului juridic anumitor proprietati, din cauza inexistentei
cadastrului si a intabularii la O.C.P.1. a acestora.

Prin elaborarea studiului de fundamentare a fost evidentiata situatia actuald a tuturor
tipurilor de proprietate asupra terenurilor din cadrul U.A.T. al comunei, remarcandu-se totodata
si alte operatiuni posibile viitoare cu privire la circulatia terenurilor (exemplu: concesionari de
terenuri, treceri din proprietatea privata in proprietatea publica de interes local/judetean in cazul
largirii sectiunii transversale a drumurilor etc.). Toate aceste informatii se regdsesc sintetizate
in Plansele 1 si 2 - Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate asupra imobilelor.
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Insd, cea mai importantad operatiune necesara la nivelul propritatilor comunei Gradistea
este clarificarea situatiei juridice privind tipul de proprietate asupra terenurilor.

De asemenea, sunt necesare interventii la nivelul proprietdtilor comunei Gradistea
pentru noile obiective de interes local, care presupun circulatia terenurilor in scopul:

e Terenuri din domeniul privat de interes local destinate concesionarii fie pentru
realizarea de locuinte, fie pentru desfiasurarea si dezvoltarea activitatilor
economice din comuna;

e Treceri din proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice in domeniul
public de interes local in vederea largirii prospectului drumurilor;

e Treceri din proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice in domeniul
public de interes local a terenurilor in vederea dezvoltarii unor drumuri noi
pentru completarea tramei stradale acolo unde este necesar.

De asemenea, dezvoltarea localitatii presupune si dezvoltarea armonioasa a retelei de
strazi din intravilanul acesteia. Rezervarea terenurilor necesare dezvoltarii retelei de strazi
reprezintd o cerinta la eliberarea autorizatiilor de construire. Realizarea strazilor se va face in
conditiile stabilirii dreptului de proprietate asupra terenurilor si poate declansa exproprieri
pentru trecerea acestora in domeniul public, prin aplicarea Legii nr.33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

= Studiu de fundamentare privind echiparea edilitara

Prezentul Studiu de fundamentare — Studiul privind echiparea tehnico-edilitara aferent
Planului Urbanistic General al Comunei Gradistea, Judetul Ilfov a fost elaborat ca si conditie
obligatorie impusa prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism. Studiul privind echiparea tehnico-edilitard este un
studiu de fundamentare cu caracter analitic si este realizat pentru un U.A.T. de rang IV, aflat in
interiorul zonelor metropolitane sau periurbane.

In urma analizarii situatiei actuale din punct de vedere al gradului de echipare edilitara
a comunel, au fost identificate urmatoarele disfunctionalitati:
e Existenta unor constructii de locuit in zonele de protectie sanitard ale sistemului
de alimentare cu apa si canalizare;
e Inexistenta sistemului de distributie a gazelor.
e Insatul Sitaru se observi faptul ci reteaua de telecomunicatii nu acoperi intreaga
zona construitd, motiv pentru care este nevoie de o extindere a acesteia.
o Este nevoie de extinderea retelelor edilitare in zonele in care nu existd, dar si in
zonele ce se vor propune spre extindere prin P.U.G.
e Exploatarea energiei regenerabile trebuie prioritizata

In vederea eliminarii sau diminudrii disfunctionalitatilor identificate la nivelul Comunei
Gradistea, recomandam adoptarea in P.U.G. a urmatoarelor masuri care vizeazd cresterea
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calitatii vietii si asigurd accesul neingradit a populatiei si al operatorilor economici la
infrastructura (apa, distributie gaze, energie electrica) la parametrii optimi de functionare:

e Completarea sistemului de alimentare cu apa si canalizare in satele Gradistea si
Sitaru astfel incat sa asigure o acoperire completa a tuturor consumatorilor;

e Realizarea si racordarea gospodariilor la sistemul de alimentare cu gaze naturale

e De luat In considerare si noile dezvoltiri ce au loc in comund in cadrul
proiectelor de infiintare/ imbunatatire ori completare a retelelor edilitare;

e Exploatarea potentialului de energie regenereabila.

Necesitatea realizarii lucrarilor de extindere a sistemului centralizat de alimentare cu
apa si de canalizare in comuna Gradistea, se justifica prin urmatoarele argumente:

e C(Cresterea prin extinderea suprafetei construite a localitatii, care a dus implicit la
amplasate chiar in incinta gospodariilor cu destinatie de locuit, deoarece sursa
de apa nu mai poate fi protejatd corespunzator din punct de vedere igienico-
sanitar;

e Prin cresterea densitatii constructiilor pe unitatea de suprafatd a zonei de
intravilan s-a ajuns la sporirea necesarului de apa pe cap de locuitor si implicit
pe m2 de teren intravilan;

e Cresterea pe unitatea de suprafatd, dar si in Tndltime a constructiilor din cadrul
localitatii face ca posibilitatea aparitiei unor incendii sd fie sporita, efectele
acestora sd fie din ce in ce mai mari (ca valoare a pagubelor inregistrate), iar
pentru combaterea eficientd a acestora trebuie luate masuri severe; Cea mai
utilizatd masura pentru combaterea incendiului este folosirea apei, la o presiune
si In cantitate suficientd si rational distribuita, lucru ce se poate face numai prin
realizarea unui sistem centralizat de alimentare cu apa;

Marirea gradului de dezvoltare a comunei impune rezolvarea alimentarii cu apa in scop
potabil in sistem centralizat, cu un sistem de functionare permanent, din care apa sa fie prelevata
din surse de calitate corespunzatoare si cu respectarea normelor in vigoare, privitor la gradul de
asigurare cu apa al sistemului.

De asemenea, in vederea cresterii calitdtii vietii locuitorilor, este necesara realizarea
sistemului de alimentare cu gaze naturale si racordarea tuturor gospodariilor la acesta.

= Studiu de fundamentare privind relatiile periurbane

Prezentul Studiu de fundamentare — Studiul privind relatiile periurbane aferent Planului
Urbanistic General al Comunei Gradistea, Judetul Ilfov, este un studiu cu caracter analitic si a
fost elaborat ca cerintd obligatorie impusa prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.
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Intrucat in prezent nu existd o metodologie sau un ghid aprobate printr-un ordin al
Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice, continutul si structura prezentului
studiu de fundamentare au fost stabilite in functie de principalele problematici care trebuie
abordate 1n cazul analizarii in profunzime a acestui subiect.

Comuna Gradistea este propusa pentru a apartine Zonei Metropolitane Bucuresti, insa
aceasta nu a fost delimitatd si instituitd prin lege. Prin amplasarea in teritoriul zonei
metropolitane si In raport cu principalele coridoare de transport, comuna are un potential ridicat
de atragere de investitori si dezvoltare logistica (zona de transfer), dar si de transformare intr-
un pol cultural si de agrement pentru turismul de weekend.

Disfunctiile identificate se bazeazd pe analiza zonei periurbane a Municipiului
Bucuresti, cu precddere asupra partii de nord-est a Judetului Ilfov, in zona Comunei Gradistea.
Avand in vedere structura retelei de localitati, circulatiile, miscarea naturald a populatiei si
dezvoltarea economica, diagnosticul relatiilor periurbane este compus din trei componente
majore:

e Accesibilitatea in raport cu polii de crestere;
e Circulatia persoanelor;
e Dezvoltarea economiei locale.
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3.2.  EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

= Strategia de Dezvoltare Spatiala

In anul 2035, cand si-a atins termenul de valabilitate Planul Urbanistic General al
Comunei Gradistea, localitatea este un simbol la nivelul judetului Ilfov pentru modul in care si-
a valorificat rezervele de teren disponibile, atit din intravilan, cat si din extravilan. Totodata,
reprezentativitatea Comunei Gradistea la nivel regional a fost consolidata si prin managementul
eficient si durabil al tuturor resurselor din teritoriu.

Economia localittii a fost relansatd prin potentarea caracterului turistic, prin buna
functionare a unitatilor agricole, de productie si depozitare. De asemenea, noile societati
comerciale care si-au stabilit sediul in localitatea Gradistea, datorita beneficiilor oferite de
administratia locald pe de o parte si de valorile existente In teritoriu pe de altd parte, au
contribuit semnificativ la dezvoltarea economica a comunei.

In anul 2035 Comuna Gradistea este un exemplu al armonizarii dezvoltarii a 2 judete:
[Ifov si Ialomita, intrucat prognozele de evolutie si dezvoltare ale localitatii au fost realizate in
complementaritate cu dezvoltarile prezentate prin Planurile Urbanistice Generale ale
localitatilor Invecinate:

e Judetul Ilfov: Comuna Gruiu, Comuna Nuci, Comuna Moara Vlasiei, Comuna
Dascilu, Comuna Petrachioaia;
e Judetul Ialomita: Comuna Fierbinti Targ.

Calitatea locuirii Comunei Gradistea a fost ameliorata considerabil datorita investitiilor
realizate in infrastructura rutiera si edilitara: asfaltarea tuturor circulatiilor rutiere, amenajarea
circulatiilor pietonale si a pistelor de biciclete, extinderea infrastructurii edilitare (apa, canal,
gaze, telecomunicatii) pe toate strazile existente si propuse spre extindere; datorita investitiilor
realizate in amenajarea spatiilor verzi existente si a unor noi spatii verzi, pe terenurile domeniu
public sau privat ale administratiei locale; datorita dotarii corespunzatoare a zonelor de locuit
cu echipamente publice amplasate astfel incét sa se asigure parcurgerea distantelor optime intre
locuinta si gradinita, scoald, spatiu comercial etc.

De asemenea, noile ansambluri de locuit dezvoltate in sudul comunei, care detin toate
dotarile aferente locuirii (gradinite, scoli gimnaziale, spatii comerciale, parcuri etc.) au
constituit un punct de atractie al populatiei din Municipiul Bucuresti datoritd amplasarii
favorabile a Comunei Gradistea la o distanta de 30 km fata de acesta.

Toate aspectele anterior mentionate au contribuit la cresterea populatiei tinere a
Comunei Gradistea, care a migrat in mod special din localitatile urbane invecinate, dar si din
localitatile rurale din proximitate.

Astfel, Comuna Gradistea a devenit localitatea rurala considerata reper in dezvoltarea
economica din ultimii 10 ani, datorita modului de gestiune a resurselor, cu respectarea
principiilor dezvoltarii durabile, datoritd atragerii in zond a unor mari investitori si mai ales
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datoritd modului 1n care si-a dezvoltat turismul, prin cresterea vizibilitatii la nivel regional a
tuturor valorile construite si naturale detinute.

= Politici de investitii publice necesare pentru implementare

In vederea atingerii viziunii de dezvoltare anterior detaliatd, administratia locald a
Comunei Gradistea va trebui sa promoveze o politica de crestere a vizibilitatii la nivel regional
prin consolidarea unei identitati sustinutd de specificul local. In acest sens, obiectivele
dezvoltarii localitatii pentru urmatorii 10 ani sunt:

e OBSI1: Economie sustinutd de activitati ce utilizeaza tehnologii nepoluante;
e OBS2: Initiative locale de antreprenoriat sustinute;

e OBS3: Infrastructura publica adaptata nevoilor locale;

e OBS4: Accesibilitate ridicata la dotari publice pentru toti locuitorii comunei;
e OBSS: Infrastructura turistica dezvoltata;

e OBS6: Patrimoniu natural si construit protejat si valorificat;

= Lista principalelor programe si proiecte de dezvoltare si restructurare

Atingerea obiectivelor anterior mentionate poate fi realizatd prin programele si
proiectele descrise n continuare:

OBS1: Economie sustinuta de activitati ce utilizeaza tehnologii nepoluante:
Program de dezvoltare a agriculturii:
Proiect 1: Proiect de infiintare a unui centru regional de colectare a produselor
agricole.
Proiect 2: Proiect de iInfiintare sau reactivare a unor ferme care utilizeaza
tehnologii avansate, nepoluante.
Proiect 3: Proiect de realizare a unui brand agricol al comunei in vederea
asigurdrii unui marketing de succes a produselor cultivate si procesate local.
Proiect 4: Proiect de infiintare administrativd a asociatiilor agricole si a
grupurilor de producatori.

OBS2: Initiative locale de antreprenoriat sustinute:

Program de sprijinire a antreprenoriatului
Proiect 7: Proiect de acordare a unor facilitdti firmelor debutante, precum sediu.
Proiect 8: Proiect de educatie antreprenoriald pentru tineri si pentru persoane
care sunt in faza de start-up in antreprenoriat.

OBS3: Infrastructura publica adaptata nevoilor locale:
Program de modernizare a infrastructurii rutiere, pietonale si infiintare a
infrastructurii velo
Proiect 9: Proiect de modernizare a strazilor din intravilanul comunei (asfaltare
si realizare a circulatiilor pietonale) si extindere a circulatiilor in zonele
neconstituite;
Proiect 10: Proiect de amenajare a pistelor de bicicletd care conecteaza satele

intre ele.
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Program de extindere a infrastructurii tehnico-edilitare in zonele neconstruite din
intravilan si in zonele de extindere
Proiect 11: Proiect de extindere a retelelor de alimentare cu apa si canalizare pe
toate strazile din intravilanul comunei.
Proiect 12: Proiect de extindere a retelelor de gaze pe toate strdzile din
intravilanul comunei.
Proiect 13: Proiect de extindere a retelelor de electricitate pe toate strdzile din
intravilanul comunei.

Program de utilizare a energiilor regenerabile
Proiect 14: Proiect de construire a unui parc fotovoltaic in sud-vest-ul localitatii.

OBS4: Accesibilitate ridicata la dotari publice pentru toti locuitorii comunei:
Program de asigurare a accesului la dotarile publice pentru toti locuitorii
Proiect 15: Proiect de construire dotari pentru educatie (gradinite, scoli, licee) in
zonele neconstruite ale intravilanului si in zonele de extindere ale intravilanului.
Proiect 16: Proiect de construire spatii comerciale In zonele neconstruite ale
intravilanului si In zonele de extindere ale intravilanului.

Proiect 17: Proiect de amenajare spatii verzi publice pe terenurile domeniu
public ale Primariei Comunei Gradistea.

OBSS: Infrastructura turistica dezvoltata:
Program de promovare turistica

Proiect 18: Proiect de realizare a unui brand local si promovare a acestuia prin
panouri, brosuri etc.

Proiect 19: Proiect de organizare conferinte, workshopuri etc. in vederea
cresterii vizibilitatii la nivel regional.

Proiect 20: Proiect de organizare a unor festivitdti tematice: “Zilele naturii’,
“Zilele agriculturii” etc. care sa promoveze traditiile si valorile locale.

Program de dezvoltare a infrastructurii de cazare
Proiect 21: Proiect de construire pensiuni turistice;
Proiect 22: Proiect de amenajare camping-uri.

Program de valorificare a obiectivelor turistice
Proiect 23: Proiect de realizare a unor trasee turistice si includerea obiectivelor
de interes local si national in acest circuit turistic.
Proiect 24: Proiect de construire centru de informare turistica.

OBS6: Patrimoniu natural si construit protejat si valorificat:
Program de reabilitare a constructiilor cu valoare arhitecturala sau istorica
Proiect 25: Proiect de reabilitare a Bisericii ,, Adormirea Maicii Domnului” din
satul Sitaru.
Proiect 26: Proiect de reabilitare Biserica Ortodoxa din satul Gradistea.
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Proiect 27: Proiect de reabilitare a constructiilor cu valoare arhitecturala
amplasate in comuna.

Program de valorificare a zonelor naturale
Proiect 28: Proiect de amenajare a unor trasee turistice de-a lungul lacului
Caldarusani si in zona forestiera accesibila publicului.
Proiect 29: Proiect de amenajare a punctelor de belvedere pentru perceptia
panoramica a peisajului natural si antropic de-a lungul lacului.

= Planul de actiune pentru implementarea planului

Datorita resurselor de care dispune, localitatea prezinta un important potential de afaceri
pentru viitorii investitori, care si-ar putea desfasura activitatea In domeniul agricol, domeniul
zootehnic, Infiintdnd ferme zootehnice sau de prelucrare a produselor agricole si animaliere,
precum si 1n servicii, dar si in agroturism.

In vederea asigurarii unei dezvoltari economice continue a comunei si a dezvoltarii
coerente a Intregului teritoriu, s-a stabilit urmatorul plan de actiuni:

OBS1: Economie sustinuta de activititi ce utilizeaza tehnologii nepoluante:
Directie de actiune 1: Sustinerea si incurajarea dezvoltarii domeniului agro-zootehnic.
Directie de actiune 2: Stimularea producétorilor agricoli pentru a se organiza in sisteme de

cooperare si asociere in scopul aplicarii unor tehnologii moderne;
Directie de actiune 3: Promovarea specificului local in agricultura.
Directie de actiune 4: Sustinerea si incurajarea dezvoltarii activitatilor extractive.

OBS2: Initiative locale de antreprenoriat sustinute:
Directie de actiune 5: Incurajarea si promovarea antreprenoriatului.

OBS3: Infrastructura publica adaptati nevoilor locale:
Directie de actiune 6: Modernizarea si reorganizarea sistemului de circulatii existent, conform

normelor legale privind organizarea circulatiilor;

Directia de actiune 7: Realizarea unor noi drumuri cu includerea pistelor de biciclete, corelate
cu sistemul de circulatii existent, In vederea asigurarii accesului la o circulatie publica a
tuturor terenurilor si pentru a asigura desfasurarea unui trafic rutier, pietonal si velo fluent.
Directia de actiune 8: Extinderea sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare, a
retelelor de gaze si energie electricd pe toate strazile satelor componente si racordarea tuturor
locuitorilor la aceste sisteme.

OBS4: Accesibilitate ridicati la dotari publice pentru toti locuitorii comunei:
Directia de actiune 9: Extinderea sistemului de dotari publice in toate zonele neconstruite din
intravilanul existent si propus.

Directia de actiune 10: Amenajarea spatiilor verzi publice, precum si a celor de agrement, pe
terenurile aflate In domeniul public al comunei.
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OBSS5: Infrastructura turistica dezvoltata:

Directia de actiune 11: Cresterea vizibilitatii comunei prin organizarea diferitelor evenimente
care au rol esential in promovarea turistica a localitatii.

Directia de actiune 12: Protejarea si valorificarea resurselor naturale: paduri si ape ca sursa a
dezvoltarii economice.

OBS6: Patrimoniu natural si construit protejat si valorificat:
Directia de actiune 13: Renovarea si reabilitarea patrimoniului construit cu valoare
arhitecturala sau istorica.

Directia de actiune 14: Dezvoltarea diferitelor forme de turism rural prin cresterea capacitatii
de cazare, incurajarea desfasurdrii mai multor sporturi si amenajarea zonelor de agrement,
dezvoltarea traseelor turistice etc..
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3.3.  OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

eqe v,

teritoriu si la infrastructura majora a judetului, se propune modernizarea Drumurilor Judetene
101, 101J s1 200 care asigura conexiunea intre satele comunei si localitatile invecinate.

De asemenea, o mai buna conexiune cu localitatile Invecinate poate fi asigurata si prin
extinderea retelei de transport public rutier astfel incat sa fie asigurata o accesibilitate mai buna
cu localitatile si din judetele invecinate. O varianta eficienta pentru rezolvarea problemelor de
transport public din judetul Ilfov este transportul metropolitan sub forma de metrou usor sau
tren de mare viteza.

Modernizarea circulatiei rutiere si promovarea unui transport public eficient poate
contribui semnificativ la dezvoltarea teritoriului comunei Gradistea, generand fluxuri mai
intense de oameni, in scopul deplasarilor pentru munca (atragere fortd de munca).

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Avand in vedere ca activitatile economice din prezent (comert cu ridicata al produselor
chimice, comert cu ridicata al fructelor si legumelor precum si transport rutier de marfuri) nu
asigura locurile de munca necesare si nu aduc dezvoltare economica comunei, Se propun noi
activitati care sa relanseze economia locala si sa creasca nivelul de trai al locuitorilor.

= Agricultura

Se propune introducerea in intravilan a unei suprafete minime cu destinatia de teren
agricol, astfel incat si se poata asigura functionarea in continuare a activitatii de agricultura. in
vederea dezvoltarii acestei activitdti se propune implicarea autoritatilor publice, prin realizarea
unor parteneriate public-private, astfel incat sa li se asigure sprijin persoanelor ce nu dispun de
utilaje performante.

= Prestari servicii si comert

Intrucat activitatea de prestdri servicii si comert sustine in prezent dezvoltarea
economica, se propune extinderea si diversificarea serviciilor, in special de-a lungul Drumurilor
Judetene 101, 101J si 200, intrucat sunt cele mai tranzitate circulatii.

=  Turism

Intrucat comuna Gradistea detine multe elemente de potential natural (suprafete
impadurite si cursuri de apa), monumente istorice si valori ale patrimoniului construit, se
propune valorificarea acestora si dezvoltarea activitatii de agro-turism sau turism de weekend.
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3.5.  EVOLUTIA POPULATIEI

Proiectarile demografice reprezintd determinari prin calcule ale numarului populatiei
(sau al unei subpopulatii) plecand de la structura pe sexe si varste la un moment dat si emitand
ipoteze asupra evolutiei probabile a celor trei componente care modifica In timp numarul si
structura populatiei: mortalitate, fertilitate si migratie. Prognoza demografica este acea varianta
a proiectdrilor demografice care are probabilitatea cea mai mare de a se realiza.

= Varianta realista — model de crestere tendentiala

Pentru a realiza prognoza populatici Comunei Gradistea din Judetul Ilfov s-a analizat
evolutia populatiei in perioada precedentd, respectiv miscarea naturald si migratorie.
Sporurile natural si migratoriu s-au considerat constante pentru perioada previzionatd. S-a
stabilit mai intai sporul mediu anual al populatiei in ultimii 7 ani, respectiv intervalul 2014-
2020. Presupunand constant ritmul cresterii/diminudrii populatiei, aceasta va creste in
anul 2030 cu 13 locuitori, ajungand la un efectiv de 3145 locuitori.

Tabel 11 - Prognoza populatiei, folosind modelul cresterii tendentiale prin luarea in considerare a sporului
mediu anual total (spor natural §i migratoriu)
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Sursa: Studiu de fundamentare privind evolutia socio-demografica

Prognoza arati cresterea continuid a numarului populatiei pentru perioada
urmatoare. Metoda sporului mediu anual se bazeaza pe analiza evolutiei populatiei in
perioada precedenta care releva crestere demografica in progresie aritmetica, considerand
sporul mediu anual constant pentru ntreaga perioada.
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Tabel 12 - Prognoza populatiei comunei Gradistea pentru orizontul de timp 2030, utilizdnd modelul
de crestere tendentiald

Ritm de crestere

anual (cifre absolute)
Comuna Gradistea 3132 1.3 3145

Sursa: Prelucrare date INS, baza de date Tempo

= Varianta optimista — model de crestere raportat la tendintele Judetului Ilfov

.....

cresteri, ajungand Tn anul 2030 la valori de 1,55 s1 2,66 copii la o femeie, iar in anul 2060, intre
2,00 si 3,08 copii la o femeie, rata fertilitatii evoluand catre nivelul de inlocuire al generatiilor.
Totodata, reducerea mortalitatii pe varste se va produce treptat, iar durata medie a vietii va
oscila in anul 2060 intre 80 si 86 de ani pentru barbati si 89-91 ani pentru femei.

La nivelul judetului Ilfov, prognoza populatiei ar indica 605 800 locuitori in anul
2030 si respectiv 748 879 locuitori pentru anul 2060. Cresterea numarului de locuitori se va
realiza, pe de o parte, prin influxul de populatie din sursa interna (Romania) si externd (planul
international), iar de pe altd parte, prin natalitatea in crestere coroboratd cu reducerea
mortalitatii §i cresterea sperantei de viata la nastere.

O altd metoda de stablire a evolutiei populatiei este stabilirea ratelor de crestere pentru
fiecare localitate pentru un interval de timp, aplicarea acesteia pentru perioada pentru care se
doreste prognoza, dupa formula de mai jos, unde:

-t este numarul de ani pentru care se doreste aflarea ratei de crestere, respectiv 8 ani,
intervalul 2012-2020;

-P2 este anul 2020;
-P1 este anul 2012;
-r este rata de crestere anuala.
1
P\t
r=|[-2| —1/*100
X1

Prognoza populatiei s-a realizat dupa formula de mai jos, unde:

-t este numarul de ani pentru care se face prognoza, in cazul nostru 9 ani, pentru orizontul
2030;

-Pt este populatia dupa t (9 ani);

-P0O este populatia anului 2020;
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-r este rata anuald de crestere calculatd mai sus.

r t

Tabel 2 - Prognoza populatiei comunei Gradistea pentru orizontul de timp 2030, utilizand modelul de

crestere tendentiald

Populatia in Populatia in Rata de crestere  Populatia in
2012 2020 a populatiei 2030
Comuna -
Gradistea 3059 3132 0,2146 3200

Sursa: Prelucrare date INS, baza de date Tempo

= Varianta pesimista — model de crestere biologica

In varianta pesimisti, rata totali a fertilititii la nivel judetean ar urma si scadi usor
pana in anul 2050, inregistrand valori cuprinse intre 1,00 si 1,30 copii la o femeie, iar in anul
2060 intre 0,95 si 1,50 copii la 0 femeie. Speranta de viati la nivelul populatiei judetelor va
oscila in anul 2060 intre 76 ani si 78 ani pentru barbati ti 82 ani si 85 ani pentru femei
(Sursa: INS, Proiectarea populatiei Romaniei in profil teritorial la orizontul anului 2060, INS,

2017).

Judetul Ilfov rdmane si in aceastd variantd pe un trend pozitiv al numéarului de
locuitori, explicat indeosebi prin capacitatea sa de atractie a populatiei din alte zone ale
tarii sau chiar din spatiul international. Modificarile legate de imbatranirea populatiei vor
determina o serie de probleme sociale si economice majore. Intre unititile administrativ-
teritoriale ale judetului s-ar manifesta discrepante in crestere sub raportul situatiei indicatorilor
demografici, sociali si economici, cu un parcurs mai favorabil al centrelor urbane, dar si al
comunelor din proximitatea Municipiului Bucuresti, in timp ce spatiile rurale mai indepartate

si izolate ar fi caracterizate de probleme socio-demografice.

=  Varianta luati in considerare in Planul Urbanistic General

In comparatie cu celelalte variante, considerim ca varianta realisti de prognozi a
evolutiei populatiei este cea care trebuie adoptatd in elaborarea Planului Urbanistic General,
intrucat aceasta ia in considerare sporul natural, cel migrator si indicatorul de evolutie a
populatiei in mediul rural la nivelul judetului IIfov. Mai mult, avand in vedere ca prin P.U.G.
vor fi propuse masuri pentru atragerea si mentinerea populatiei In comund, consideram ca
trendul manifestat in ultimii 5 ani la nivelul sporului natural si migrator se va atenua, iar
populatia va rimane in localitate.
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In vederea cresterii celor doi indicatori: sporul natural si migrator, recomandim
urmatoarele masuri care vizeaza cresterea calitatii vietii: sporirea serviciilor sociale de educatie
si sdnatate, astfel ncat sa scadd rata abandonului scolar si sd creasca speranta la viata a
varstnicilor; infiintarea unor noi locuri de munca in localitate, In vederea scaderii soldului
migrator, astfel incat tinerii sa fie incurajati sa rfdmana in localitate si sa nu mai migreze catre
alte zone mai dezvoltate.

Proiect Nr. 1827/23.03.2021
Elaborarea Plan Urbanistic General al Comunei Gradistea, Judetul Ilfov

I ll7/84|



mailto:laura.tucan@gmail.com

S.C. LOGIC PLAN S.R.L.
C.U.I 3788398, J 40/11100/2017 LOGC PLA\I

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI - ELEMENTE DE MOBILITATE URBANA
PROPUSE

Reteaua majord a comunei Gradistea este compusa din:
- Drumurile Judetene DJ 101, DJ 200, DJ 101J;
- Strazi si ulite?.

Acestea sunt propuse a fi modernizate si supralargite conform legislatiei in vigoare.

Zona de siguranta a Drumurilor Judetene este astfel:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea
pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile n debleu cu Tnéltimea
mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului astfel:
- Distanta de la marginea exterioara a zonei de siguranta pand la marginea zonei

drumului (m) in cazul Drumurilor judetene este de 20,00 m;

Atat profilele propuse, cat si zonele de protectie si de siguranta ale drumurilor judeteane
sunt in conformitate cu Legea nr. 82 din 15 aprilie 1998 pentru aprobarea Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 - privind regimul juridic al drumurilor si cu Ordinul nr. 50 din 27
ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile rurale, cu completarile si modificarile ulterioare.

Astfel, pentru drumurile judetene care trec prin intravilan si prin extravilan, se propune
un profil de minim 24,00 m, cu un carosabil de 7,00 m, sant de 1,00 m de o parte si de alta a
carosabilului, pista de biciclete de 2,40 m pe o parte a santului, spatiu verde de aliniament de
cate 1,50 m pe ambele parti, trotuar de 3,80 m pe ambele parti.

Pe langa drumurile judetene, reteaua stradald a comunei este formata din strazi, ulite si
drumuri de exploatare nou introduse in intravilan. Acestea sunt reglementate astfel:

- Pentru strazile si ulitele principale, se propune un profil de 13,00 m;

- Pentru strazile si ulitele secundare, se propune un profil de 11,00 m.

De asemenea, pentru suprafetele nou introduse in intravilan si pentru cele deja existente,
dar care nu au acces carosabil corespunzdtor, este prevazutd extinderea tramei stradale.
Circulatiile nou propuse vor avea un profil total de 13,00 m si 11,00 m.

22 Conform Strategiei de Dezvoltare Locald a Comunei Gradistea, judetul Ilfov, 2014-2020, numdrul de strazi
existente la nivelul comunei este de 64 dintre care 39 de strazi in satul resedinta, Gradistea, si 25 de strazi in
satul Sitaru.
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Reteaua stradala se va dezvolta in functie de o serie de factori determinanti, relatii de
interconditionare si conditii locale de tipul: evolutia fondului construit, cresterea economica din
comuna, programe de dezvoltare a turismului local, relief etc.

Amenajarea corespunzdtoare a profilurilor transversale se poate face prin corectéri sau
retrageri de garduri, fara demolari de cladiri, iar lucrarile de intretinere si reparatii ale strazilor
se vor programa si executa conform normativului de specialitate.

Proiectarea intersectiilor noi si amenajarea celor existente se face tindndu-se seama de
fluxurile de circulatie, de relatiile dintre curentii de trafic, de conditiile de vizibilitate si de
siguranta a circulatiei, amenajarea cailor de acces la drumurile publice facandu-se cu acordul
prealabil al administratorului drumului public si al politiei rutiere.

In functie de intensitatea traficului, drumurile publice vor fi previzute cu statii amenajate
in afara fluxului circulatiei, pentru oprirea mijloacelor de transport in comun. Semnalizarea
unitard si amenajarea acestora se asigurd de catre consiliile locale in intravilan si de catre
consiliile judetene in extravilan, indiferent de categoria drumului. Amplasarea noilor statii de
transport in comun se face la propunerea administraiei publice locale, cu avizul
administratorului drumului si al politiei rutiere.

Parcarea autovehiculelor este admisa, de reguld, in zonele special amenajate, in afara
benzilor de circulatie si a trotuarelor. Autoritatile administratiei publice locale si politia rutiera
au obligatia de a reglementa parcarea si stationarea pe strazi. Parcarea/gararea la domiciliu
facandu-se in mod curent in curtile locuintelor, se impune cu prioritate amenajarea de parcaje
la dotarile existente si impunerea asigurarii locurilor de parcare la constructiile noi, conform
Regulamentului Local de Urbanism, anexat prezentului Memoriu General.
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3.7.  INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT
TERITORIAL

= Intravilan propus

Limita intravilanului propus a fost conturata si trasatd conform urmatoarelor criterii:

1. Rectificarea limitei intravilanului existent pe limite cadastrale;

2. Introducerea in intravilan a zonelor in care exista pe viitor intentii de dezvoltare din
partea a diversi investitori si care pot contribui la cresterea economicd a comunei, dar si
la valorificarea elementelor de cadru natural;

3. Introducerea in intravilan a terenurilor necesare pentru extinderea zonei de locuinte;

4. Dezvoltarea coerentd a intravilanului, prin inglobarea documentatiilor de urbanism de
tip P.U.Z. si P.U.D. elaborate 1n perioada 1990-2020.

Suprafata totala a intravilanului propus este de 1203.30 ha, cu 745,58 ha mai mare fata
de cel existent de 457,72 ha.

Figura 31 — Trupurile de intravilan propus din Comuna Gradistea, Judet Ilfov
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Sursa: prelucrare proiectant
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Tabel 13 — Bilantul teritorial al folosintelor terenurilor din intravilanul si extravilanul propus al
Comunei Gradistea, Judet Ilfov

HILANT TERITORIAL CONSFORM SITUATIE EXISTENTE DIN TEREN
CATEGORI DE FOLOSINTA
AGRICOL NEAGRICOL
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331 0.00) 0.01 vod 29238 0.00) 6133 13,18 0.00] 5756 27.74)
2. 0.01 1.20) 1.55 .64 .00 2.49 0.00 0.00] 5427 1,43
$.46) 0,01 120} L5 29655 0.00 13,18 0.00 11183 17
207% 000" 0.04% 0.05% 10.30% 0,004 2.2 0.46% {.00°4 3 88%

Sursa: prelucrare proiectant

ial2lia
-

al&lela

C
% DIN TOTAL

= Caracteristici ale zonelor functionale

Zonele functionale sunt determinate de activitatile aferente.

Zona de locuire individuald cu un regim mic de inaltime ocupd un procent de 19% din
suprafata intravilanului propus al comunei (229,50 ha). Aceasta este propusa in ambele sate, in
enclave ale tesutului indepartate de drumurile principale fiind zone ferite de tranzitul zilnic al
populatiei.

Zona mixta cu locuire individuala si servicii cu un regim mic de indltime ocupa cea mai
mare pondere din toate zonele functionale (321,74 ha — 27% din intravilanul propus). Aceasta
este propusd de-a lungul drumurilor judetene DJ200, DJ101, DJ101J, dar si in interiorul
tesutului, conectand centrele existente si noile centre propuse.

Zona de locuire individuala si agrement cu un regim mic de ndltime ocupa un procent de
25% din suprafata intravilanului propus al comunei (295,93 ha). Aceasta este propusa in ambele
sate, in enclave ale tesutului din imediata vecinitate a elementelor de cadru natural (lacul
Caldarusani, zone impddurite si zone pentru spatii verzi si agrement).

Zona pentru institutii si servicii ocupa un procent de 9% din suprafata intravilanului
propus al comunei (102,31 ha), acestea sunt functiuni care se regasesc in mod special in zonele
centrale ale satelor componente sunt reprezentate de scoli, gradinite, licee, primarie, policlinici,
spatii comerciale etc. Fata de intravilanul propus, au fost reglementate zone de institutii publice
si servicii si in zonele neconstituite, pentru a asigura n acest mod o deservire echilibratad cu
echipamente publice in tot teritoriul intravilan.

Zona pentru unitati de depozitare si servicii ocupd un procent de 8% din suprafata
intravilanului propus al comunei (92,21 ha), aceasta se regaseste in satul Gradistea in tesut
constituit dar si neconstituit, amplasate in directd legatura cu zonele mixte, servicii si agricole.

Zona pentru unitatile agricole, de productie si depozitare ocupa un procent de 1% din
suprafata intravilanului propus al comunei (15,25 ha), aceasta se regaseste in satul Gradistea in
tesut constituit, amplasate in directa legatura cu zonele mixte, servicii si depozitare.

Zona terenurilor cu destinatie speciald ocupa un procent de sub 1% din suprafata
intravilanului propus al comunei (0,12 ha). Acesta este localizat in satul Gradistea si este acelasi
ca si 1n situatia existentd, respectiv sediul politiei.
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Gospodarie comunala. La nivelul comunei exista 2 cimitire existente, cate unul in fiecare
sat, suplimentar a fost propusa extinderea celui din Sitaru. Suprafata totald a cimitirelor este de
1,24 ha fata de 0,73 ha, cat era in prezent.

Echipare edilitard. Zona de echipare edilitara este compusa din terenurile pe care sunt
amplasate echipamentele sistemului centralizat de alimentare cu apa din satul Gradistea, si
sistemul statiei de epurare din zonele noi introduse 1n intravilan satul Sitaru. Suprafata aferenta
acestei zone este de 2,07 ha si reprezinta sub 1% din suprafata totald a intravilanului propus.

Zona dedicata spatiilor verzi, activitatiilor de agrement si sport sunt distribuite in ambele
sate ale comunei. In satul Gradistea au fost pastrate cele din existent, iar in satul Sitaru, pe langa
cele existente si pastrate, au fost propuse noi suprafete in partea vesticd. Suprafata aferenta
acestei zone este de 60,68 ha si reprezintd 5% din suprafata totald a intravilanului propus.

Zona cu ape in intravilanul comunei este doar in satul Sitaru, de-a lungul carora au fost
propuse noile zone dedicate spatiilor verzi, activitatiilor de agrement si sport. Suprafata aferentd
acestei zone este de 6,79 ha si reprezintd 1% din suprafata totala a intravilanului propus.

Zona canalelor de irigatii se gasesc doar in trupul 3, acesta fiind in totalitate un trup nou
extins pe zona agricold. Suprafata aferenta acestei zone este de 1,39 ha si reprezinta sub 1% din
suprafata totald a intravilanului propus.

Pe langa toate aceste zone functionale propuse enumerate anterior se regaseste si 0 zond
cu paduri localizata 1n satul Gradistea, in interiorul Trupului nr. 6. Suprafata de padure ocupa
1,58 ha (sub 1% din suprafata totala a intravilanului comunei), comparand cu situatia existenta
aceasta a fost micsorata cu 0,44 ha fata de 2,02 ha.

Cai de comunicatie rutierd. Aceasta zona functionala a cunoscut o crestere considerabila
in cazul propunerii, datoritd extinderilor reglementate ale profilelor stradale. Astfel, cresterea a
fost de la 44,87 ha la 69,20 ha, adica o crestere cu 24,33 ha. Cu toate acestea, ponderea
circulatiilor rutiere reprezintd doar 6% din totalul intravilanului propus. De mentionat este
faptul ca circulatiile propuse nu insumeaza si circulatiile propuse cu caracter orientativ.

Zona de cai de comunicatie feroviara este zona aferentd caii ferate si amenajdrilor
aferente, halta Greci si halta Sitaru. Suprafatd aferentd acestei functiuni este de 3,29 ha,
respectiv sub 1%.
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= Bilant teritorial

Tabel 14 — Bilantul teritorial propus al intravilanul Comunei Gradistea, Judet Ilfov

BILANT TERITORIAL CONFORM SITUATIEI PROPUSE (ha)
Trup 1 - Sat Griidistes Trup 2 - Sut Sitaru Trup 3 Trup4 Trup § Trup 6 TOTAL
ZONE FUNCTIONALE
Suprafaid Procent Suprafati Procent Suprafui Procent Suprufata Procent Suprafata Procent Suprulata Procent Suprafuta Procent

ZONA PENTRU LOCUINTE
INDIVIDUALE - REGIM MIC DE 90.98 1% 8030 2% 0.00 0% 0,00 % 0.00 0400% 0.03 2% 17128 14%
INALTIME
ZONAMIXTA - LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE| 118,34 1232 1% 12443 30% .00 (e 0.00 0.00% 0.00 0% 27200 2%
INALTIME $I SERVCTI
ZONAMIXTA - LOCUINTE
INDIVIDUALE €U REGIM MIC DE 56.00 12% 5995 2% 137.56 3% .00 L2 100 T8.74% 0.00 0% 25351 21%
INALTIME $I AGREMENT

7
FZ,?:I}‘;FE": g:xﬁiﬁwm 4148 9% 1604 5% “m 1% 000 0% 0.00 0.00% 0.00 0% 10231 o

q 3 ARE
Z?:‘u‘( ::IJM] DEDEPOZITARE | 729 6% 0,00 0% 619 16% 0.00 o 0.00 0.00% 000 0% 9221 %
;‘:(:"’:"(‘?Jf\;l 'n’:‘:)';l‘l’ ':R; e 15.23 3% 0.00 0% 0.00 " 0.00 (73 000 0.00% 000 0% 1528 1%
l’;’:’ﬁ\”";:l"\l;':"‘ll“ N 012 0% 0.00 0% 0.00 % 0.00 i 000 0.00% 0.00 0% 012 0%
[/X‘l)‘:i':;:;u” GOSPODARIE 056 0% 0.68 0% 0.00 L 0.00 L) 0.00 0.00% 0.00 0% 1.24 L
ZONA CONSTRUC T AFERENTE
1’| :R /\(Ruu Tt 'rr ,\m-’“ L 123 0% 084 0% 0.00 % 0.00 0% 0.00 0.00% 0.00 0% 207 0%
ZONA SPATII VERZL,
ACTIVITATI DE AGREMENT §1 0.94 0% 999 17% 0.00 0% 9.75 91% 0.00 0.00% 0.00 0% 60.68 5%
|SPORT
CANALE DE IRIGATTI 000 0% 0.00 0% 1.39 Fh 0.00 0% 0.00 0.00% 0.00 0% 1.39 0"
{:J:I‘::‘:\LRU APEIN 000 0% 6,79 2% 000 " 0.00 e 0 0.00% 0.00 0% 679 1%
PADURE IN INTRAVILAN 000 0% 0.00 0% 0.00 O 0.00 [ .00 000% 154 9% 154 o
ZONA PENTRU CAIDF
PR R 12235 26 5130 7% 49 1% 092 9% 027 21.26% 001 % 219.49 8%
IN INTRAVILAN
ZONA PENTRU CAI DE
5\3’;‘:'?;&7::;‘\“2 § 1.50 0% 179 % 0.00 0% 0.00 o 0.00 0.00% 000 0% 32 0%
NAJA REN

IN INTRAVILAN
Totol wravin PROPLIS 47304 100% 30000 100 21801 100% 1067 100% 127 100% 1.58 100% 120330 100%
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3.8. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE

In vederea elimindrii sau diminudrii efectelor riscurilor naturale, au fost recomandate,
prin Studiul geotehnic, o serie de masuri:

= Risc de inundabilitate

Inundatiile apar in zona comunei Gradistea in perioadele de fenomene meteorologice
extreme, in relatie cu debitul apei Raului lalomita.

Pe teritoriul comunei Gradistea fenomenele de inundabilitate se manifesta in zona de albie
majora a retelei hidrografice din zona. In zonele depresionare si cu substrat format predominant
din roci argiloase, apa dinprecipitatii stagneazd o perioada de timp, inpiedicand astfel
dezvoltarea vegetatiei.

Reteaua hidrografica secundara, respectiv canalele de irigatie din zona prezintd maluri
amenajate astfel cd in perioadele cu precipitatii acestea nu prezinta riscuri de inundabilitate, in
afara albiei majore.

Zonele de protectie ale cursurilor de apa se vor respecta asa cum impun Apele Romane,
prin Planul de Management al Riscului la Inundatii — Administratia Bazinala de Apa Buzau-
Ialomita.

» Risc de instabilitate — prabusiri de roci

Pe teritoriul Judetului Ilfov, dat fiind profilul exclusiv de campie al reliefului, riscul de
producere a alunecarilor de teren este scazut. Conform Schemei Riscurilor Teritoriale realizate
de ISU Bucuresti-Ilfov, in judet nu au fost identificate zone expuse la producerea alunecarilor
de teren.?®

Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc
ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere recomandarile Studiului de
fundamentare geotehnic si hidrogeologic. Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate
si cele improprii construirii se va avea in vedere Tmpadurirea lor.

Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza hartilor cu zonarea geotehnica si a
riscurilor naturale (plansele 4 si1 5).

La amplasarea constructiilor in zonele cu potential de alunecare, se vor intocmii studii
geotehnice care sa contina analiza stabilitatii versantilor.

= Riscul antropic

La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la
autoritatile apartinatoare.

2 Strategia de Dezvoltare a Judetului I1fov — Orizont 2030, Cap. 7.4.2. Zone cu risc natural
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La sistematizarea teritoriului se va tine cont de traseele de utilitati si zonele de protectie
ale diferitelor obiective din zona, mai ales acolo unde aceste trasee au o densitate mare.

La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile
competente.
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3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

= Gospdarirea apelor

Din punct de vedere al gospodariei apelor, se propune intretinerea cursurilor de apa de
pe teritoriul Comunei Gradistea si instituirea zonelor de protectie specificate la Capitolul I —
Stadiul actual al dezvoltarii — Subcapitolul 2.9. Echiparea edilitara.

Zonele de protectie ale lacului Caldarusani de pe teritoriul Comunei Gradistea si implicit
malurile sale vor fi amenajate peisager cu scopul dezvoltarii unor zone de agrement, odihna,
recreere si relaxare.

= Alimentarea cu apa

Se propune extinderea retelelor de alimentare cu apa in prima faza pe toate strazile din
intravilanul existent construit si ulterior si pe strazile din intravilanul existent neconstruit (dar
care se preconizeaza cd se va dezvolta in urmatorii ani) si intravilanul propus. Extinderea
sistemului centralizat de alimentare cu apa va lua in considerare un debit specific Qspecific = 80 |
/ om pe zi, aferent distributiei apei prin cismele amplasate in curti, in conformitate cu STAS
1.343-1/1995, la care se vor adauga consumurile pentru nevoi publice, animale si industria
locala, calculate pentru fiecare sat in parte.

Extinderea sistemului de alimentare cu apa va lua n considerare de asemenea, populatia
prognozata, respectiv 3.145 locuitori si se va avea in vedere ca pe langa asigurarea racordarii
populatiei existente la sistemul centralizat de alimentare cu apa, sa fie asiguratd posibilitatea
racorddrii si a populatiei viitoare la sistem.

= Canalizarea

In scopul imbunétatirii echiparii edilitare a zonei, precum si pentru asigurarea diminudrii
poluarii mediului, se propune extinderea sistemului centralizat de canalizare, care sa permita
racordarea tuturor gospodariilor comunei §i a obiectivelor existente si propuse n zona.

De asemenea, se propune colectarea separatd a apelor pluviale, in sistem mixt, prin
canale si rigole realizate pe marginea drumului (care pot fi lasate deschise sau se pot inchide cu
placi de beton). Apa colectata va fi trecuta printr-un deznisipator si separator de hidrocarburi si
deversatd ulterior in raul Snagov. In misura in care, in urma intocmirii proiectului de
specialitate, se constatd ca este necesar, se vor prevedea constructii de atenuare a debitelor
meteorice prin rezervoare de Tnmagazinare $i stafii de pompare.

Solutiile de extindere a sistemelor de alimentare cu apa si canalizare vor respecta
normativele si standardele 1n vigoare:
e STAS 1343/1 - 2006: “Alimentarea cu apa. Determinarea cantitatilor de apa
necesare pentru localitati”;
e STAS 1478/1990: “Alimentarea cu apa pentru constructii civile si industriale”;
e STAS 8591/1-1997: “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
executate in sapatura”;
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e Ordinul nr. 119/04.02.2014 privind aprobarea “Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei”;

e Legeanr. 101/1997: “Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara”;

e Legeanr. 107/1996: “Legea apelor”;

e Legeanr. 137/1995: “Legea protectiei mediului”.

= Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a unor eventuali consumatori ce pot aparea, in
functie de puterea solicitata, se poate extinde linia electrica de joasa tensiune sau se vor realiza
posturi de transformare. Pentru zonele introduse in intravilan se propune extinderea retelei de
joasa tensiune.

Pentru zonele mentionate mai sus se va extinde si iluminatul public.

Conform adresei nr. 9937 din 03.11.2021 emisd de TRANSELECTRICA S.A. Unitatea
teritoriald de transport Bucuresti, pe teritoriul administrativ al comunei Gradistea Judetul Ilfov
aceasta nu detine capacititi energetice. In plus, amplasamentul studiat nu este situat in zone in
care existd retea de fibra optica (FO) din gestiunea CNTEE ,,Transelectrica” S.A. — Unitatea
Teritoriala de Transport Bucuresti. Din acest motiv, in conformitate cu cap. 1V, art. 22 din
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea ,Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism”, cu modificarile si completarile ulterioare, nu este necesara
emiterea unui aviz de principiu de catre CNTEE ,, Transelectrica” S.A. — Unitatea Teritoriala de
Transport Bucuresti.

De asemenea, conform avizului de amplasament favorabil nr. 09137650/06.12.2021
emis de catre E-distributie Muntenia S.A., satele Comunei Gradistea (Gradistea si Sitaru) sunt
alimentate cu energie electrica din sistemul energetic national, prin intermediul atat al liniilor
electrice aeriene de medie tensiune (20kV), respectiv liniilor electrice aeriene de joasa tensiune
(0,4kV), dar si prin intermediul liniilor electrice subterane (LES 0,4kV si LES20kV).

Extinderea retelelor de alimentare cu energie electrica in zonele nou lotizate, se va
realiza conform ordinului ANRE 75/2013.

* Telecomunicatii

Se propune extinderea retelelor de telecomunicatii in intreg teritoriul intravilanului
propus al Comunei Gradistea, extinderi ce se vor realiza concomitent cu dezvoltarea zonelor
neconstruite inca.

= Alimentare cu gaze naturale

In prezent, pe teritoriul comunei Gradistea nu se afld conducte de gaze naturale.
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Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitari, In conformitate

cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale
aprobat prin HG 1043/2004.

Zonele de protectie si sigurantd vor fi instituite conform Normelor tehnice pentru
proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiei
electrice §i a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei
si Comertului. In zona de protectie nu se vor executa lucrari fira aprobarea prealabild a
operatorului Sistemului de Distributie.

In vederea asigurdrii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si
evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se vor
impune tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia in vigoare.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrdri de orice naturd in zona de
protectie a retelelor de gaze naturale existente, se va realiza numai cu respectarea Normelor
tehnice pentru proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008,
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si a Ordinului 47/2003
emis de Ministerul Economiei si Comertului.

= Gospodairia comunala

Intrucat in prezent, la nivel local, deseurile comunale colectate selectiv sunt intr-un
procent foarte scazut, se propune adoptarea principiilor dezvoltarii durabile si utilizarea unor
instalatii si utilaje de sortare a deseurilor In vederea valorificarii materialelor reciclabile (hartie,
carton, sticla, metale, materiale plastice).
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3.10. PROTECTIA MEDIULUI

In urma constatarilor obtinute prin compararea concluziilor studiilor de fundamentare
si a concluziei analizei situatiei existente au fost formulate o serie de propuneri si masuri de
interventie urbanistica.

Avand 1n vedere ca 1n prezent sistemul centralizat de alimentare cu apa nu acopera in
totalitate zonele construite si zonele din intravilan neconstruite Incd, se propune extinderea
retelelor de alimentare cu apa pe toate strazile existente din intravilan, astfel Incat sa se asigure
racordarea integrald a locuitorilor comunei la acest sistem. De asemenea, luand in considerare
faptul ca desi sistemul de canalizare al comunei este in executie, acesta nu deserveste in
totalitate strazile din toate satele. Astfel, se propune extinderea retelelor de canalizare pe toate
strazile din comuna. Mai mult, se propune reconfigurarea sistemului stradal astfel incat sa fie
amplasate rigole deschise sau acoperite pe marginea drumurilor, in vederea colectarii apelor
pluviale. Configurarea sistemului de colectare a apelor meteorice trebuie realizata astfel incat
apa colectata sa fie transportata in aceeasi zona unde este statia de epurare, Intrucat va fi trecuta
printr-un deznisipator si separator de hidrocarburi si deversata ulterior in Lacul Caldarusani.

Deseurile menajere se vor colecta individual, pe fiecare lot in parte, prin europubele,
asa cum se realizeaza si in prezent. Mai departe, deseurile menajere vor fi colectate de compania
de salubrizare cu care comuna are incheiat contract de gestionare al serviciului public de
salubrizare.

In vederea ameliorarii climatului rural, in cadrul comunei sunt propuse a fi amenajate
spatii verzi publice, care sd raspunda nevoilor locuitorilor, astfel incat sa se asigure indicatorul
de minim 26 mp/locuitori.

In vederea mentinerii sau refacerii habitatelor si speciilor din Siturile Natura 2000, prin
Planul de Management al Sitului Natura 2000 ROSPA0044 GRADISTEA — CALDARUSANI —
DRIDU au fost formulate masuri care tin cont de cerintele economice, sociale si culturale,
precum si de caracteristicile regionale si locale

In cadrul grupurilor de lucru si in plenul primei intalniri, au fost abordate temele
principale ale planului de management, care corespund. S-a convenit ca o tema reprezinta titlul
unei sectiuni din planul de management, in care se exploreaza o serie de subiecte interconectate.

De asemenea, s-a stabilit ca aceste subiecte identificate sa fie incadrate in 6 categorii
majore de teme, care urmeaza sa fie detaliate In obiective generale, obiective specifice si masuri
de conservare sau management specifice, pentru a mentine o coerentd logicd in Planul de
management.

Dupa discutiile din cadrul grupurilor de lucru si al plenului, au fost stabilite si definite
urmatoarele teme majore, care vor fi luate In considerare in continuarea elaborarii planului de
management:
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e Tema I. Conservarea si managementul biodiversitatii (al speciilor de pasari si
habitatelor acestora).

e Tema IL.: Inventarierea/evaluarea detaliatd si monitoringul biodiversitatii.

e Tema III: Administrarea si managementul efectiv al Sitului Natura 2000 si asigurarea
durabilitatii managementului.

e Tema IV. Comunicare, educatie ecologica si constientizarea publicului.

e Tema V. Utilizarea durabila a resurselor naturale.

e Tema VI. Turismul durabil (prin intermediul valorilor naturale si culturale)
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3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

= Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor

Organizarea si dezvoltarea localitatii va fi subordonatd in continuare celor trei circulatii
principale propuse spre modernizare si supraldrgire (DJ 200, DJ100, DJ101J) si va fi dezvoltata
in stransd conexiune cu elementele de cadru natural, apele si padurile, care pe de o parte
constituie limite ale dezvoltarii si pe de altd parte conferd un cadru si fundal de proiectie si
profilare a peisajului antropic.

= Organizarea ciilor de comunicatie

Circulatiile secundare (strazile si ulitele si drumurile de exploatare din intravilan) se
propun a se moderniza si supralargi la gabarite care sa asigure desfasurarea circulatiei pietonale
s1 amenajarea spatiilor verzi de aliniament. Se urmareste imbunatatirea climatului existential
prin interventiile prioritare asupra circulatiilor existente. Pentru a asigura accesul tuturor
terenurilor la drumuri publice, se propun strazi pe trasee noi, care se vor realiza prin expropierea
terenurilor proprietate privata si vor intregi si vor da corenetd tramei stradale.

= Destinatia terenurilor, zonele functionale rezultate

In intravilanul comunei se identifica atat terenuri cu destinatia de curti-constructii, cat si
terenuri agricole. Destinatia de curti-constructii A acestor terenuri va ramane ca In situatia
existentd. Terenurile agricole din intravilan vor fi scoase din circuitul agricol odatd cu
demararea procedurilor pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Din punct de vedere al zonelor functionale reglementate, se remarca preponderenta
locuirii individuale, dar si a zonelor mixte de servicii si institutii publice. Zonele mixte de
activitati productive nepoluante si servicii sunt zone functionale care sunt intr-un procent mai
scazut, dar care pot avea un aport semnificativ in dezvoltarea economica a comunei.

= Zonele de protectie — interdictii temporare si definitive de construire

Datoritd prezentei pe teritoriul comunei a obiectivelor de patrimoniu (monumente si situri
arheologice), a echipamentelor edilitare existente si propuse (statii de pompare, statia de
epurare, retele de Tnalta tensiune, retele de gaze de mare presiune etc.), a cdii ferate, a cimitirelor
etc., au fost instituite zone de protectie cu anumite restrictii sau interdictii, conform legii, astfel:

o Zona de protectie a cdii ferate (100 m — conform Ordonantei de Urgentd nr. 12/1998
republicatd, privind transportul pe caile ferate si reorganizarea Societdtii Nationale a
Cailor Ferate Romane) — posibilitate de construire cu avizul Ministerului
Transporturilor;

o Zona de siguranta a caii ferate (20 m — conform Ordonantei de Urgentd nr. 12/1998
republicatd, privind transportul pe caile ferate si reorganizarea Societatii Nationale a
Cailor Ferate Roméane) — interdictie definitiva de construire;
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Zona de protectie a drumului judetean (20 m) — conform Ordonantei nr. 43/1997
republicatd, privind regimul drumurilor — posibilitate de construire cu avizul
administratorului drumului;

Zona de protectie a liniei electrice de medie tensiune (5m - conform Legii nr. 13/2007
- Legea Energiei Electrice) - interdictie definitiva de construire;

Zona de protectie fatd de conductele de benzind, motorina si combustibil (10 m —
conform Ordinului nr. 371/2002 pentru aprobarea “Normelor si prescriptiilor tehnice
specifice zonelor de protectie si zonelor de sigurantd aferente sistemului national de
transport prin conducte al produselor petroliere”) - interdictie definitiva de construire;
Zona de protectie sanitard — interdictie definitiva de construire: statii de pompare: 10 m,
rezervoare de inmagazinare: 20 m, captari de apa subterana: 10 m, instalatii de tratare:
20 m, conform H.G.R. nr. 930/2005, privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologica;

Zona de protectie a monumentelor si siturilor arheologce (delimitate pe limita de
proprietate prin Studiul istoric) - construire cu conditia obtinerii avizului de la
Ministerul Cultelor si Culturii, in cazul monumentelor, respectiv cu conditia
supravegherii arheologice, in cazul siturilor arheologice.
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3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Din punct de vedere al tipului de proprietate a terenurilor, conform Legii 213/1998, in
teritoriul administrativ al Comunei Peris se identificd urmatoarele categorii:

l. Terenuri Domeniu Public

A. Terenurile Domeniu Public al statului

- Bogatiile de orice natura ale subsolului, in stare de zicamant;

- Spatiul aerian;

- Apele de suprafata, cu albiile lor minore, apele subterane;

- Padurile si terenurile destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura, de
productie ori de administratie silvica, iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile
neproductive incluse in amenajamentele silvice, care fac parte din fondul forestier national si
nu sunt proprietate privata;

- Terenurile care au apartinut domeniului public al statului Tnainte de 6 martie 1945;
terenurile obtinute prin lucrari de indiguiri, de desecari si de combatere a eroziunii solului;
terenurile institutelor si statiunilor de cercetari stiintifice;

- Rezervatiile naturale;

- Retelele de transport al energiei electrice;

- Spectre de frecventa si retelele de transport si de distributie de telecomunicatii;

- Digurile de apérare impotriva inundatiilor;

- Lucrarile de regularizare a cursurilor de ape;

- Cantoanele hidrotehnice, statiile hidrologice, meteorologice si de calitate a apelor;

- Statuile si monumentele declarate de interes public national;

- Muzeele, colectiile de arta declarate de interes public national;

B. Terenurile Domeniu Public al judetului
- Drumurile judetene;
- Terenurile si institutiile publice de interes judetean, cum sunt: biblioteci, muzee, spitale
judetene si alte asemenea bunuri, dacd nu au fost declarate de uz sau interes public national sau
local;

C. Terenurile Domeniu Public al comunei

- Drumurile comunale si strazile;

- Pietele publice, comerciale si parcurile publice, precum si zonele de agrement;

- Retelele de alimentare cu apa, canalizare, termoficare, statiile de tratare si epurare a
apelor uzate, cu instalatiile, constructiile si terenurile aferente;

- Terenurile si cladirile in care isi desfasoard activitatea Consiliul Local si Primaria,
precum si institutiile publice de interes local, cum sunt: teatrele, bibliotecile, muzeele, spitalele,
policlinicile si altele asemenea;

- Locuintele sociale;

- Statuile i monumentele, daca nu au fost declarate de interes public national;

- Bogidtiile de orice natura ale subsolului, in stare de zacdmant, daca nu au fost declarate
de interes public national;
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- Terenurile cu destinatie forestierd, daca nu fac parte din domeniul privat al statului si
daca nu sunt proprietatea persoanelor fizice ori a persoanelor juridice de drept privat;

- Cimitirele comunale.

Terenuri Domeniu Privat

A. Terenurile Domeniu Privat al statului
B. Terenurile Domeniu Privat al judetului

C. Terenurile Domeniu Privat al orasului

- Terenurile incluse in inventarul domeniului privat realizat de catre Primaria comunei

Gradistea la sfarsitul fiecarui an calendaristic;

Din situatia existenta vor fi mentinute toate obiective de utilitate publica, respectiv:

Terenuri Proprietate Privati a Persoanlor Fizice si Juridice

Satul Gradistea:

1. Gara Greci
2. Turn telecomunicatii
3. Turn de apa
4. Turn telecomunicatii
5. Sediu politie
6. Scoala cu clasele I-VIII nr.1 Gradistea
7. Biserica Ortodoxa Gradistea
8. Biserica
9. Sediu postal
10. Primaria Gradistea
11. Rezervoare de apa
12. Biserica Sf. Treime
13. Gradinita
14. Spatiu verde
15. Cimitir
16. Teren de sport
Satul Sitaru:
1. Scoala generala nr. 1
2. Gradinita nr. 2
3. Loc de joaca
4. Teren de sport
5. Biserica Ortodoxa Sitaru
6. Biserica Adventista
7. Scoala cu clasele I-VIII Sitaru
8. Teren de sport
9. Biserica Adormirea Maicii Domnului
10. Cimitir
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11. statia de epurare

Prin prezentul Plan Urbanistic General, este propus un singur obiectiv de utilitate publica,
Hala Sitaru, in satul Sitaru.

Din punct de vedere al suprafetelor si al categoriilor de interes, aceste obiective se
clasifica astfel:

Figurd 32 — Obiective de utilitate publicd in Comuna Grddistea, Judet Ilfov
DIN INTRAVILANUL SATULUI GRADI$TEA
| CATEGORII DE INTERES DIMENSIUNI
DOMENII NATIONAL JUDETEAN LOCAL | SUPRAFATA |LUNGIME
INSTITUTII PUBLICE
SISERVICII
Magazin X 0.045ha |
Magazin X 0.083ha |
Florarie X 0.101 ha |
._Magazin X 0.171ha |
Service auto X 0.093ha |
Magazine X 0.196ha |
Farmacie X 0.093ha |
Cabinet medical X 0.227 ha |
Unitate agrotehnica X 1.400 ha |
Sticloplex X 4428 ha |
_Gara Greci. X 0.542ha |
_Turn de apd X | 1177ha |
Spalatorie auto, vulcanizare auto X 0.162ha |
Unitate agro-zootehnicd X 0.364 ha |
Parcare utilaje agricole | X 0.200 ha |
Sediu politie, Turn telecomunicatii | X 0.123ha |
Fost magazin, magazin X 0.515ha |
Scoala cu clasele I-VIIT nr.1 X 0.725ha |
_Biserica Ortodoxd Gridistea X 1.200 ha |
Biserica X 0.244ha |
Sediu postal X 0.039ha |
Centru de reabilitare X 0.49 ha |
Primaria Gradistea X 0.627 ha
Biserica Sf. Treime X 0.090 ha
Gradinita X 0.195 ha
Fost magazin X 0.027 ha
SPATII VERZI
_ Spatiu verde X 0.143ha |
ECHIPARE EDILITARA |
|_Rezervoare de api X 0.283ha |
Statia de epurare X 0.833 ha
GOSPODARIE COMUNALA
Cimitir X 0.293ha |
CAI DE COMUNICATIE , | , | 4
Drumuri judetene X 6552ha | 27301,38 ml
Strézi si ulite , | X 101,75ha | 84799,24 ml
_ Cale feratd X 1,563 ha |
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DIN INTRAVILANUL SATULUI SITARU

DOMENII ' CATEGORII DE INTERES DIMENSIUNI
NATIONAL | JUDETEAN LOCAL SUPRAFATA LUNGIME
INSTITUTII PUBLICE
SI SERVICII
Scoala generala nr. 1, GRadinita nr.2 X 0.191 ha
Biserica Ortodoxa Sitaru X 0.266 ha
_ Biserica Adventista X 10.029 ha
Moara Greci X 0.254 ha
Moara X 0.341ha |
_Magazn X | 0068ha |
Scoala cu clasele I-VIII Sitaru, X 0.645 ha
Teren de sport |
Biserica Ortodoxa Sf. Nicolae Sitaru X 0.284 ha
SPATII VERZI
* Loc de joaca X 0.039 ha
Teren de sport X 0.392 ha
GOSPODARIE COMUNALA
Cimitir X 0.682 ha
CAIDE COMUNICATIE
Drum judetean ‘ X 7 17,796 ha 741534 ml |
Strézi g1 ulite X 34,70 ha 28916,20 ml
Cale ferata X 1,778 ha

Din punct de vedere al circulatiei terenurilor, se propune trecerea din proprietatea privata

a persoanelor fizice si juridice in:

e domeniul public de interes local, a suprafetelor necesare largirii si modernizarii

circulatiilor;

e domeniul public de interes local, pentru realizarea spatiilor verzi.

Suprafetele propuse spre cedare in domeniul public sunt marcate in Plansele 5.1. — 5.4.

Proprietatea asupra terenurilor.
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CAPITOLUL IV — CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

41 CORELAREA DEZVOLTARII UNITATII ADMINISTRATIV TERITORIALE
DE BAZA CU LOCALITATILE iNVECINATE

Fiind amplasata la intersectia a 2 judete, corelarea dezvoltdrii comunei Gradistea cu
localitatile vecine a fost esentiald in procesul de planificare si reglementare a intregii unitati
administrative — intravilan si extravilan.

Astfel, pe langa consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului realizate pentru
toatd regiunea, cat si a strategiilor de dezvoltare de la nivel national pana la nivel judetean si
zonal, in elaborarea prezentului Plan Urbanistic General au fost consultate si toate
reglementdrile urbanistice realizate pentru localitatile cu care Comuna Gradistea se afld in
contact direct prin limita administrativa. In consecinta, au fost propuse extinderi ale localititii
cu zone mixte de locuit si zone de agrement In sud, In vederea corelarii si asigurdrii unei
dezvoltari turistice in legatura cu pddurea Branzeasca.

Mai mult, avand in vedere cad localitatea Gradistea se afla la 30 km de Municipiul
Bucuresti, au fost preluate propunerile Planului de Mobilitate Urbana Durabilda Bucuresti-1lfov
de extindere a liniilor de transport public in comun, care vor asigura in viitor 0 mobilitate
crescutd locuitorilor din comund, dar vor creste si accesibilitatea localitatii din exterior.
Beneficiul cel mai mare este ca se poate asigura o mobilitate crescutd a fortei de munca din
localitatile invecinate, pe de o parte, si poate creste interesul investitorilor in dezvoltarea unor
zone de activitati economice in Comuna Gradistea, pe de alta parte.

De asemenea, fiind in strdnsa conexiune prin drumurile judetene cu Comuna Moara
Vlasiei, Comuna Fierbinti Targ si Comuna Nuci, prin prezentul Plan Urbanistic General se
propune reglementarea corespunzatoare a Drumurilor Judetene la un profil de 24,00 m conform
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu completarile si modificarile ulterioare
si instituirea zonei de protectie de 20 m pe ambele parti ale drumului judetean, intrucat este
singura legatura rutiera directd intre localitdti. Avand In vedere acelasi obiectiv, de asigurare a
unei mai bune conexiuni rutiere cu localitdtile vecine, se propune reabilitarea drumurilor care
asigura legatura cu celelalte localitati vecine.

Prin implementarea masurilor prezentate anterior, se apreciaza ca satele componente ale
Comunei Gradistea vor avea o relatie stransad de cooperare intercomunitara cu localitatile vecine
si vor avea oportunitatea realizarii unor parteneriate de succes in umatorii 10 ani.

4.2 POSIBILITATI DE RELANSARE SOCIO-ECONOMICA

Noile functiuni propuse prin reglementarile prezentului PUG au {inut cont de tendintele

.....

infrastructurii, resurselor naturale si umane, dar si de nevoile populatiei. Noile activitéti propuse
urmaresc relansarea economiei locale si cresterea nivelului de trai al locuitorilor.
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Forta de munca existenta in comuna se poate re-specializa si atrage venituri din mediul
urban, acest fapt putdnd contribui la cresterea atractivitatii comunei pentru amplasarea de
activitati economice, la un mai mare grad de ocupare.

Potentialul economic al comunei este predominant agricol, iar pentru dezvoltarea acestei
activitati se propune implicarea autoritatilor publice, prin realizarea unor parteneriate public-
private, astfel incat sa li se asigure sprijin persoanelor ce nu dispun de utilaje performante. De
asemenea, prin reglementarea intravilanului propus s-a urmarit afectarea minima a terenurilor
agricole, astfel incét sd se poatd asigura functionarea in continuare a activitatii de agricultura.

Promovarea si dezvoltarea activitdtilor de turism ar putea, de asemenea, sd atraga
populatie sezonierd, care sd contribuie la cresterea economicad a comunei.

4.3  CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE (OPERATIUNI
URBANISTICE) DEPENDENTE DE NECESITATILE POPULATIEI

Prin raportare la necesitatile populatiei din Comuna Gradistea au fost identificate
urmatoarele categorii de interventii (operatiuni urbanistice) pretabile sa amelioreze climatul
rural si conditiile de viata ale locuitorilor:

- Stimularea diversificarii locurilor de munca prin atragerea investitorilor
privati sau prin stabilirea de parteneriate publice-private;

- Crearea de spatii verzi si locuri de joacd pentru copii, cu scopul de a
promova activitatile in aer liber;
medicale si a spatiilor pentru servicii alimentare, pentru a raspunde
nevoilor tuturor locuitorilor;

- Furnizarea infrastructurii tehnice in toate zonele construite din
intravilanul existent si in zonele planificate pentru dezvoltare. Acest
lucru include extinderea retelelor centralizate de apd potabila si
canalizare, energie electricd, telefonie, energie termica si gaze;

- Elaborarea unei strategii rutiere la nivelul comunei, care sd conecteze
coerent terenurile fara acces la drumuri publice;

- Modernizarea strazilor prin asfaltare in prima etapa in zonele construite,
extinderea retelelor edilitare si construirea trotuarelor, precum si
semnalizarea intersectiilor critice pentru a asigura un flux de trafic
eficient;

- Dezvoltarea pistelor de biciclete si crearea unor trasee care sa lege
elementele de interes din interiorul si exteriorul comunei;

- Imbunititirea serviciului de transport public in parteneriat cu
comunitatile vecine pentru a asigura o conexiune eficientd si mobilitate
in intreg teritoriul comunei,

- Realizarea hartilor pentru transportul in comun si amplasarea acestora in
statiile de transport, pentru a informa populatia cu privire la optiunile de
caldtorie disponibile, cu accent pe valorificarea potentialului turistic;
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- Sprijinirea proprietarilor de constructii cu valoare arhitecturald sau
traditionald, care necesita reabilitare, prin reducerea impozitelor aferente
acestor structuri;

- Crearea de spatii verzi publice pentru protectie in lungul raurilor si
lacurilor, parcuri publice si arii verzi aliniate de-a lungul strazilor
secundare.

44  CONSTRANGERI ALE DEZVOLTARII SPATIALE A COMUNEI

Intravilanul comunei a fost extins pe suprafata agricold cu categoria de folosinta teren
arabil.

Constrangerile dezvoltarii spatiale ale localitdtii au fost urmatoarele:

- Suprafetele extinse de teren forestier si terenuri acoperite de ape care
constituie limitari in expansiunea spatiala a localitatii;

- Suprafete extinse de zone naturale protejate ca arii naturale de interes
comunitar — situri Natura 2000;

- Elemente fizice precum calea feratd intens circulatd care separa
localitatea in zone slab interconectate;

- Numeroase situri arheologice identificate si reperate atat in intravilanul,
cat si In extravilanul localitatii;

- Sistem de circulatie neconfigurat si drumuri publice cu profil extrem de
redus (drumuri agricole care pot fi utilizate ca referinta in configurarea
tramei stradale in zonele introduse in intravilan).

Introducerea in intravilan a unor suprafete agricole s-a realizat astfel incat sa nu fie
afectatd practicarea agriculturii.

Coordonator,

Urb. Laura-Elena TUCAN
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